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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 05/07/2017  

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκόο απόθαζεο: 1403  

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σατ. Δ/νζε : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδικας : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σελέθφνο     : 2313-333267 

ΦΑΞ                : 2313-333258 

E-Mail            : ded.thess@n3.syzefxis.gov.gr 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ............. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ............. ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ησλ .................................................... κε ΑΦΜ ............., 

.................................................... κε ΑΦΜ ............. θαη .................................................... κε ΑΦΜ 

............., σο εθ δηαζήθεο θιεξνλόκσλ ηνπ ζαλόληνο παηξόο ηνπο .................................................... 

κε ΑΦΜ ............ θαη λόκσ ππόρξεσλ απηνύ, θαηά:  
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α) ησλ κε αξ. εηδνπνίεζεο ............, ............, ............ θαη ............/............ πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθώλ πξνζώπσλ ησλ εηώλ 2010, 2011, 

2012 θαη 2013 αληίζηνηρα ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, πνπ εθδόζεθαλ θαηόπηλ ππνβνιήο 

αληίζηνηρσλ ηξνπνπνηεηηθώλ δειώζεσλ (αξ. δει. ............, ............, ............ θαη ............/2016),  

β) ηεο κε αξ. εηδνπνίεζεο ............/............ πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ εληαίνπ θόξνπ 

ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014, πνπ εθδόζεθε θαηόπηλ ππνβνιήο ηεο ππ’ αξηζ. 

............/2016 ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο. 

5. Σηο κε αξ. εηδ. ............, ............, ............ θαη ............/............ πξάμεηο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθώλ πξνζώπσλ ησλ εηώλ 2010, 2011, 

2012 θαη 2013. 

6. Σε κε αξ. εηδ. ............/............ πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο 

αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014. 

7. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ................... 

8. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο, όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ............. θαηαηεζείζαο θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ............. ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ησλ .................................................... κε ΑΦΜ ............., 

.................................................... κε ΑΦΜ ............. θαη .................................................... κε ΑΦΜ 

............., σο εθ δηαζήθεο θιεξνλόκνη ηνπ ζαλόληνο παηξόο ηνπο .................................................... 

κε ΑΦΜ ............ θαη εμ απηνύ λόκσ ππόρξενη, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ 

κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ............/............ πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2010 (αξ. ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο 

............/............), ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζό ησλ 395.773,94€ θαη 

δελ πξνέθπςε θόξνο πξνο θαηαβνιή. 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ............/............ πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2011 (αξ. ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο 

............/............), ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζό ησλ 996.911,18€ θαη 

πξνέθπςε θόξνο 6.293,99€, δε επηπιένλ ρξεσζηηθό πνζό 5.328,82€, ζε ζρέζε κε ην ρξεσζηηθό 

πνζό ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ............/............ πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2012 (αξ. ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο 

............/............), ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζό ησλ 996.911,18€ θαη 



3 
 

πξνέθπςε θόξνο 5.980,91€, δε επηπιένλ ρξεσζηηθό πνζό 5.015,74€, ζε ζρέζε κε ην ρξεσζηηθό 

πνζό ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ............/............ πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2013 (αξ. ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο 

............/............), ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζό ησλ 996.911,18€ θαη 

πξνέθπςε θόξνο 5.861,38€, δε επηπιένλ ρξεσζηηθό πνζό 5.419,30€, ζε ζρέζε κε ην ρξεσζηηθό 

πνζό ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

Με ηε κε αξ. εηδνπνίεζεο ............/............ πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ εληαίνπ 

θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014 (αξ. ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο 

............/............), ε ζπλνιηθή αμία ησλ αθηλήησλ πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζό ησλ 996.911,18€ θαη 

πξνέθπςε θόξνο 5.548,50€, δε επηπιένλ ρξεσζηηθό πνζό 4.160,45€, ζε ζρέζε κε ην ρξεσζηηθό 

πνζό ηεο αξρηθήο δήισζεο. 

 

Οη πξνζθεύγνληεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηνύλ λα γίλεη απηή δεθηή κε 

ηελ αθύξσζε ή άιισο ηελ ηξνπνπνίεζε ησλ πξναλαθεξζεηζώλ πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ εηώλ 2010, 2011, 2012 θαη 2013 θαη ΔΝΦΙΑ έηνπο 2014 θαη ηε λέα 

εθθαζάξηζε απηώλ, πξνβάιινληαο ηνπο αθόινπζνπο ηζρπξηζκνύο: 

1) Οη ηηκέο θαη νη αμίεο, όπσο πξνζδηνξίδνληαη κε βάζε ηνλ αληηθεηκεληθό πξνζδηνξηζκό αμίαο 

αθηλήησλ, βξίζθνληαη ζε θαηάδειε αλαληηζηνηρία κε ηηο πξαγκαηηθέο ηηκέο θαη ηελ αιεζηλή 

εκπνξηθή αμία ησλ αθηλήησλ.  

2) Δζθαικέλα ε δηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ νηθόπεδσλ ζην .................. 

............. ρξεζηκνπνίεζε ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.) 1,00, ελώ ν νηθηζκόο, σο 

παξαδνζηαθόο, δηέπεηαη από πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο (Π.Γ. ηεο 26εο ΢επηεκβξίνπ 1979 – ΦΔΚ 

615/Γ’/79, όπσο απηό ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη κε ην Π.Γ. ηεο 15εο Ινπλίνπ 1995 – ΦΔΚ 

423/Γ’/95) πνπ πεξηνξίδνπλ ην ζπληειεζηή δόκεζεο θαη ηελ αξηηόηεηα ησλ νηθνπέδσλ.  

 

Επειδή, κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ λ. 3842/2010 νξίδεηαη όηη: «Γηα ηνλ ππνινγηζκό 

θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα ζε 

απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο». 

Επειδή, κε ην άξζξν 32 ηνπ λ. 3842/2010, σο ίζρπε θαηά ηελ πξώηε εθαξκνγή ηνπ,  

νξηδόηαλ όηη: «1. Ωο θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ ή ησλ εκπξάγκαησλ ζε απηά δηθαησκάησλ ησλ 

θπζηθώλ πξνζώπσλ νξίδεηαη ην γηλόκελν πνπ πξνθύπηεη από ηηο ηηκέο εθθίλεζεο ή αθεηεξίαο, πνπ 

θαζνξίδνληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, 

όπνπ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, επί ηνπο ζπληειεζηέο 

απμνκείσζεο, όπσο θαζνξίδνληαη θαησηέξσ αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηεξίνπ. Γηα ηηο πεξηνρέο δήκσλ 

ή θνηλνηήησλ όπνπ δελ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, ε αμία ησλ νηθνπέδσλ θαζνξίδεηαη κε 
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απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, κε βάζε ηελ θαηώηεξε ηηκή αλά ηεηξαγσληθό κέηξν 

νηθνπέδνπ ηνπ δήκνπ ή ηεο θνηλόηεηαο, όπσο πξνθύπηεη ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ 

άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 , όπσο ηζρύεη. 2. Ο εληνπηζκόο, ε θαηάηαμε αθηλήηνπ ζε θαηεγνξία, 

θαζώο θαη νη νξηζκνί ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο ιακβάλνληαη θαηά ηα νξηδόκελα ζηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982, όπσο ηζρύνπλ, θαη από ηηο ππνπξγηθέο απνθάζεηο πνπ 

εθδίδνληαη θαη΄ εμνπζηνδόηεζε ησλ ελ ιόγσ άξζξσλ, εθηόο αλ από ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο 

λόκνπ νξίδεηαη άιισο. 3. Γηα ηα αθίλεηα εληόο ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο 

αθηλήησλ ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982 , όπσο ηζρύεη, ε θνξνινγεηέα 

αμία πξνζδηνξίδεηαη αλά θαηεγνξία σο εμήο: ……. 3.3 Η θνξνινγεηέα αμία νηθόπεδνπ είλαη ίζε κε 

ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ επί ηε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή 

πξόζνςεο, ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπο ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ, ην ζπληειεζηή 

πνζνζηνύ αμίαο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο 

αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο…… 3.3.3 Γηα ηελ πεξίπησζε ππνινγηζκνύ αμίαο 

νηθνπέδνπ πνπ αληηζηνηρεί ζην ζύλνιν ηεο ππνιεηπόκελεο, κέρξη εμαληιήζεσο ηνπ ζπληειεζηή 

αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ, δνκήζηκεο επηθάλεηαο πνπ δελ έρεη νηθνδνκεζεί, εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 

πνζνζηνύ αμίαο νηθνπέδνπ πνπ πξνθύπηεη από ηνλ αθόινπζν καζεκαηηθό ηύπν: [ 1 – (Δπηθάλεηα 

πθηζηακέλσλ ζην νηθόπεδν θηηζκάησλ / Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ ζε ηεηξαγσληθά κέηξα επί Σπληειεζηή 

Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ). Σε πεξίπησζε πνπ πξνθύπηεη αξλεηηθό απνηέιεζκα ηόηε δελ 

ππνινγίδεηαη αμία νηθνπέδνπ……. 4. Γηα ηα αθίλεηα ησλ νπνίσλ ε αμία ησλ θηηζκάησλ ηνπο 

πξνθύπηεη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41Α ηνπ Ν. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, κε εμαίξεζε 

ηα εηδηθά θηίζκαηα, θαη ηα νπνία βξίζθνληαη επί νηθνπέδνπ ε αμία ηνπ νπνίνπ πξνθύπηεη ζύκθσλα κε 

ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 ή επί αγξνηεκαρίνπ, ε θνξνινγεηέα αμία 

πξνζδηνξίδεηαη αλά θαηεγνξία σο εμήο: 4.1 Η θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ πξνθύπηεη από ην 

γηλόκελν ηεο ηηκήο νηθνπέδνπ πνπ νξίδεηαη κε ηελ πξνβιεπόκελε ζην δεύηεξν εδάθην ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ηνπ παξόληνο άξζξνπ απόθαζε Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ επί ηελ επηθάλεηα ηνπ 

νηθνπέδνπ θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξαγκάηνπ δηθαηώκαηνο.….».  

Επειδή, κε ηελ πεξίπησζε 4 ηεο ππνπαξαγξάθνπ Α.8. ηεο παξ. Α ηνπ άξζξνπ πξώηνπ ηνπ 

Ν.4152/2013 πξνζηέζεθε δεύηεξν εδάθην ζηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010 πνπ νξίδεη 

όηη: «Ωο ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (ΣΑΟ), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, 

ιακβάλεηαη ν ΣΑΟ πνπ πεξηιακβάλεηαη ζηηο απνθάζεηο πξνζδηνξηζκνύ αληηθεηκεληθήο αμίαο 

αθηλήησλ (κηθξόηεξνο ή κεγαιύηεξνο), αλεμάξηεηα αλ ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη ζηελ 

πεξηνρή είλαη δηαθνξεηηθόο».  

Επειδή, ζηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο πξναλαθεξζείζαο εηζαρζείζαο δηάηαμεο αλαθέξεηαη 

όηη: «Με ηελ πξνζζήθε ηεο δηαδηθαζηηθνύ πεξηερνκέλνπ δηάηαμεο, δηεπθξηλίδεηαη ν ζπληειεζηήο 

αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (ΣΑΟ) πνπ ιακβάλεηαη γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο νηθνπέδνπ, ζηηο 

δειώζεηο ΦΑΠ θπζηθώλ πξνζώπσλ».  
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Επειδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1094/14-06-2010 παξαζρέζεθαλ δηεπθξηλίζεηο θαη αλαθνξηθά κε ηελ 

εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010 αλαθέξεη όηη: «Τνλίδεηαη όηη ε αμία ησλ αθηλήησλ θαη 

ησλ εκπξαγκάησλ ζε απηά δηθαησκάησλ, όπσο πξνζδηνξίδεηαη κε ην άξζξν απηό αθνξά 

απνθιεηζηηθά ηελ αμία γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ζηα θπζηθά πξόζσπα 

θαη δεν ηαυηίζεηαι με ηον υπολογιζμό ηης ανηικειμενικής αξίας ηων ακινήηων ζηηο ινηπέο 

θνξνινγίεο θεθαιαίνπ». 

Επειδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί ηνπ Πάπηγθνπ θαη ηνπ 

Μηθξνύ Πάπηγθνπ ηνπ Ννκνύ ............. εληάρζεθαλ ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ 

λ.1249/1982 γηα ηνλ Αληηθεηκεληθό Πξνζδηνξηζκό Αμίαο Αθηλήησλ (ΑΠΑΑ) κε ηελ ππ’ αξηζ. 

1175023/3752/00ΣΤ/Γ΄/ ΠΟΛ.1200/28.12.2010 Α.Τ.Ο. πνπ ηζρύεη από 01/01/2011. 

Επειδή, κε ηελ Α.Τ.Ο. ΠΟΛ. 1160/16-11-2010 νξίδεηαη όηη: «1. Οη ηηκέο νηθνπέδνπ αλά 

ηεηξαγσληθό κέηξν δήκνπ ή θνηλόηεηαο ζηηο πεξηνρέο όπνπ δελ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό 

ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο, απνθιεηζηηθά θαη κόλν γηα ηηο αλάγθεο επηβνιήο ηνπ Φόξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ζηα θπζηθά πξόζσπα, γηα ην έηνο 2010 θαζνξίδνληαη σο αθνινύζσο:.  

α/α Πεξηθέξεηα Ννκόο Γήκνο ΣΙΜΗ 

.... Ηπείξνπ ............. θνηλ. .................. 60,00 € 

…..». 

Επειδή, κε ην άξζξν 4 ηεο Α.Τ.Ο. ΠΟΛ. 1225/2012 νξίδεηαη όηη: «Σηηο πεξηπηώζεηο 

ακθηζβήηεζεο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο αθηλήησλ ή εκπξαγκάησλ ζε απηά δηθαησκάησλ, όπσο έρεη 

πξνζδηνξηζηεί θαη αλαγξάθεηαη ζην εθθαζαξηζηηθό ζεκείσκα - δήισζε Φ.Α.Π., θαη εθόζνλ ηα 

πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ πνπ αλαγξάθνληαη είλαη νξζά, ν ππόρξενο δύλαηαη λα ππνβάιεη 

ζηελ αξκόδηα Γ.Ο.Υ. αίηεζε, ζύκθσλα κε ην ζπλεκκέλν ππόδεηγκα 2, ην νπνίν απνηειεί 

αλαπόζπαζην κέξνο ηεο παξνύζαο. Η αίηεζε ζπλνδεύεηαη θαη από ην αληίζηνηρν έληππν 

πξνζδηνξηζκνύ αμίαο πεξηνπζηαθνύ δηθαηώκαηνο Φ.Α.Π., ζύκθσλα κε ην ζπλεκκέλν ππόδεηγκα 3, 

ην νπνίν απνηειεί αλαπόζπαζην κέξνο ηεο παξνύζαο. Γηα ηελ απνδνρή ή κε ηεο αίηεζεο 

απνθαζίδεη ν πξντζηάκελνο ηεο αξκόδηαο Γ.Ο.Υ.. Δθόζνλ ε αίηεζε γίλεηαη απνδεθηή, ε αξκόδηα 

Γ.Ο.Υ. πξνβαίλεη ζε λέα εθθαζάξηζε ηεο δήισζεο ζε εύινγν ρξνληθό δηάζηεκα. Δθόζνλ ε αίηεζε 

δελ γίλεηαη απνδεθηή, ε αξκόδηα Γ.Ο.Υ. ελεκεξώλεη επί απνδείμεη ηνλ ππόρξεν, ν νπνίνο κπνξεί λα 

πξνζθύγεη θαηά ηεο απνξξηπηηθήο απόθαζεο ελώπηνλ ηνπ αξκόδηνπ δηνηθεηηθνύ πξσηνδηθείνπ, 

κέζα ζηελ πξνζεζκία πνπ νξίδεηαη ζην άξζξν 66 ηνπ Ν. 2717/1999, όπσο ηζρύεη. Δθόζνλ ε 

δήισζε γίλεηαη ελ κέξεη απνδεθηή, εθαξκόδνληαη αλάινγα ηα πξνεγνύκελα. Σηηο πεξηπηώζεηο πνπ 

ε θνξνινγεηέα αμία αθηλήησλ ή εκπξαγκάησλ ζε απηά δηθαησκάησλ δελ είλαη νξζή, ιόγσ ιάζνπο 

ηεο βάζεο δεδνκέλσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, ε νξζή εθθαζάξηζε πξαγκαηνπνηείηαη, κεηά ηε 

δηόξζσζε ηεο βάζεο δεδνκέλσλ από ηε Γ.ΓΠ.Σ, θαηόπηλ ελεκέξσζήο ηεο από ηνλ πξντζηάκελν ηεο 

αξκόδηαο Γ.Ο.Υ.». 
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Επειδή, κε ηελ παξάγξαθν 7 ηεο Α.Τ.Ο. ΠΟΛ. 1234/2013 νξίδεηαη όηη: «Η δηαδηθαζία 

ρνξήγεζεο απαιιαγώλ θαη δηόξζσζεο θνξνινγεηέαο αμίαο αθηλήηνπ, πνπ πξνβιέπεηαη ζηα άξζξα 

3 θαη 4 ηεο ΠΟΛ. 1225/2012 απόθαζεο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, πξαγκαηνπνηείηαη από ηελ 

αξκόδηα Γ.Ο.Υ. θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο έθδνζεο ηνπ εθθαζαξηζηηθνύ ζεκεηώκαηνο - δήισζεο 

ΦΑΠ ηνπ νηθείνπ έηνπο, ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηελ αλσηέξσ απόθαζε». 

Επειδή, κε ην άξζξν 1 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη όηη: «1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε 

επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ζηα δηθαηώκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο….». 

Επειδή, κε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη όηη: «….Β. Υπνινγηζκόο θύξηνπ θόξνπ 

γηα νηθόπεδα θαη γήπεδα . Ο θύξηνο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηώκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληόο 

ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (νηθόπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (γήπεδα) 

ππνινγίδεηαη ζύκθσλα κε ηηο επόκελεο παξαγξάθνπο. 1. Δηδηθόηεξα, γηα ηα νηθόπεδα: α) Τν 

νηθόπεδν εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή δώλε θαη πξνζδηνξίδεηαη ζπληειεζηήο θόξνπ κε βάζε ηε 

κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ, …… β) Η Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν 

είλαη ν ιόγνο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηά ηνπ…… γ) Η 

θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ηεο ζπλνιηθήο 

ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ νηθνπέδνπ. Γηα 

ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, εθαξκόδνληαη ηα εμήο: αα) Ο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ 

(Σ.Οηθ.), ε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, θαζώο θαη ν ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο 

νηθνπέδνπ (Σ.Α.Ο.), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνληαη 

όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη΄ 

εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982 , αλεμάξηεηα αλ ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ 

ηζρύεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθόο από ην Σ.Α.Ο……». 

Επειδή, κε ην άξζξν 4 ηεο Απόθαζεο Γ.Γ.Γ.Δ. ΠΟΛ. 1163/2015 νξίδεηαη όηη: «1. Σε 

πεξηπηώζεηο ακθηζβήηεζεο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο αθηλήησλ ή ησλ εκπξαγκάησλ ζε απηά 

δηθαησκάησλ, όπσο έρεη πξνζδηνξηζηεί ζηε δήισζε ΔΝ.Φ.Ι.Α. - πξάμε πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, θαη 

εθόζνλ ηα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ είλαη νξζά, ν θνξνινγνύκελνο δύλαηαη λα ππνβάιεη 

ζηνλ αξκόδην πξντζηάκελν Γ.Ο.Υ. αίηεζε ζύκθσλα κε ην ζπλεκκέλν ππόδεηγκα 6. 2. Δθόζνλ ε 

αίηεζε γίλεη απνδεθηή, εθδίδεηαη θαηά πεξίπησζε λέα δήισζε ΔΝ.Φ.Ι.Α. - πξάμε δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ή δήισζε ΔΝ.Φ.Ι.Α. - πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α., ε 

νπνία θνηλνπνηείηαη ειεθηξνληθά θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν. 4174/2013, όπσο ηζρύεη, 

θαη αλαξηάηαη ζην ινγαξηαζκό ηνπ θνξνινγνπκέλνπ ζην ΟΠΣ Πεξηνπζηνιόγην ζην TAXISnet. 3. 

Δθόζνλ ε αίηεζε δελ γίλεηαη απνδεθηή, εθδίδεηαη πξάμε απόξξηςεο ζύκθσλα κε ην ζπλεκκέλν 

ππόδεηγκα 7 θαη ελεκεξώλεηαη, επί απνδείμεη, ν θνξνινγνύκελνο….». 
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Επειδή, θαηά ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ δεισζέλησλ νηθνπέδσλ 

ζηνπο παξαδνζηαθνύο νηθηζκνύο ............. θαη ............. ............. κε Α.Σ.ΑΚ. ............., ............. θαη 

............., εθαξκόζηεθε ΢πληειεζηήο Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.) ίζνο κε 1,00, όπσο απηόο 

θαζνξίζηεθε κε ηελ ππ’ αξηζ. 1175023/3752/00ΣΤ/Γ΄/ ΠΟΛ.1200/28.12.2010 Α.Τ.Ο. θαη νη 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010 γηα ηα έηε 2011, 2012 θαη 2013 θαη ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 

4223/2013 γηα ην έηνο 2014 νξίδνπλ.  

Επειδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, δελ πξνθύπηεη από ηελ εμέηαζε ησλ ζηνηρείσλ ηεο 

παξνύζεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο όηη νη πξνζθεύγνληεο ππέβαιαλ ηελ πξνβιεπόκελε από ην 

άξζξν 4 ηεο Α.Τ.Ο. ΠΟΛ. 1225/2012 γηα ηα έηε 2010 – 2013 θαη ηελ πξνβιεπόκελε από ην άξζξν 

4 ηεο Α.Γ.Γ.Γ.Δ. ΠΟΛ.1163/2015 γηα ην έηνο 2014 αίηεζε γηα δηόξζσζε ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ησλ δεισζέλησλ νηθνπέδσλ ζηνπο παξαδνζηαθνύο νηθηζκνύο ............. θαη ............. ............. κε 

Α.Σ.ΑΚ. ............., ............. θαη ............., ήηνη δελ αθνινύζεζαλ ηελ πξνβιεπόκελε δέζκηα από ηηο 

δηαηάμεηο ησλ Α.Τ.Ο. ΠΟΛ. 1225/2012, Α.Τ.Ο. ΠΟΛ. 1234/2013 θαη Α.Γ.Γ.Γ.Δ. ΠΟΛ.1163/2015 

δηαδηθαζία γηα ηε δηόξζσζε ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο αθηλήησλ.   

Επειδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή 

ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

Επειδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΦΑΠ ησλ εηώλ 2010 – 

2013 θαη ηνπ ΔΝΦΙΑ έηνπο 2014 ε Γηνίθεζε ππνρξενύηαη, ζύκθσλα κε ην άξζξν 32 ηνπ 

λ.3842/2010 θαη κε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, αληηζηνίρσο, κεηαμύ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνύ ηξόπνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζώο θαη ησλ ελ ηζρύ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ. 

Επειδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξώζεσο ελώπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

Επειδή, κε ηελ ΢ηΔ Οι. 4446/2015 απόθαζε, ην Γηθαζηήξην, εθηηκώληαο ηελ ύπαξμε 

έληνλνπ δεκόζηνπ ζπκθέξνληνο, ζπληζηακέλνπ ζηελ, θαηά ην δπλαηόλ, απνθπγή αηθλίδηαο 

δηαθύκαλζεο ησλ θνξνινγηθώλ εζόδσλ ηνπ Κξάηνπο ππό ηηο παξνύζεο δπζκελείο δεκνζηνλνκηθέο 

ζπλζήθεο, έθξηλε όηη ε αθύξσζε ηεο παξάιεηςεο ηεο Γηνίθεζεο λα εθδώζεη απόθαζε 

αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ησλ αθηλήησλ ηεο Υώξαο πξέπεη λα αλαδξάκεη ζηηο 

21.5.2015. 
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Καηά ζπλέπεηα, νη ηζρπξηζκνί πεξί αλαληηζηνηρίαο αληηθεηκεληθώλ αμηώλ θαη πξαγκαηηθώλ 

εκπνξηθώλ ηηκώλ  θαη εζθαικέλνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ νηθνπέδσλ ζηνπο 

παξαδνζηαθνύο νηθηζκνύο ............. θαη ............. ............. κε Α.Σ.ΑΚ. ............., ............. θαη ............., 

απνξξίπηνληαη σο λόκσ θαη νπζία αβάζηκνη. 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  

ηεν απόρριυε ηεο από ............. θαη κε αξηζκό πξση. ............. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ 

.................................................... κε ΑΦΜ ............., .................................................... κε ΑΦΜ 

............. θαη .................................................... κε ΑΦΜ ............., σο εθ δηαζήθεο θιεξνλόκσλ ηνπ 

ζαλόληνο παηξόο ηνπο .................................................... κε ΑΦΜ ............ θαη λόκσ ππόρξεσλ 

απηνύ, θαηά: α) ησλ κε αξ. εηδνπνίεζεο ............, ............, ............ θαη ............/............ πξάμεσλ 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.) θπζηθώλ πξνζώπσλ ησλ εηώλ 

2010, 2011, 2012 θαη 2013 αληίζηνηρα ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, θαη β) ηεο κε αξ. εηδνπνίεζεο 

............/............ πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ 

(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014. 

Οριζηική θορολογική σποτρέφζε με βάζε ηεν παρούζα απόθαζε: 

Φόξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 2010 ηειηθό πνζό: 0,00€ 

Φόξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 2011 ηειηθό πνζό: 6.293,99€ 

Φόξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 2012 ηειηθό πνζό: 5.980,91€ 

Φόξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 2013 ηειηθό πνζό: 5.861,38€ 

ΕΝηαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ 2014 ηειηθό πνζό: 5.548,50€ 

 
  Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνπο ππόρξενπο. 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Η ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 
       
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
 
 
 

  
 

΢ ε μ ε ί φ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


