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ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο  δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ. 

3.Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …-2017 κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

αιινδαπήο εηαηξίαο ηδηνθηεζίαο αθηλήηνπ κε ηελ επσλπκία «…» – Α.Φ.Μ. …, κε έιιεηςε 

δξαζηεξηφηεηαο ιφγσ δξαζηεξηνπνίεζεο κφλν εθηφο Διιάδαο θαη δηεχζπλζε έδξαο ζηα … ηνπ …. - 

Σ.Κ. … θαηά: α) ηεο κε αξηζκφ …/…-2017 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2011 β) ηεο κε αξηζκφ …/…-2017  νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2012 γ) ηεο κε αξηζκφ …/…-2017 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2013 δ) ηεο κε αξηζκφ ../..-2017 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΦΠΑ δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2010-

31/12/2010 ε) ηεο κε αξηζκφ …/…-2017 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΦΠΑ 
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δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2011-31/12/2011 ζη) ηεο κε αξηζκφ …/…-2017 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΦΠΑ δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2012-31/12/2012 δ) ηεο κε αξηζκφ 

…/..-2017 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2010, ε) ηεο κε αξηζκφ …/…-2017 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε 

ηελ 01/01/2011 θαη ζ) ηεο κε αξηζκφ …/…-2017 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2012 ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

5. Σηο σο άλσ πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθχξσζε. 

6. Σηο απφ …-2017 απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. .., κε ηηο νπνίεο δεηείηαη ε απφξξηςε ηεο αλσηέξσ 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

  

 Δπί ηεο από …-2017 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ 

ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/…-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Πνιπγχξνπ νηθνλ. έηνπο 2011 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο θχξηνο θφξνο χςνπο 950,37 €, πιένλ πξνζαπμήζεσλ χςνπο 1.140,44 €, ήηνη 

ζπλνιηθνχ πνζνχ χςνπο 2.090,81 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/…-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … νηθνλ. έηνπο 2012 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο θχξηνο θφξνο χςνπο 2.799,36 €, πιένλ πξνζαπμήζεσλ χςνπο 3.247,26 €, ήηνη 

ζπλνιηθνχ πνζνχ χςνπο 6.046,62 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/…-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … νηθνλ. έηνπο 2013 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο θχξηνο θφξνο χςνπο 6.057,43 €, πιένλ πξνζαπμήζεσλ χςνπο 5.572,84 €, ήηνη 

ζπλνιηθνχ πνζνχ χςνπο 11.630,27 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/…-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΦΠΑ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2010-31/12/2010 δελ αλαγλσξίζηεθε 

γηα έθπησζε, ππέξ ηεο πξνζθεχγνπζαο, πηζησηηθφ ππφινηπν  θφξνπ χςνπο 285.518,44 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/…-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΦΠΑ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2011-31/12/2011 δελ αλαγλσξίζηεθε 

γηα έθπησζε, ππέξ ηεο πξνζθεχγνπζαο, πηζησηηθφ ππφινηπν  θφξνπ χςνπο 456.379,68 €. 
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-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/…-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΦΠΑ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2012-31/12/2012 δελ αλαγλσξίζηεθε 

γηα έθπησζε, ππέξ ηεο πξνζθεχγνπζαο, πηζησηηθφ ππφινηπν  θφξνπ χςνπο 476.689,11 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/….-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …, επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο, γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2010, θχξηνο θφξνο χςνπο 486,71 €, πιένλ 

πξνζαπμήζεσλ χςνπο 584,05 €, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ χςνπο 1.070,76 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/….-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …., επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο, γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2011, θχξηνο θφξνο χςνπο 668,53 €, πιένλ 

πξνζαπμήζεσλ χςνπο 802,24 €, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ χςνπο 1.470,77 €. 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. …/…-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …., επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο, γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01/01/2012, θχξηνο θφξνο χςνπο 1.562,49 €, πιένλ 

πξνζαπμήζεσλ χςνπο 1.374,99 €, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ χςνπο 2.937,48  €. 

Οη αλσηέξσ πξάμεηο πξνέθπςαλ θαηφπηλ ηεο δηελέξγεηαο ηαθηηθνχ ειέγρνπ ζηηο ρξήζεηο 2010-

2012 απφ ηελ Γ.Ο.Τ. …., κε βάζε ηελ ΠΟΛ 1037/2005, ην άξζξν 23 ηνπ Ν. 4174/2013 (ΚΦΓ) θαη 

ηελ ΓΔΛ Α 1069048/02-05-2014, δπλάκεη ηεο ππ’  αξηζκ. …/…-2015  ζρεηηθήο εληνιήο ειέγρνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …. πνπ εθδφζεθε ζε ζπλέρεηα θαη αληηθαηάζηαζε ηεο ππ΄αξηζ. …/…2013 

ρεηξφγξαθεο εληνιήο. 

Αηηία ειέγρνπ απνηέιεζε ε απφ …/2013 έθζεζε ειέγρνπ ηνπ ΠΓ 186/1992 (ΚΒ΢) ηνπ  

΢ΩΜΑΣΟ΢ ΓΙΩΞΗ΢ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΤ ΔΓΚΛΗΜΑΣΟ΢-ΔΠΙΥΔΙΡΗ΢ΙΑΚΗ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΙΓΙΚΩΝ 

ΤΠΟΘΔ΢ΔΩΝ (Δ.Γ.Δ.Τ.Θ.), αξηζκφο ππφζεζεο …./2012, πξνο ηελ Γ.Ο.Τ. …., πνπ αθνξά ζε 

θαηαινγηζκφ, ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο, ηεο παξάβαζεο ηεο κε δήηεζεο-ιήςεο θνξνινγηθνχ 

ζηνηρείνπ, γηα παξνρή ππεξεζηψλ αλαθαίληζεο αθηλήηνπ πνπ έιαβε απφ ηελ «. . ηνπ …» κε ΑΦΜ 

…..  

Απφ ηηο ππνρξεσηηθέο ειεγθηηθέο επαιεζεχζεηο πνπ δηελεξγήζεθαλ απφ ηνλ έιεγρν κε βάζε 

ηα άξζξα 2 θαη 3 ηεο Α.Τ.Ο. 1021681/1120/ΓΔ-Α/ΠΟΛ. 1037/1.3.2005 (ΦΔΚ Β' 302/8.3.2005) 

θαζψο θαη ηηο παξ. 1 θαη 2 ηεο Α.Τ.Ο. 1051402/1782/ΓΔ-Α7ΠΟΛ.1081/23.5.2005 (ΦΔΚ Β'706/ 

25.5.2005) δηαπηζηψζεθαλ ηα αθφινπζα: 

 Απφ ηνλ έιεγρν πνπ δηελεξγήζεθε, γηα ηελ εμαθξίβσζε εθαξκνγήο ησλ ππνρξεψζεσλ πνπ 

απνξξένπλ απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 έσο θαη 16 ηνπ ΠΓ 186/92 (ΚΒ΢), θαζψο θαη απφ 

νηθείεο Τπνπξγηθέο Απνθάζεηο, δηαπηζηψζεθε φηη ηεξήζεθαλ ηα βηβιία θαη ηα ζηνηρεία ζχκθσλα 

κε ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Β.΢. 

 Η πξνζθεχγνπζα επηρείξεζε ζπζηάζεθε λφκηκα ζηηο 24/02/2009, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ Κεθαιαίνπ IX ηνπ Βηβιίνπ III ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα ηεο Γαιιηθήο Γεκνθξαηίαο. ΢ηελ Διιάδα 

ππέβαιε δήισζε έλαξμεο ζηηο 30/06/2009. 
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 Απφ ηα ζηνηρεία πνπ ηέζεθαλ ζηε δηάζεζή ηνπ ειέγρνπ, (βηβιίν εζφδσλ - εμφδσλ θαη 

ζηνηρεία δηαζηαπξψζεσλ βάζεη ησλ ζπγθεληξσηηθψλ θαηαζηάζεσλ πξνκεζεπηψλ - πειαηψλ ηνπ 

άξζξνπ 20 ηνπ ΠΓ 186/1992), δελ πξνέθπςε ε έθδνζε θνξνινγηθψλ ζηνηρείσλ εζφδσλ. 

Δπηπιένλ, δελ είρε ππνρξέσζε λα ρξεζηκνπνηήζεη θνξνινγηθέο ηακεηαθέο κεραλέο, δηφηη δελ 

πξνθχπηεη λα παξείρε ππεξεζίεο ή λα πνχιεζε αγαζά. Δπηπξφζζεηα, ε πξνζθεχγνπζα 

αιινδαπή εηαηξεία αγφξαζε: 

 

 κε ην ππ' αξ. …/2009 ζπκβφιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ … κία δηψξνθε κνλνθαηνηθία κε 

ππφγεην ζηε ζέζε «. .» … Υαιθηδηθήο, 

 κε ην ππ' αξ. …/2010 ζπκβφιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο … δχν θαηνηθίεο 

(κεδνλέηεο) ζηε ζέζε «…» … Υαιθηδηθήο θαη 

 κε ην ππ' αξ. …/2011 ζπκβφιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο . . δχν αγξνχο ζηε 

ζέζε «…» … Υαιθηδηθήο. 

Απέθξπςε φκσο ην εηζφδεκα ην νπνίν, θαη' εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 20, 22 θαη 

23 ηνπ λ.2238/94, απέθηεζε απφ ηε δσξεάλ παξαρψξεζε ηεο ρξήζεο ησλ ελ ιφγσ θαηνηθηψλ, 

δεδνκέλνπ φηη γηα ηα νηθνλνκηθά έηε 2011, 2012 θαη 2013 ππέβαιε κεδεληθή ηελ πξνβιεπφκελε απφ 

ην άξζξν 107 ηνπ λ. 2238/1994 δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο. Η απφθξπςε ηνπ παξαπάλσ 

αλαθεξφκελνπ εηζνδήκαηνο, θαζηζηά ηα βηβιία ηνπ πξνζθεχγνληνο αιινδαπνχ λνκηθνχ πξνζψπνπ 

θαη' αξρήλ αλαθξηβή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ 4 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ ΠΓ 186/92. 

 Δθδφζεθε δειηίν απνζηνιήο (αληίζηξνθν) ην νπνίν αθνξνχζε ζηελ αγνξά πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθε κε ην ππ' αξ. …/…-2011 Σηκνιφγην Αγνξάο. 

 Γε δειψζεθαλ έζνδα. 

 Έγηλε έιεγρνο ηεο νξζήο θαηαρψξεζεο ζηα βηβιία, κε βάζε ηα ηηκνιφγηα, γηα ηε δηαρεηξηζηηθή 

πεξίνδν απφ 01/01/2010 έσο 31/12/2010, δηάζηεκα απφ 01/03 έσο θαη 20/03 θαη δελ 

δηαπηζηψζεθαλ παξαηππίεο ή παξαιείςεηο. 

 Γηα ηε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν απφ 01/01/2011 έσο 31/12/2011, δηαπηζηψζεθαλ νη 

παξαθάησ παξαηππίεο: 

 Αλαθξηβή θαηαρψξεζε ζηα ηεξνχκελα βηβιία ηνπ Σηκνινγίνπ - Γειηίνπ Απνζηνιήο …/11-04-

2011, εθδφζεσο ηνπ πξνκεζεπηή . . (ΑΦΜ:…), θαζαξήο αμίαο 448,00€ πιένλ Φ.Π.Α. 

103,04€. Σν ελ ιφγσ ζηνηρείν θαηαρσξήζεθε εζθαικέλα ζηηο …/2011 κε θαζαξή αμία 

44.800,00€ πιένλ Φ.Π.Α. 10.304,00€. 

 Αλαθξηβή θαη εθπξφζεζκε θαηαρψξεζε ζηα ηεξνχκελα βηβιία ηνπ Σηκνινγίνπ - Γειηίνπ 

Απνζηνιήο …/…-2011, εθδφζεσο ηνπ πξνκεζεπηή . . (ΑΦΜ:….), θαζαξήο αμίαο 455,00€ 

πιένλ Φ.Π.Α. 104,65€. Σν ελ ιφγσ ζηνηρείν θαηαρσξήζεθε εζθαικέλα ζηηο 18/05/2011 κε 

θαζαξή αμία 45.500,00€ πιένλ Φ.Π.Α. 10.465,00€. 
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 Αλαθξηβή θαηαρψξεζε ζηα ηεξνχκελα βηβιία ηνπ Σηκνινγίνπ - Γειηίνπ Απνζηνιήο 

…/…2011, εθδφζεσο ηνπ πξνκεζεπηή . . (ΑΦΜ:…), θαζαξήο αμίαο 444,50€ πιένλ Φ.Π.Α. 

102,23€. Σν ελ ιφγσ ζηνηρείν θαηαρσξήζεθε εζθαικέλα ζηηο …/2011 κε θαζαξή αμία 

44.449,59€ πιένλ Φ.Π.Α. 10.223,41€. 

Οη παξαβάζεηο απηέο, θαζηζηνχλ ηα βηβιία ηνπ ειεγρφκελνπ αιινδαπνχ λνκηθνχ 

πξνζψπνπ θαη' αξρήλ αλαθξηβή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ 

ΠΓ 186/92. 

 Γηα ηε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν απφ 01/01/2012 έσο 31/12/2012, ειεγρφκελν δηάζηεκα 

απφ 01/05 έσο θαη 20/05 δελ δηαπηζηψζεθαλ παξαηππίεο ή παξαιείςεηο. 

Γηα ηηο πξναλαθεξζείζεο παξαβάζεηο ζπληάρζεθε ε ζρεηηθή έθζεζε ειέγρνπ θαη εθδφζεθαλ νη 

αληίζηνηρεο πξάμεηο επηβνιήο πξνζηίκνπ. 

 Η επηρείξεζε θαηά ηηο ειεγρφκελεο δηαρεηξηζηηθέο πεξηφδνπο δελ έθαλε ρξήζε δηαηάμεσλ 

αλαπηπμηαθψλ λφκσλ. 

 Απφ ηνλ έιεγρν δελ δηαπηζηψζεθαλ πεξηπηψζεηο ππεξηηκνινγήζεσλ ή ππνηηκνινγήζεσλ 

 Γελ πθίζηαληαη ζηνηρεία ειεγθηηθψλ επαιεζεχζεσλ, δηαζηαπξψζεσλ, δειηίσλ 

πιεξνθνξηψλ ή θαηαζηάζεσλ ηεο Γ.Γ.Π.΢. ή ινηπά ζηνηρεία απφ Οξγαληζκνχο, Σξάπεδεο, 

΢πλεηαηξηζηηθέο Οξγαλψζεηο θαη ινηπέο ππεξεζίεο ή αξρέο. 

 Τθίζηαληαη παξαβάζεηο Κ.Β.΢. θαη Γειηία Πιεξνθνξηψλ πνπ αθνξνχλ ζηελ πξνζθεχγνπζα 

επηρείξεζε, φπσο πξνθχπηεη απφ ην αξρείν ηεο Γ.Ο.Τ. θαη ζπγθεθξηκέλα εθδφζεθε ε ππ' αξ. 

59/2013 ΑΔΠ γηα ηε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 01/01/2010-31/12/2010 γηα ηελ παξάβαζε ηεο κε 

δήηεζεο-ιήςεο θνξνινγηθνχ ζηνηρείνπ ή κε έθδνζεο ηηκνινγίνπ ιήςεο ππεξεζηψλ ζε ηξεηο (3) 

πεξηπηψζεηο, ζπλνιηθήο αμίαο 35.000,00€  

Η παξάβαζε απηή, θαζηζηά ηα βηβιία ηεο πξνζθεχγνπζαο θαη' αξρήλ αλαθξηβή, ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ ΠΓ 186/92. 

 Απφ ηα ζηνηρεία πνπ ππήξραλ ζηε δηάζεζή ηνπ ειέγρνπ δελ πξνθχπηεη ε έθδνζε θαη ιήςε 

πιαζηψλ ή εηθνληθψλ θνξνινγηθψλ ζηνηρείσλ. 

 Απφ ηνλ έιεγρν θαη ηε δηαζηαχξσζε δεδνκέλσλ ησλ ζπγθεληξσηηθψλ θαηαζηάζεσλ ηνπ 

άξζξνπ 20 ηνπ Κ.Β.΢. δηαπηζηψζεθε ε αλαθξηβήο ππνβνιή ηεο ΢πγθεληξσηηθήο Καηάζηαζεο 

έηνπο 2011 γηα ζπλνιηθφ πνζφ ηνπιάρηζηνλ 133.402,09 € 

Γηα ηελ παξαπάλσ παξάβαζε ζπληάρζεθε ε ζρεηηθή έθζεζε ειέγρνπ θαη εθδφζεθε ε αληίζηνηρε 

πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ. 

 ηα δεδνκέλα ηεο κεληαίαο θαηάζηαζεο κε ηελ νηθεία αλάιπζή ηεο, κεηαθέξζεθαλ 

επαθξηβψο ζηα ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία δειψζεσλ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, γηα ηηο 

θξηλφκελεο ρξήζεηο. 

 Γε θξίζεθε ζθφπηκν λα γίλεη έιεγρνο ησλ δαπαλψλ θαζψο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ 

αθαζαξίζησλ εζφδσλ θαη θαη' επέθηαζε ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηεο πξνζθεχγνπζαο 



6 
 

εθαξκφζηεθαλ νη δηαηάμεηο πνπ νξίδνληαη ζηα άξζξα 20, 22 θαη 23 ηνπ λ. 2238/1994. Η 

πξνζθεχγνπζα Γαιιηθή αζηηθή εηαηξεία, πέξαλ ηεο αγνξάο ησλ πξναλαθεξνκέλσλ αθηλήησλ 

νπδεκία άιιε δξαζηεξηφηεηα άζθεζε. 

 Η ειεγρφκελε αιινδαπή εηαηξεία δελ πξνέβε ζε πσιήζεηο παξά κφλν απέθηεζε ηεθκαξηά 

έζνδα απφ ηε δσξεάλ παξαρψξεζε ησλ αθηλήησλ. 

Η αληηθεηκεληθή αμία ησλ αθηλήησλ, φπσο πξνέθπςε απφ ηα ζπλεκκέλα έληππα Κ1, Κ2 θαη ΑΑ-

ΓΗ΢ ζηελ έθζεζε ειέγρνπ, είλαη ε παξαθάησ: 

 

ΑΡ. ΢ΤΜΒΟΛΑΙΟΤ …/06-07-2009 ΜΟΝΟΚΑΣΟΙΚΙΑ ζηε ζέζε «. .» 

Οηθ. Έηνο Αμία Κηίζκαηνο Αμία Γεπέδνπ ΢πλνιηθή Αμία 

2011 175749,63 € 139.988,53 € 315.738,16 € 

2012 175749,63 € 139.988,53 € 315.738,16 € 

2013 490.276,26 € 143.294,14 € 633.570,40 € 

 

 

ΑΡ. ΢ΤΜΒΟΛΑΙΟΤ …/23-07-2010 ΑΚΙΝΗΣΑ ζηε ζέζε «…» 

Οηθ. 

Έηνο 

Αμία Κηίζκαηνο 
Γ.1 

Αμία Κηίζκαηνο 
Γ.2 

Αμία 
Γεπέδνπ 

Αμία Απνθιεηζηηθήο 
Υξήζεο 

΢πλνιηθή 
Αμία 

2011 32.139,45 € 32.139,45 € 48.960,54 € 1.518,06 € 114.757,50 € 

2012 32.139,45 € 32.139,45 € 48.960,54 € 1.518,06 € 114.757,50 € 

 

ΑΡ. ΢ΤΜΒΟΛΑΙΟΤ …/27-08-2012 ΑΚΙΝΗΣΑ ζηε ζέζε «…» 

Διεγρφκελν 

Οηθ. Έηνο 

Αμία 
Κηίζκαηνο 
Γ.1 

Αμία 
Κηίζκαηνο 
Γ.2 

Αμία 

Κηίζκαηνο 

Γ.1.2 

Αμία 
Γεπέδνπ 

Αμία 

Απνθιεηζηηθήο 

Υξήζεο 

΢πλνιηθή 

Αμία 

2013 29.345,12 € 30.770,88 € 40.900,16 € 50.526,37 € 1.566,61 € 153.109,14 € 

 

 

Με βάζε ηηο παξαπάλσ δηαπηζηψζεηο θαη ηηο ειεγθηηθέο επαιεζεχζεηο πνπ δηελεξγήζεθαλ απφ 

ηνλ έιεγρν, ν έιεγρνο επαλαπξνζδηφξηζε ηα απνηειέζκαηα ησλ ππφ θξίζε πεξηφδσλ, ιακβάλνληαο 

ππφςε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 21, 22, 23, 98, 98, 100, 105 θαη 106 ηνπ λφκνπ 2238/1994, φπσο 

αλαθέξνληαη παξαθάησ: 

νηθνλ. 
έηνο 

αληηθεηκεληθή αμία 

αθίλεησλ 

ζπλη/ζηεο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 
αθαζάξηζηνπ εηζνδήκαηνο 

κήλεο 

ρξεζηκνπνίεζεο 

ηεο 
νηθνδνκήο 

αθαζάξηζην 

εηζφδεκα 
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2011 315.738,16 3,50% 4 3.683,61 

2012 
315.738,16 3,50% 12 

12.724,38 
114.757,50 3,50% 5 

2013 786.679,54 3,50% 12 27.533,78 

 

νηθνλ. 
εηνζ 

ΑΚΑΘΑΡΙ΢ΣΟ 
ΔΙ΢ΟΓΗΜΑ 

ΔΚΠΣΩ΢Η ΑΠΟ΢ΒΔ΢ΔΩΝ (αξ. 23 
λ. 2238/94) 

ΚΑΘΑΡΟ ΦΟΡΟΛΟΓΗΣΔΟ 
ΔΙ΢ΟΓΗΜΑ 

(1) (2) (3)=(1)-(2) 

2011 3.683,61 184,18   3.499,43 

2012 12.724,38 636,22 12.088,16 

2013 27.533,78 1.376,69 26.157,09 

 

Οηθ. Έηνο Αθαζάξηζηα 
Έζνδα βάζεη 

Γήισζεο 

Αθαζάξηζηα Έζνδα 
βάζεη Διέγρνπ 

Καζαξά Κέξδε 
βάζεη Γήισζεο 

Καζαξά Κέξδε 
βάζεη Διέγρνπ 

2011 0,00 € 3.683,61 € -508.424,60 € 3.499,43 € 

2012 0,00 € 12.724,38 € -242.755,04 € 12.088,16 € 

2013 0,00 € 27.533,78 € -242.755,04 € 26.157,09 € 

 

 

  Καηαιφγηζε ηελ πξνθχπηνπζα δηαθνξά θφξνπ εηζνδήκαηνο θαη Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο, 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 29, 30 θαη 31 ηνπ λ. 3842/2010. Δπηπιένλ, ιακβάλνληαο 

ππφςε φηη ην πξνζθεχγνλ αιινδαπφ λνκηθφ πξφζσπν δελ άζθεζε θακία δξαζηεξηφηεηα 

ππαγφκελε ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν. 2859/2000 (Κψδηθα ΦΠΑ), δελ αλαγλψξηζε πξνο 

έθπησζε ηνλ θφξν εηζξνψλ, κε ηνλ νπνίν έρνπλ επηβαξπλζεί ε παξάδνζε αγαζψλ θαη ε παξνρή 

ππεξεζηψλ πνπ έγηλαλ ζ' απηφ γηα ηηο ππφ θξίζε ρξήζεηο.  

 

 

Με ηε κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …/…2017 ελδηθνθαλή πξνζθπγή ε πξνζθεχγνπζα δεηά ηελ 

αθχξσζε ησλ παξαπάλσ πξάμεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …, επηθαινχκελε ηνπο θάησζη 

ιφγνπο: 
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1) Ανξηζηία, αληηθαηηθφηεηα θαη έιιεηςε αηηηνινγίαο ησλ ζρεηηθψλ ηζρπξηζκψλ ηεο δηνίθεζεο, 

σο πξνο ηνλ θαηαινγηδφκελν θφξν θαζψο θαη ηνλ πξφζζεην θφξν, ιφγσ 

ηδηνρξεζηκνπνίεζεο ή παξαρψξεζεο ζε ηξίην ρσξίο αληάιιαγκα ησλ επίκαρσλ αθηλήησλ. 

Γελ πξνθχπηεη, άιισο δελ πξνθχπηεη κε ηε δένπζα ζαθήλεηα θαη πιεξφηεηα, πνηφ αθξηβψο 

πξφζσπν παξαρψξεζε ηε ρξήζε, πνηα είλαη ε ζρέζε ηνπ κε ηελ πξνζθεχγνπζα εηαηξία, 

πνηφ πξφζσπν έθαλε ηελ νπνηαδήπνηε «ρξήζε» ησλ αθηλήησλ, πνηα είλαη ε ζρέζε ηνπ κε 

ηελ πξνζθεχγνπζα θαη ζε ηη αθξηβψο ζπλίζηαηαη ε ρξήζε πνπ θέξεηαη λα έθαλε ην 

νπνηνδήπνηε πξφζσπν. Ωο πξνο ην ζηνηρείν ηνπ ππνθεηκέλνπ ηεο θνξνινγηθήο ελνρήο, ε 

θνξνινγηθή αξρή εμαθνινπζεί λα θέξεη πιήξσο ην βάξνο απφδεημεο 

2) Έιιεηςε αληηθεηκέλνπ ηνπ θφξνπ. Ο λνκηθφο ραξαθηεξηζκφο θαη ε λνκηθή κνξθή ηεο 

πξνζθεχγνπζαο, αιιά θαη ηα ζπλαθφινπζα δεηήκαηα ηνπ θαηά πφζνλ ε πξνζθεχγνπζα 

έρεη λνκηθή πξνζσπηθφηεηα, εκπνξηθή ηθαλφηεηα, αλ ζεσξείηαη δειαδή «επηηεδεπκαηίαο» ή 

«επηρείξεζε» ή φρη, αιιά θαη αλ αζθεί ή φρη εκπνξηθή ή έζησ νηθνλνκηθή δξαζηεξηφηεηα 

πξέπεη λα θξηζνχλ θαηά ηξφπν απνθιεηζηηθφ ζχκθσλα κε ηα ζρεηηθά νξηδφκελα ζην δίθαην 

ηεο θαηαζηαηηθήο έδξαο ηνπ, ήηνη ζχκθσλα κε ην γαιιηθφ δίθαην θαη ηελ εηδηθφηεξε κνξθή 

ησλ αζηηθψλ εηαηξηψλ ηνπ γαιιηθνχ Α.Κ. Σν γαιιηθφ δίθαην νξίδεη ξεηά, φηη ε αζηηθή 

θηεκαηηθή εηαηξία, σο λνκηθφ πξφζσπν ηδησηηθνχ δηθαίνπ, έρεη λνκηθή πξνζσπηθφηεηα (ηελ 

νπνία θαη απνθηά κε ηελ εγγξαθή ηεο ζην Μεηξψν Δηαηξηψλ γηα ιφγνπο δεκνζηφηεηαο θαη 

γλψζεο ησλ κειψλ ηεο απφ ηξίηνπο δαλεηζηέο αιιά θαη ηε γαιιηθή δηνίθεζε), αιιά δελ είλαη 

έκπνξνο, δελ είλαη επηρείξεζε, δελ είλαη επηηεδεπκαηίαο, δελ είλαη εκπνξηθή εηαηξία θαη δελ 

έρεη ίδηα θνξνινγηθή ηθαλφηεηα. Η πξνζθεχγνπζα νθείιεηαη λα αληηκεησπηζηεί θνξνινγηθά 

ζηελ Διιάδα σο λνκηθφ πξφζσπν κε θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα πνπ ρξεζηκνπνηεί ηα 

αθίλεηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο απνθιεηζηηθά θαη κφλν πξνο πινπνίεζε ηνπ 

θαηαζηαηηθνχ ζθνπνχ ηεο (φπσο αθξηβψο έλα ζσκαηείν κε θεξδνζθνπηθφ ζην νπνίν 

αλήθεη έλα αθίλεην πνπ ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηα κέιε ηνπ ζχκθσλα κε ηνλ θαηαζηαηηθφ 

ζθνπφ ηνπ ζσκαηείνπ) θαη δελ πνξίδεηαη νχηε ζα κπνξνχζε λα πνξίδεηαη νηαδήπνηε 

σθέιεηα απφ ηελ ρξήζε απηή. 

3) Έιιεηςε λνκίκσλ πξνυπνζέζεσλ ππαγσγήο ζην θφξν. Με γέλλεζε θνξνινγεηένπ 

εηζνδήκαηνο ζε βάξνο αιινδαπψλ λνκηθψλ πξνζψπσλ ρσξίο εγθαηάζηαζε ζηελ Διιάδα, 

απφ ηεθκαξηέο πεγέο εηζνδήκαηνο ζηελ Διιάδα. Αβάζηκα θξίζεθε φηη πξέπεη λα ηεο 

επηξξηθζνχλ θφξνη γηα ηελ επίκαρε αηηία. Η πξνζθεχγνπζα δελ απέθηεζε φθεινο απφ ηελ 

θεξφκελε παξαρψξεζε. Αληηζπληαγκαηηθφο ν ηεθκαξηφο ηξφπνο πξνζδηνξηζκνχ 

εηζνδήκαηνο απφ ηδηνρξεζηκνπνίεζε. Αληηζπληαγκαηηθφο ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ 

«ηεθκαξηνχ» εηζνδήκαηνο βάζεη ησλ   αληηθεηκεληθψλ αμηψλ.  

4) Αλαθνξηθά κε ηνλ θαηαινγηδφκελν θφξν αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Η θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα 

λνείηαη σο νηθνλνκηθή δπλαηφηεηα θαιχςεσο ηνπ πνζνχ, ην νπνίν ζπληζηά ηε θνξνινγηθή 
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επηβάξπλζε, κε απνηέιεζκα λα ζπλδέεηαη αλαγθαίσο κε ηε ρξεκαηηθή επάξθεηα ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ. γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ ηδηνθηήηε ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, δελ αξθεί ε δηαπίζησζε ηεο αμίαο ηεο. Δπεηδή ζηελ ππφ θξίζε 

πεξίπησζε απφ ηα επίκαρα αθίλεηα δελ παξάγεηαη εηζφδεκα, ζπλεπψο δελ κπνξνχλ, λα 

απνηειέζνπλ αληηθείκελν θφξνπ ηα αθίλεηα θαζαπηά. 

 

Ωο πξνο ηνλ πξώην, δεύηεξν θαη ηξίην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο  πεξί  ηνπ όηη δελ 

πξνθύπηεη κε ζαθήλεηα θαη πιεξόηεηα, πνην αθξηβώο πξόζσπν παξαρώξεζε ηε 

ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ, πνηα είλαη ε ζρέζε ηνπ κε ηελ πξνζθεύγνπζα εηαηξία θαη  πνηό  

πξόζσπν έθαλε ηελ νπνηαδήπνηε «ρξήζε» ησλ αθηλήησλ, πεξί ειιείςεσο αληηθεηκέλνπ 

ηνπ θόξνπ ιόγσ ηνπ όηη ε πξνζθεύγνπζα είλαη αζηηθή θηεκαηηθή εηαηξία ηνπ γαιιηθνύ 

Α.Κ. ρσξίο ηελ εκπνξηθή ηδηόηεηα θαη πεξί ειιείςεσο ησλ λνκίκσλ πξνϋπνζέζεσλ 

ππαγσγήο ζην θόξν, θαζώο είλαη αληηζπληαγκαηηθόο ν ηεθκαξηόο ηξόπνο 

πξνζδηνξηζκνύ εηζνδήκαηνο από ηδηνρξεζηκνπνίεζε, ζε βάξνο αιινδαπώλ λνκηθώλ 

πξνζώπσλ ρσξίο εγθαηάζηαζε ζηελ Διιάδα. 

 

Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κώδηθαο Φνξνινγηθήο 

Γηαδηθαζίαο) «………Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ εθδίδεηαη κε βάζε 

έθζεζε ειέγρνπ, ηελ νπνία ζπληάζζεη ε θνξνινγηθή Γηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη 

εκπεξηζηαηωκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε 

ππφςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ. ……….».  

 

Δπεηδή,  ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «………Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε 

δχλαηαη λα πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ 

άκεζνπ, δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ από ηνλ έιεγρν 

δηαπηζηωζεί αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλφηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηψλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ θφξνπ.» 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) 

νξίδεηαη φηη: « 1.Η αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη 

ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Η Αηηηνινγία 

πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη λα πξνθύπηεη από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, εθηφο 

αλ πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο 3. Όηαλ ε πξάμε 

εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζπγθεληξώλνληαη κε πξωηνβνπιία ηνπ 

http://www.forin.gr/laws/law/2436/kurwsh-tou-kwdika-dioikhtikhs-diadikasias-kai-alles-diatakseis
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αξκόδηνπ γηα ηελ έθδνζε νξγάλνπ».  

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.2 ηνπ άξζξνπ 73 ηνπ λ. 2961/2001, νξίδεηαη φηη : 

«Καηά ηελ ελάζθεζε ησλ θαζεθφλησλ ηνπ ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο 

δηθαηνχηαη: α) ….β) Να δεηά νπνηεζδήπνηε πιεξνθνξίεο θαη νπνηαδήπνηε ζηνηρεία θξίλεη αλαγθαία 

απφ θάζε δεκφζηα, δεκνηηθή ή θνηλνηηθή αξρή θαη απφ θάζε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν. Ο 

θνξνινγνχκελνο θαη ηα πην πάλσ πξφζσπα ππνρξεψλνληαη λα παξέρνπλ ρσξίο ππαίηηα βξαδχηεηα 

ηηο πιεξνθνξίεο πνπ δεηνχληαη θαη λα ζέηνπλ ζηε δηάζεζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο δεκφζηαο 

νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο γηα έιεγρν φια ηα βηβιία ηνπο ή νπνηαδήπνηε άιια έγγξαθα. γ) ……» 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηε ζεσξία (βι. Δπακεηλψλδαο Π.΢πειησηφπνπινο, Δγρεηξίδην 

Γηνηθεηηθνχ Γηθαίνπ, Ννκηθή Βηβιηνζήθε, Αζήλα, 2011, ζει. 174), αηηηνινγία είλαη, γεληθά, ε αλαθνξά 

ησλ θαλφλσλ δηθαίνπ πνπ ξπζκίδνπλ ηελ έθδνζε ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο θαη ηεο εξκελείαο ηνπο, ηεο 

δηαπίζησζεο φηη ζπληξέρνπλ νη πξαγκαηηθέο θαη λνκηθέο θαηαζηάζεηο, ελφςεη ησλ νπνίσλ 

επηβάιιεηαη ή επηηξέπεηαη ε έθδνζε ηεο πξάμεο θαη’ εθαξκνγή ησλ θαλφλσλ απηψλ, ηεο 

δηαπίζησζεο ηεο ζπλδξνκήο θαη ηεο εθηίκεζεο ησλ ζρεηηθψλ πξαγκαηηθψλ πεξηζηαηηθψλ, θαζψο θαη 

ησλ ζθέςεσλ ηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ πνπ νδήγεζαλ ζηελ έθδνζε ή ηελ άξλεζε ηεο έθδνζεο ηεο 

δηνηθεηηθήο πξάμεο.  

Η αηηηνινγία, δε, ζεσξείηαη λφκηκε φηαλ είλαη α) ζαθήο, φηαλ δειαδή θαηαγξάθνληαη κε δηαπγή 

ηξφπν νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ, κε κλεία ζπγθεθξηκέλσλ ζηνηρείσλ πνπ ζηεξίδνπλ ην 

ζπκπέξαζκά ηεο, β) εηδηθή, φηαλ δειαδή δελ είλαη γεληθή θαη αφξηζηε, θαη φια ηα ζηνηρεία ηεο 

αλαθέξνληαη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε πνπ ξπζκίδεηαη κε ηελ πξάμε, γ) επαξθήο, φηαλ πεξηέρεη 

κε ζαθήλεηα φια ηα ζηνηρεία ηεο θαηά ηέηνην ηξφπν, ψζηε λα κελ θαηαιείπνληαη θελά ή ακθηβνιίεο 

γηα ηελ νξζφηεηα ηεο θξίζεο ηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ. 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηε λνκνινγία ησλ δηθαζηεξίσλ, ε αηηηνινγία ησλ πξάμεσλ θαηαινγηζκνχ 

ηνπ θφξνπ λνκίκσο ζπκπιεξψλεηαη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, ηηο δηαιακβαλφκελεο, δειαδή, 

ζηελ έθζεζε ειέγρνπ δηαπηζηψζεηο. ΢ηελ πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ αξθεί λα 

αλαθέξνληαη νη λνκηθέο δηαηάμεηο θαη ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά ηεο παξάβαζεο. Δμάιινπ, ε 

αηηηνινγία ηεο απφθαζεο πξέπεη κελ λα είλαη πιήξεο θαη εηδηθή, δελ απαηηείηαη φκσο λα πξνθχπηεη 

κφλνλ απφ ην ζψκα ηεο, αιιά, ζπκπιεξψλεηαη θαη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, ην δε Γηθαζηήξην 

όηαλ επηιακβάλεηαη, θαηόπηλ άζθεζεο πξνζθπγήο νπζίαο, ειέγρεη ηελ νπζηαζηηθή 

βαζηκόηεηα ηεο πξάμεο θαηαινγηζκνύ ηνπ θόξνπ ζπκπιεξώλνληαο ηελ ειιηπή αηηηνινγία 

ηεο απφθαζεο θαη δελ άγεηαη γηα ην ιφγν απηφ ζε αθχξσζε απηήο. 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ λ.2238/1994, φπσο απηέο 

ίζρπαλ γηα ηηο ππφ θξίζε πεξηφδνπο νξίδεηαη φηη: «1. Δηζφδεκα απφ αθίλεηα είλαη απηφ πνπ 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/101/paragraph/2
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
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πξνθχπηεη θάζε νηθνλνκηθφ ή θαηά πεξίπησζε γεσξγηθφ έηνο, είηε απφ εθκίζζσζε ή επίηαμε ή 

έκκεζα απφ ηδηνθαηνίθεζε ή ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή απφ παξαρψξεζε ηεο ρξήζεο ζε ηξίην ρσξίο 

αληάιιαγκα, κηαο ή πεξηζζφηεξσλ νηθνδνκψλ είηε απφ εθκίζζσζε γαηψλ. Τν εηζφδεκα απηφ 

απνθηάηαη απφ θάζε πξφζσπν ζην νπνίν έρεη λφκηκα κεηαβηβαζζεί κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην ή έρεη 

απνθηεζεί κε δηθαζηηθή απφθαζε ή ιφγσ ρξεζηθηεζίαο ην δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο ή λνκήο ή 

επηθαξπίαο ή νίθεζεο, θαηά πεξίπησζε. Δπίζεο εηζφδεκα απφ αθίλεηα ζεσξείηαη ην δηθαίσκα πνπ 

απνθηάηαη απφ ηνλ θχξην ηνπ εδάθνπο πξνθεηκέλνπ γηα νηθνδνκέο πνπ έρνπλ αλεγεξζεί ζε έδαθνο 

θπξηφηεηαο ηξίηνπ ή αλ πξφθεηηαη γηα επηθάλεηεο θαη εκθπηεχζεηο πνπ δηαηεξνχληαη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 58 θαη 59 ηνπ Α.Ν. 2783/1941 (ΦΔΚ 29/Α΄).». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ λ.2238/1994, κεηαμχ άιισλ νξίδεηαη φηη: 

«1. Αθαζάξηζην εηζφδεκα, πξνθεηκέλνπ γηα νηθνδνκή πνπ εθκηζζψλεηαη, είλαη ην κίζζσκα πνπ έρεη 

ζπκθσλεζεί Σε πεξίπησζε πνπ δελ πξνζάγεηαη ην ζπκθσλεηηθφ ή άιιν ζηνηρείν πνπ κπνξεί λα 

απνδείμεη ηε ζπκθσλία ή αλ ηα ζπκθσλεηηθά ή ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία πνπ πξνζάγνληαη εκθαλίδνπλ 

κίζζσκα πνπ είλαη δπζαλαιφγσο θαηψηεξν ζε ζρέζε κε ηε κηζζσηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ν 

πξνζδηνξηζκφο ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθχπηεη απφ απηή γίλεηαη αθνχ απηή ζπγθξηζεί κε άιιεο 

νηθνδνκέο πνπ εθκηζζψλνληαη θάησ απφ παξφκνηεο ζπλζήθεο…….3. (φπσο απηή αλαξηζκήζεθε θαη 

αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 2 ηνπ λ.2579/1998) Σε πεξίπηωζε πνπ ε νηθνδνκή 

ρξεζηκνπνηήζεθε κε άιινλ ηξόπν από ηνλ ηδηνθηήηε, ην λνκέα, ηνλ επηθαλεηνύρν, ηνλ 

επηθαξπωηή θ.ι.π. ή κε ηε ζπγθαηάζεζε απηνύ θαηνηθήζεθε ή ρξεζηκνπνηήζεθε κε άιιν 

ηξόπν από ηξίην, ρωξίο αληάιιαγκα, ην αθαζάξηζην εηζόδεκα βξίζθεηαη ύζηεξα από ηε 

ζύγθξηζή ηεο κε άιιεο νηθνδνκέο πνπ εθκηζζώλνληαη, πάληωο ην εηήζην αθαζάξηζην 

εηζόδεκα πνπ θαζνξίδεηαη κε απηόλ ηνλ ηξόπν δελ κπνξεί λα είλαη αλώηεξν από ην πέληε 

ηνηο εθαηό (5%) νύηε κηθξόηεξν από ην ηξηάκηζη ηνηο εθαηό (3,5%) ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, 

όπωο ε αμία απηή πξνζδηνξίδεηαη, ζύκθωλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ N. 1249/1982. 

Δηδηθά, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ, ην εηήζην αθαζάξηζην εηζφδεκα δελ κπνξεί λα είλαη αλψηεξν απφ ην ηέζζεξα ηνηο εθαηφ 

(4%) ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηεο νηθνδνκήο θαηά ην ρξφλν ηεο θνξνινγίαο. Σηελ πεξίπησζε απηή 

εθαξκφδνληαη αλαιφγσο νη δηαηάμεηο ησλ ηεζζάξσλ ηειεπηαίσλ εδαθίσλ ηεο παξ. 1….». 

Πεξαηηέξσ, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ 1 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ.2238/1994, νξίδεηαη φηη: «1. Απφ ην 

θαηά ην πξνεγνχκελν άξζξν αθαζάξηζην εηζφδεκα απφ αθίλεηα εθπίπηνπλ: α) Πνζνζηφ πέληε ηνηο 

εθαηφ (5%) γηα απνζβέζεηο ζε νηθνδνκέο νη νπνίεο ρξεζηκνπνηνχληαη σο θαηνηθίεο, νηθνηξνθεία, 

ζρνιεία, θξνληηζηήξηα, αίζνπζεο θηλεκαηνγξάθσλ ή ζεάηξσλ, μελνδνρεία, λνζνθνκεία ή θιηληθέο θαη 

πνζνζηφ ηξία ηνηο εθαηφ (3%) γηα νηθνδνκέο νη νπνίεο ρξεζηκνπνηνχληαη γηα άιιεο ρξήζεηο…..». 

 

Δπεηδή, κε ηελ αξηζκ. 1045987/888/Α0012/17-05-2007 εγθχθιην ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ, κε ζέκα (1. Πξνζδηνξηζκφο ηνπ αθαζ. εηζνδ. απφ δσξεάλ παξ/ζε. ….) κεηαμχ άιισλ 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=ACA8984684FDDCC0.24F48086AC88&version=1982/04/03
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
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νξίδεηαη φηη: «1) Σχκθσλα κε ηελ παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ Κ.Φ.Δ. ζε πεξίπησζε πνπ ε νηθνδνκή 

κε ηελ ζπγθαηάζεζε ηνπ ηδηνθηήηε θαηνηθήζεθε ή ρξεζηκνπνηήζεθε κε άιιν ηξφπν απφ ηξίην, ρσξίο 

αληάιιαγκα, ην αθαζάξηζην εηζφδεκα βξίζθεηαη χζηεξα απφ ηε ζχγθξηζε ηεο κε άιιεο νηθνδνκέο πνπ 

εθκηζζψλνληαη, πάλησο, ην εηήζην αθαζάξηζην εηζφδεκα πνπ θαζνξίδεηαη κε απηφλ ηνλ ηξφπν δελ 

κπνξεί λα είλαη αλψηεξν απφ ην 5% νχηε κηθξφηεξν απφ ην 3,5% ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, φπσο ε 

αμία απηή πξνζδηνξίδεηαη, ζχκθσλα κε ην άξζξν 41 ηνπ N. 1249/1982. Δηδηθά, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ 

δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, ην εηήζην αθαζάξηζην 

εηζφδεκα δελ κπνξεί λα είλαη αλψηεξν απφ ην 4% ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηεο νηθνδνκήο θαηά ην 

ρξφλν ηεο θνξνινγίαο. Σηελ πεξίπησζε απηή εθαξκφδνληαη αλαιφγσο ηα ηέζζεξα ηειεπηαία εδάθηα 

ηεο παξ. 1…..». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ λ.2238/1994, φπσο απηέο 

ίζρπαλ γηα ηηο ππφ θξίζε πεξηφδνπο θαη εθαξκφδνληαλ γηα δηαρεηξηζηηθέο ρξήζεηο πξηλ ηελ 

1.01.2014, νξίδεηαη φηη: «Σην θφξν ππφθεηληαη α) Οη εκεδαπέο αλψλπκεο εηαηξίεο, β) Οη δεκφζηεο θαη 

δεκνηηθέο επηρεηξήζεηο θαη εθκεηαιιεχζεηο θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα. γ) Οη ζπλεηαηξηζκνί πνπ 

έρνπλ ζπζηαζεί λφκηκα θαη νη ελψζεηο ηνπο. δ) Οη αιινδαπέο επηρεηξήζεηο πνπ ιεηηνπξγνύλ κε 

νπνηνλδήπνηε ηύπν εηαηξίαο, θαζώο θαη νη θάζε είδνπο αιινδαπνί νξγαληζκνί πνπ 

απνβιέπνπλ ζηελ απόθηεζε νηθνλνκηθώλ ωθειεκάηωλ. ε) Οη εκεδαπέο εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο 

επζχλεο. ζη) Οη ηδησηηθέο θεθαιαηνπρηθέο εηαηξείεο.» θαη πεξαηηέξσ κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. δ΄ ηεο 

παξ.1 ηνπ άξζξνπ 99 ηνπ N. 2238/94 νξίδεηαη φηη «αληηθείκελν ηνπ θφξνπ ζε αιινδαπέο 

επηρεηξήζεηο πνπ ιεηηνπξγνχλ κε νπνηνλδήπνηε ηχπν εηαηξίαο, θαζψο θαη ζηνπο θάζε είδνπο 

αιινδαπνχο νξγαληζκνχο νη νπνίνη απνβιέπνπλ ζηελ απφθηεζε νηθνλνκηθψλ σθειεκάησλ, είλαη ην 

θαζαξφ εηζφδεκα ή θέξδνο ην νπνίν πξνθχπηεη απφ πεγή πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα, θαζψο θαη ην 

θαζαξφ θέξδνο ην νπνίν πξνθχπηεη απφ ηε κφληκε εγθαηάζηαζε ηεο επηρείξεζεο ζηελ Διιάδα θαηά 

ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 100.»,πεξαηηέξσ δε, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. α' ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 100 

ηνπ λ.2238/1994 νξίδεηαη, κεηαμχ άιισλ, φηη ππάξρεη κφληκε εγθαηάζηαζε ηεο αιινδαπήο 

επηρείξεζεο ή νξγαληζκνχ ζηελ Διιάδα, εθφζνλ δηαηεξεί ζηελ Διιάδα γξαθείν. 

 

Πεξαηηέξσ, ζην άξζξν 98 ηνπ λ.2238/1994, νξίδεηαη φηη: «Δπηβάιιεηαη θφξνο ζην ζπλνιηθφ 

θαζαξφ εηζφδεκα απφ θάζε πεγή, πνπ απνθηάηαη απφ θάζε λνκηθφ πξφζσπν απφ απηά πνπ 

αλαθέξνληαη ζην άξζξν 101.».  

 

 

        Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ησλ παξ.1 θαη 9 ηνπ άξζξνπ 105 ηνπ λ. 2238/1994, νξίδεηαη φηη: «1. Ωο 

αθαζάξηζηα έζνδα ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ ηεο παξ. 1, ηνπ άξζξνπ 101, ιακβάλνληαη: α) Τν ηίκεκα 

ησλ νξηζηηθψλ πσιήζεσλ, πνπ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί, θαζψο θαη νη ακνηβέο απφ παξνρή 

ππεξεζηψλ πνπ έρνπλ απνθηεζεί β) Τν εηζόδεκα από αθίλεηα…9. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηωλ 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.2685EDA8D4E8&version=2001/10/19
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=ACA8984684FDDCC0.24F48086AC88&version=1982/04/03
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/101/paragraph/2
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.300A0DEA5820&version=2013/01/23
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7


13 
 

ηπρόλ εηζνδεκάηωλ πνπ απνθηνύλ από πεγέο πνπ ππάξρνπλ ζηελ Ειιάδα, αιινδαπέο 

επηρεηξήζεηο ή νξγαληζκνί πνπ δελ δηαηεξνύλ κόληκε εγθαηάζηαζε ζηελ Ειιάδα θαηά ηελ 

έλλνηα ηνπ άξζξνπ 100, εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ δεύηεξνπ κέξνπο ηνπ πξώηνπ 

ηκήκαηνο ηνπ παξόληνο, πνπ αλαθέξνληαη ζηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ εηζνδήκαηνο ηωλ 

θπζηθώλ πξνζώπωλ.», πεξαηηέξσ δε κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 107 ηνπ σο άλσ 

λφκνπ νξίδεηαη φηη, «Κάζε λνκηθό πξόζωπν ηνπ άξζξνπ 101 ππνρξενύηαη λα ππνβάιιεη 

δήιωζε θόξνπ εηζνδήκαηνο ζηνλ αξκόδην πξνϊζηάκελν ηεο δεκόζηαο νηθνλνκηθήο 

ππεξεζίαο. Επίζεο ζε ππνβνιή δήιωζεο θόξνπ εηζνδήκαηνο ππνρξενύληαη θαη ηα 

αιινδαπά λνκηθά πξόζωπα πνπ έρνπλ ζηελ θπξηόηεηα ηνπο αθίλεην ζηελ Ειιάδα, 

αλεμάξηεηα αλ πξνθύπηεη ή όρη εηζόδεκα από απηό», (φπσο ην δεχηεξν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 

1 ηνπ άξζξνπ 107 πξνζηέζεθε κε ηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ λ. 2992/2002 θαη ηζρχεη απφ 

ηε δεκνζίεπζε ηνπ λφκνπ ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο (20-3-2002), ζχκθσλα κε ην άξζξν 43 

ηνπ ηδίνπ λφκνπ.). Πεξαηηέξσ δε κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 109 ηνπ σο άλσ λφκνπ 

νξίδεηαη φηη, «Δπηπιένλ ηνπ νξηδφκελνπ ζηηο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπο θφξνπ, επηβάιιεηαη θαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο ζην εηζφδεκα απφ αθίλεηα πνπ απνθηνχλ ηα λνκηθά πξφζσπα. Ο θφξνο 

απηφο ππνινγίδεηαη κε ζπληειεζηή ηξία ηνηο εθαηφ (3%) ζην ζπλνιηθφ αθαζάξηζην εηζφδεκα πνπ 

πξνέξρεηαη απφ αθίλεηα, κε δπλάκελνο λα ππεξβεί ην πνζφ ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο ησλ 

παξαγξάθσλ 1 θαη 2 ηνπ παξφληνο άξζξνπ. Ο θφξνο ηεο παξαγξάθνπ απηήο δελ επηβάιιεηαη ζηα 

εηζνδήκαηα απφ αθίλεηα ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ, ηα νπνία απαιιάζζνληαη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 103 ηνπ παξφληνο, ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο γηα ηα εηζνδήκαηα απηά.». 

 

Δπεηδή, κε ηελ αξηζκ. 1057411/10683/Β0012/26-07-2007 εγθχθιην ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ, κε ζέκα (Αιινδαπή εηαηξεία πνπ απνθηά ζηελ Διιάδα κφλν εηζνδήκαηα απφ αθίλεηα 

ππνρξενχηαη ζε ππνβνιή δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο), κεηαμχ άιισλ νξίδεηαη φηη: «….2. 

Όπσο έρεη γίλεη δεθηφ απφ ηε Γηνίθεζε, ζε πεξίπησζε πνπ αιινδαπή επηρείξεζε ή νξγαληζκφο 

απνθηά εηζφδεκα απφ αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα, δελ ζεσξείηαη εθ ηνπ ιφγνπ ηνχηνπ, φηη 

απνθηά κφληκε εγθαηάζηαζε θαηά ηελ έλλνηα ηνπ πξναλαθεξφκελνπ άξζξνπ 100 ηνπ Ν. 

2238/1994….3. Πεξαηηέξσ, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο  παξαγξάθνπ 9 ηνπ άξζξνπ 105 ηνπ N. 2238/1994 

νξίδεηαη, φηη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ ηπρφλ εηζνδεκάησλ πνπ απνθηνχλ απφ πεγέο πνπ ππάξρνπλ 

ζηελ Διιάδα, αιινδαπέο επηρεηξήζεηο ή νξγαληζκνί πνπ δελ δηαηεξνχλ κφληκε εγθαηάζηαζε ζηελ 

Διιάδα θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 100 ηνπ ηδίνπ λφκνπ, εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ δεχηεξνπ 

κέξνπο ηνπ πξψηνπ ηκήκαηνο ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο, πνπ αλαθέξνληαη ζηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ εηζνδήκαηνο ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ. 4. Απφ φζα αλαθέξζεθαλ πην πάλσ 

ζπλάγεηαη, φηη ε αιινδαπή εηαηξεία ζηελ νπνία αλαθέξεζζε κε έδξα ηελ Αγγιία (Ηλσκέλν Βαζίιεην), 

ε νπνία ζα απνθηά ζηελ Διιάδα απνθιεηζηηθά εηζνδήκαηα απφ ηελ εθκίζζσζε αθηλήησλ, 

ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (έληππα Φ-01010 + Δ2) κέρξη ηηο 10 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/146
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.2CF180D7EB1088&version=1997/02/18
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.2CF180D7EB1088&version=1997/02/18
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.3AE105637A8D00&version=2013/01/23
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Μαΐνπ θάζε ρξφλν, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.1 θαη ηεο πεξ.α΄ ηεο παξ.2 ηνπ άξζξνπ 107 

ηνπ N. 2238/1994. Με ηελ ίδηα δήισζε ζα απνδίδνληαη θαη ηα νθεηιφκελα ηέιε ραξηνζήκνπ.». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 4 πεξ ε΄ ηεο ΠΟΛ 1040/19-02-2001 νξίδεηαη φηη: « ε) Σε πεξίπησζε πνπ ν 

θνξνινγνχκελνο δειψλεη ζην έληππν Δ2 θάπνην αθίλεην ηνπ σο θελφ γηα ρξνληθφ δηάζηεκα 

κεγαιχηεξν ησλ έμη (6) κελψλ κέζα ζηελ θξηλφκελε πεξίνδν, θσηναληίγξαθα ησλ ινγαξηαζκψλ ηεο 

ΓΔΗ ή νπνηνδήπνηε άιιν ζηνηρείν (π-ρ. ινγαξηαζκνί χδξεπζεο, θνηλνρξήζησλ θηι.) απφ ην νπνίν 

λα απνδεηθλχεηαη φηη ην αθίλεην ήηαλ θελφ γηα ην ππφςε ρξνληθφ δηάζηεκα.».  

 

Δπεηδή, απφ ηελ πξνζθεχγνπζα δελ πξνζθνκίζηεθε θαλέλα απφ ηα αλαθεξφκελα ζηελ ΠΟΛ 

1040/19-02-2001 ζηνηρεία, πνπ λα απνδεηθλχεηαη φηη δελ ππήξρε θαηαλάισζε ειεθηξηθήο ελέξγεηαο 

θαη θαη' επέθηαζε ηα ππφ θξίζε αθίλεηα ήηαλ «θελά», αιιά νχηε πξνέθπςε απφ ηνλ έιεγρν κίζζσζε 

ησλ παξαπάλσ αθηλήησλ, βάζεη ηδησηηθνχ ζπκθσλεηηθνχ, αιιά νχηε θαη ηδηνρξεζηκνπνηήζεθαλ, 

ιφγσ ηνπ φηη δειψλεηαη ζηνλ θσδηθφ δξαζηεξηφηεηαο ζην Μεηξψν «έιιεηςε δξαζηεξηφηεηαο». 

 
Δπεηδή, απφ ηνλ δηελεξγεζέληα έιεγρν έγηλε απνδεθηφ φηη ην θηίζκα ζηε ζέζε « . . » θαη ηα 

αθίλεηα ζηε ζέζε « … », δηαηέζεθαλ πξνο ρξήζε κεηά ηνλ Αχγνπζην ηνπ 2010 θαη ηελ … 2011, 

νπφηε θαη ειεθηξνδνηήζεθαλ, αληίζηνηρα. 

 

Δπεηδή, απφ ηνλ έιεγρν δηαπηζηψζεθε κεηαμχ άιισλ φηη κε ηελ ππνβνιή ηεο ππ’ αξηζκφ 

…/2009 δήισζεο ζην Μεηξψν, δειψζεθε ν ΚΑΓ 3000 «έιιεηςε δξαζηεξηφηεηαο», ιφγσ 

δξαζηεξηνπνίεζεο κφλν εθηφο Διιάδαο θαη φηη ε πξνζθεχγνπζα νπδεκία νηθνλνκηθή δξαζηεξηφηεηα 

άζθεζε ζηηο θξηλφκελεο δηαρεηξηζηηθέο πεξηφδνπο, ελψ ν ζθνπφο ηεο πξνζθεχγνπζαο Αιινδαπήο 

Δηαηξείαο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήηνπ, φπσο πξνθχπηεη απφ ην άξζξν 2 ηνπ θαηαζηαηηθνχ ζχζηαζεο ηεο, 

είλαη ε απφθηεζε ή κίζζσζε θάζε είδνπο θηηζκάησλ θαη γεπέδσλ, ε θαηαζθεπή θηηξίσλ πξνο ρξήζε 

θαηνηθίαο θπξίσο, ε ζπληήξεζε θαη δηαρείξηζε αθηλήησλ θ.ιπ.. 

 

Ωο εθ ηνχηνπ νη παξαπάλσ ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεχγνπζαο πεξί ειιηπνχο αηηηνινγίαο, πεξί 

ειιείςεσο λνκίκσλ πξνυπνζέζεσλ ππαγσγήο ζην θφξν θαη ηνπ αληηθεηκέλνπ ηνπ θφξνπ 

απνξξίπηνληαη σο  λφκσ θαη νπζία αβάζηκνη θαη θαηαρξεζηηθψο πξνβαιιφκελνη. 

 

Ωο πξνο ηνλ ηέηαξην πξνβαιιόκελν ιόγν πεξί ηνπ όηη ηα αθίλεηα θαζαπηά δελ κπνξνύλ, 

λα απνηειέζνπλ αληηθείκελν θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ιόγσ ηνπ όηη ε θνξνιόγεζε, 

πνπ πξαγκαηνπνηείηαη κε αληηθείκελν ηελ πεξηνπζία, πξέπεη λα αληαπνθξίλεηαη ζηε 

θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα ησλ πνιηηώλ, όπσο ππαγνξεύνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4  

§§1,5 ηνπ ΢πληάγκαηνο. 

 

 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.348A1F10164700&version=2013/01/23
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.359BD0CFAB9160&version=2013/01/23
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D2510C09ACCA3910.359BD0CFAB9160&version=2013/01/23
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Δπεηδή, ην ΚΔΦΑΛΑΙΟ Γ΄ (ΦΟΡΟΛΟΓΗΑ ΑΚΗΝΖΣΖ΢ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ΢, άξζξα 27-50) ηνπ Ν. 

3842/2010 (Απνθαηάζηαζε θνξνινγηθήο δηθαηνζχλεο, αληηκεηψπηζε ηεο θνξνδηαθπγήο θαη άιιεο 

δηαηάμεηο) φπσο δεκνζηεχηεθε ζην ΦΔΚ (58 Α/23-4-2010)  θαη ίζρπε θαηά ηνλ θξίζηκν, ελ 

πξνθεηκέλσ, ρξφλν (νηθνλνκηθά έηε 2011-2013), νξίδεη, κεηαμχ άιισλ, ηα εμήο:  

ζην άξζξν 27 (Αληηθείκελν ηνπ θφξνπ), φηη «1. Απφ ην έηνο 2010 θαη γηα θάζε επφκελν, 

επηβάιιεηαη θόξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα θαη αλήθεη ζε θπζηθά 

ή λνκηθά πξόζωπα ηελ 1 ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 2. Σηελ έλλνηα ηνπ φξνπ αθίλεηε πεξηνπζία, 

γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ λφκνπ απηνχ, πεξηιακβάλνληαη: α) Τν δηθαίσκα ηεο πιήξνπο θαη ηεο ςηιήο 

θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο θαη ηεο νίθεζεο επί αθηλήησλ. β) Τν δηθαίσκα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο 

ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθψλ ρψξσλ θαη θνιπκβεηηθψλ δεμακελψλ πνπ βξίζθνληαη ζε 

θνηλφθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, δψκαηνο ή αθάιππηνπ ρψξνπ νηθνδνκήο, ησλ πην πάλσ 

αθηλήησλ. 3. Γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ ε έλλνηα ησλ αθηλήησλ θαη ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ 

ιακβάλεηαη θαηά ηνλ Αζηηθφ Κψδηθα.», ζην άξζξν 28 (Τπνθείκελν ηνπ θφξνπ),  φηη «Κάζε θπζηθό 

ή λνκηθό πξόζωπν, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, 

αλεμάξηεηα απφ ηηο κεηαβνιέο πνπ ηπρφλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνχ. Υπφρξενη ζε 

θφξν είλαη: 1. Όζνη έρνπλ απνθηήζεη αθίλεην κε αγνξά ή κε νπνηαδήπνηε άιιε αηηία, αλεμάξηεηα απφ 

ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο ηνπο, ήηνη: α) Ο απνθηψλ ην αθίλεην, απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο 

ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ θηήζεο. β) Ο θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ, απφ ηελ εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο 

δηθαζηηθήο απφθαζεο θαηαδίθεο ζε δήισζε βνπιήζεσο ή ηεο δηθαζηηθήο απφθαζεο κε ηελ νπνία 

αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα θπξηφηεηαο ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίσκα ζε αθίλεην απφ νπνηαδήπνηε αηηία. 

γ) Ο ππεξζεκαηηζηήο, απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο, ζε πεξηπηψζεηο 

πιεηζηεξηαζκνχ……..»,  ζην άξζξν 39 (Πξφζζεηνη θφξνη λνκηθψλ πξνζψπσλ), φηη «Γηα ηελ 

επηβνιή ησλ πξφζζεησλ θφξσλ θαη πξνζηίκσλ ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ εθαξκφδνληαη αλαιφγσο 

νη δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 1, 4, 5, 6, 7 θαη 8 ηνπ άξζξνπ 1, θαζψο θαη ησλ άξζξσλ 2, 4, 9, 

14,15, 22, 23 θαη 24 ηνπ λ. 2523/1997, φπσο ηζρχνπλ.». 

. 

 
Δπεηδή, κε ηελ ΠΟΛ 1094/14-06-2010 ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ κε ζέκα (Φνξνινγία 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο) κε ηελ νπνία παξαζρέζεθαλ νδεγίεο, γηα ηελ νξζή θαη νκνηφκνξθε εθαξκνγή  

ησλ άξζξσλ  27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 47, 48, 

49 θαη 50 ηνπ N. 3842, κεηαμχ άιισλ νξίδεηαη φηη: «…Άξζξν 30 Με ην άξζξν απηφ νξίδνληαη γεληθά 

ζέκαηα ηα νπνία άπηνληαη ηνπ ηξφπνπ ππνινγηζκνχ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ. Σπγθεθξηκέλα, νξίδεηαη 

φηη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε ζπλνιηθή αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα θαη ηα 

εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηψκαηα, θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο…. Άξζξν 31 

Πξνζδηνξηζκόο αμίαο αθηλήηωλ λνκηθώλ πξνζώπωλ Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ, γίλεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.27DF74CC34D8&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.289834E26FB8&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2950F4F8AA98&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.23834EA83CD0&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.243FBA66C010&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.24FC26254350&version=2014/07/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.25B891E3C690&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2674FDA249D0&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.27316960CD10&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.27EDD51F5050&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.28AA40DDD390&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2966AC9C56D0&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2A23185ADA10&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2434691FE0E8&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.24F48086AC88&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.25B497ED7828&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2674AF5443C8&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2734C6BB0F68&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.27F4DE21DB08&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.28B4F588A6A8&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.29750CEF7248&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.29750CEF7248&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2A3524563DE8&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.2AF53BBD0988&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=A719340E627C0CA8.24E583978500&version=2013/12/30
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
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1521/1950 «πεξί θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ» θαη ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α΄ ηνπ Ν. 1249/1982, 

φπσο ηζρχνπλ. Σπλεπψο, γηα ηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ εθαξκφδεηαη ην 

αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα, ε αμία ηνπο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ζχζηεκα απηφ. Σηα γήπεδα εθηφο 

ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ εθαξκφδεηαη ε Αληηθεηκεληθή Αμία Γεο. Γηα ηα αθίλεηα ζηα νπνία ππάξρνπλ 

θηίζκαηα θαη βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ δελ εθαξκφδεηαη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα, ε αμία ησλ 

θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα, ελψ ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ κε βάζε ηα ζπγθξηηηθά 

ζηνηρεία πνπ ππάξρνπλ ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Υ. Σηηο πεξηπηψζεηο πνπ ηα θηίζκαηα βξίζθνληαη επί 

αγξνηεκαρίσλ ε αμία ησλ ηειεπηαίσλ ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηελ Αληηθεηκεληθή Αμία Γεο. 

Γηεπθξηλίδεηαη φηη, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ ζε πεξηνρέο πνπ είλαη εληαγκέλεο ζην ζχζηεκα 

αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ, ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία φπσο πξνζδηνξίδεηαη απφ ην αληηθεηκεληθφ 

ζχζηεκα θαη φρη ην ηίκεκα πνπ αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην ή ε ινγηζηηθή αμία αλ 

πξφθεηηαη γηα επηρείξεζε… Άξζξν 35 Υπνινγηζκόο ηνπ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο λνκηθώλ 

πξνζώπωλ 1. Με ζπληειεζηή 6‰ θνξνινγείηαη ε αμία ησλ αθηλήησλ ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ.[….] 

3. Με ζπληειεζηή 1‰ θνξνινγνχληαη: • Η αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ ηα νπνία 

ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ άζθεζε εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο απφ επηρεηξήζεηο, 

αλεμαξηήησο αληηθεηκέλνπ εξγαζηψλ….». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ  δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 17 παξ. 1  ηνπ ΢πληάγκαηνο νξίδεηαη φηη: « H 

ηδηoθηεζία ηειεί ππφ ηελ πξoζηαζία ηoπ Kξάηoπο, ηα δηθαηψκαηα φκσο πoπ απoξξέoπλ απφ απηή δελ 

κπoξoχλ λα αζθoχληαη ζε βάξoο ηoπ γεληθoχ ζπκθέξoληoο.». 

Δπίζεο, κε ηελ  δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 1 ηνπ πξψηνπ πξφζζεηνπ πξσηνθφιινπ ηεο 

΢χκβαζεο ηεο Ρψκεο (Δ.΢.Γ.Α.) «Γηα ηελ πξνάζπηζηλ ησλ δηθαησκάησλ ηνπ αλζξψπνπ θαη ησλ 

ζεκειησδψλ ειεπζεξηψλ », νξίδεηαη φηη : « Παλ θπζηθφλ ή λνκηθφλ πξφζσπνλ δηθαηνχηαη ζεβαζκνχ 

ηεο πεξηνπζίαο ηνπ. Οπδείο δχλαηαη λα ζηεξεζή ηεο ηδηνθηεζίαο απηνχ εη κε δηα ιφγνπο δεκνζίαο 

σθειείαο θαη ππφ ηνπο πξνβιεπνκέλνπο ππφ ηνπ λφκνπ θαη ησλ γεληθψλ αξρψλ ηνπ δηεζλνχο 

δηθαίνπ φξνπο. Αη πξναλαθεξφκελαη δηαηάμεηο δελ ζίγνπζη ην δηθαίσκα παληφο Κξάηνπο φπσο ζέζε 

ελ ηζρχη Νφκνπο νπο ήζειε θξίλεη αλαγθαίνλ πξνο ξχζκηζηλ ηεο ρξήζεσο αγαζψλ ζπκθψλσο πξνο 

ην δεκφζηνλ ζπκθέξνλ ή πξνο εμαζθάιηζηλ ηεο θαηαβνιήο θόξωλ ή άιισλ εηζθνξψλ ή 

πξνζηίκσλ». 

΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ε επηβνιή ηεο σο άλσ θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο  είλαη 

ζπληαγκαηηθά αλεθηή θαη ζπκβαηή κε ην δίθαην ηεο Δ.΢.Γ.Α. (πξβι. ηηο ππ' αξηζ. 3342-5/2013 θαη  

1972/2012 Οι΢ηΔ). Καη ηνχην γηαηί  ε εθπιήξσζε  ησλ θνξνινγηθψλ θαη ινηπψλ δεκνζηνλνκηθψλ 

βαξψλ εθ κέξνπο ησλ  θαηφρσλ πεξηνπζίαο απνηειεί ζπληαγκαηηθή ππνρξέσζε, απνξξένπζα απφ 

ηα άξζξα 4 θαη 78  ηνπ ΢πληάγκαηνο, αιιά ζπγρξφλσο θαη έλα ζπκβαηφ πξνο ηελ Δ.΢.Γ.Α. 

πεξηνξηζκφ ηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηεο πεξηνπζίαο ηνπο  γεληθφηεξα γηα ιφγνπο δεκφζηαο σθέιεηαο. 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο απηέο, αλ ζπληξέρεη ιφγνο δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο, γηα ηνλ νπνίν 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=ACA8984684FDDCC0.24F48086AC88&version=1982/04/03
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ζεζπίζηεθε ν Φ.Α.Π., δειαδή ηεο δίθαηεο αλαθαηαλνκήο ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ζην 

πιαίζην αλακνξθψζεσο ηεο θνξνινγήζεσο εηζνδεκάησλ θαη πεξηνπζηψλ είλαη επηηξεπηή ε 

ζέζπηζε απφ ην λνκνζέηε ξπζκίζεσλ, νη νπνίεο έρνπλ σο απνηέιεζκα ηε κείσζε ηεο πεξηνπζίαο 

πνπ θαηαξρήλ πξνζηαηεχεηαη απφ ηηο ελ ιφγσ δηαηάμεηο, εθφζνλ νη ξπζκίζεηο απηέο είλαη 

πξφζθνξεο γηα ηελ εμππεξέηεζε ηνπ επηδησθφκελνπ δεκφζηνπ ζθνπνχ θαη ζπκβαηέο κε ηελ αξρή 

ηεο αλαινγηθφηεηαο (Οι΢ηΔ 3173/2014), (Οι΢ηΔ 532/2015).   

 

Δπεηδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο 

πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. ΢πλεπψο, ε δηνίθεζε κπνξεί λα ελεξγήζεη κφλν φ,ηη επηηξέπεηαη απφ 

ηνπο θαλφλεο απηνχο. 

 

Δπεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΦΑΠ ηνπ πξνζθεχγνληνο 

λνκηθνχ πξνζψπνπ ε Γηνίθεζε ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην άξζξν 31 ηνπ λ. 3842/2010, κεηαμχ 

άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982 (ΦΔΚ 43 Α΄) πεξί 

αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ φπνπ ηζρχεη, θαζψο θαη ησλ ελ 

ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ, θαη 

απφ ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΔΚ 245 Α΄) φπσο ηζρχεη ζηηο ινηπέο 

πεξηπηψζεηο, ε δε αξκνδηφηεηα ηνπ θνξνινγηθνχ νξγάλνπ θαηά ηελ επηβνιή ηνπ ΦΑΠ είλαη δέζκηα.  

 

Δπεηδή, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν. 3842/2010, ν λνκνζέηεο κε ηελ 

επηβνιή ηνπ ΦΑΠ επί ηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 παξ. 1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, δνζέληνο φηη, θαηά ηελ 

ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ φρη 

κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, 

΢ηΔ 3343/2013).  

Ωο εθ ηνχηνπ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή θξηηήξην 

ππαγσγήο ζηνλ ΦΑΠ νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ θφξνπ, ηεο 

ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε απηή, παξάβαζε ηεο 

ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, επηβαξχλζεσο. 
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Δπεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 87 παξ.2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ 

εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

 

Δπεηδή, νη δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ, φπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηηο απφ …/2017 εθζέζεηο 

ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ΦΠΑ, θαη ΦΑΠ επί ησλ νπνίσλ εδξάδνληαη νη πξνζβαιιφκελεο 

πξάμεηο, θξίλνληαη βάζηκεο, απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο, ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο 

πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σελ απφξξηςε ηεο απφ …-2017 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ … ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο  ηεο 

πξνζθεχγνπζαο αιινδαπήο εηαηξίαο ηδηνθηεζίαο αθηλήηνπ κε ηελ επσλπκία «…» – Α.Φ.Μ. …, 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο ππόρξεεο - Καηαινγηδόκελα πνζά κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

 

Α. ΦΟΡΟ΢ ΔΗ΢ΟΓΖΜΑΣΟ΢ 

 

Γηαρ/θή Πεξίνδνο 01/01/2010 – 31/12/2010  

Γηαθνξά θφξνπ εηζνδήκαηνο κε ηελ παξνχζα απφθαζε 950,37 

Πξφζζεηνο θφξνο επί ηνπ εηζνδήκαηνο ιφγσ αλαθξίβεηαο 120% κε ηελ 

παξνχζα απφθαζε 1.140,44 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο κε ηελ παξνχζα απφθαζε     2.090,81 € 

 

 

Γηαρ/θή Πεξίνδνο 01/01/2011 – 31/12/2011  

Γηαθνξά θφξνπ εηζνδήκαηνο κε ηελ παξνχζα απφθαζε 2.799,36 

Πξφζζεηνο θφξνο επί ηνπ εηζνδήκαηνο ιφγσ αλαθξίβεηαο 120% κε ηελ 

παξνχζα απφθαζε 3.247,26 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο κε ηελ παξνχζα απφθαζε     6.046,62 € 

 

 

Γηαρ/θή Πεξίνδνο 01/01/2012 – 31/12/2012  

Γηαθνξά θφξνπ εηζνδήκαηνο κε ηελ παξνχζα απφθαζε 6.057,43 

Πξφζζεηνο θφξνο επί ηνπ εηζνδήκαηνο ιφγσ αλαθξίβεηαο 120% κε ηελ 

παξνχζα απφθαζε 5.572,84 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο κε ηελ παξνχζα απφθαζε   11.630,27 € 
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Β. Φ.Π.Α. 

 

Γηαρ/θή Πεξίνδνο 01/01/2010 – 31/12/2010  

Πηζησηηθφ ππφινηπν γηα έθπησζε βάζεη δήισζεο 285.518,44 

Πηζησηηθφ ππφινηπν γηα έθπησζε βάζεη ειέγρνπ 0,00 

Πηζησηηθό ππόινηπν κε ηελ παξνχζα απφθαζε     0,00 € 

 

Γηαρ/θή Πεξίνδνο 01/01/2011 – 31/12/2011  

Πηζησηηθφ ππφινηπν γηα έθπησζε βάζεη δήισζεο 456.379,68 

Πηζησηηθφ ππφινηπν γηα έθπησζε βάζεη ειέγρνπ 0,00 

Πηζησηηθό ππόινηπν κε ηελ παξνχζα απφθαζε     0,00 € 

 

 

 

Γηαρ/θή Πεξίνδνο 01/01/2012 – 31/12/2012  

Πηζησηηθφ ππφινηπν γηα έθπησζε βάζεη δήισζεο 476.689,11 

Πηζησηηθφ ππφινηπν γηα έθπησζε βάζεη ειέγρνπ 0,00 

Πηζησηηθό ππόινηπν κε ηελ παξνχζα απφθαζε     0,00 € 

 

 

Γ. ΦΟΡΟ΢ ΑΚΗΝΖΣΖ΢ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ΢:  

ΑΚΗΝΖΣΖ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ 01/01/2010 

 

ΑΝΑΛΤ΢Ζ ΓΖΛΩ΢Ζ΢ ΔΛΔΓΥΟΤ ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 

ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

Φνξνινγεηέα αμία 349.781,49 315.738,16 315.738,16 -34.043,33 

Φφξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 1.407,72 1.894,43 1.894,43 486,71 

Πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο  584,05 584,05 584,05 

΢ύλνιν θόξνπ 1.407,72 2.478,48 2.478,48 1.070,76 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο κε ηελ 

παξνχζα απφθαζε 1.070,76 € 

 

ΑΚΗΝΖΣΖ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ 01/01/2011 

 

ΑΝΑΛΤ΢Ζ ΓΖΛΩ΢Ζ΢ ΔΛΔΓΥΟΤ ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 

ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

Φνξνινγεηέα αμία 456.281,49 430.495,66 430.495,66 -25.785,83 
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Φφξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 1.914,44 2.582,97 2.582,97 668,53 

Πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο  802,24 802,24 802,24 

΢ύλνιν θόξνπ 1.914,44 3.385,21 3.385,21 1.470,77 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο κε ηελ 

παξνχζα απφθαζε 1.470,77 € 

 

 

ΑΚΗΝΖΣΖ ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΑ 01/01/2012 
 

ΑΝΑΛΤ΢Ζ ΓΖΛΩ΢Ζ΢ ΔΛΔΓΥΟΤ ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

ΓΗΑΦΟΡΑ 

ΓΖΛΩ΢Ζ΢ 

ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

Φνξνινγεηέα αμία 1.129.633,39 1.069.531,44 1.069.531,44 -60.101,95 

Φφξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 4.854,69 6.417,18 6.417,18 1.562,49 

Πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο  1.374,99 1.374,99 1.374,99 

΢ύλνιν θόξνπ 4.854,69 7.792,17 7.792,17 2.937,48 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο κε ηελ 

παξνχζα απφθαζε 2.937,48 € 

 

 
Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ ππφρξεν. 

 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

 Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢  ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
  

      ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ ΓΔΩΡΓΗΟ΢  
 

 

 

                 

                              

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


