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ΑΠΟΦΑΗ  

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΘΕΤΘΤΝΗ ΕΠΘΛΤΗ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίωλ 

Εζόδωλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

4. Σε κε εκεξνκελία ………….. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

………………….., με ΑΦΜ ……., θαηνίθνπ ………….. επί ηεο νδνύ ……………., θαηά ηεο ππ’ 

αξηζκ. ………….. νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνύ έηνπο ….. ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ….. 

5. Σελ σο άλσ πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Δ.Ο.Τ. …... 

http://www.aade.gr/
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6. Σελ Έθζεζε Απόςεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Δ.Ο.Τ. ………., ελώπηνλ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο 

Γηαθνξώλ ηεο Α.Α.Γ.Δ., κε ηελ νπνία δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο ππό θξίζε Δλδηθνθαλνύο 

Πξνζθπγήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ ηκήκαηνο Α7΄- Δπαλεμέηαζεο όπσο απνηππώλεηαη 

ζην ζρέδην απόθαζεο. 

  

Δπί ηεο από ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……. Δλδηθνθαλνύο Πξνζθπγήο ηνπ 

………………….., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ 

ησλ πθηζηάκελσλ ζηνλ ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ππό θξίζε 

Δλδηθνθαλνύο Πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Ο πξνζθεύγσλ, πξνέβε ζε αγνξά πνζνζηνύ 15% ηνπ εμ αδηαηξέηνπ 25% ηξηώλ αθηλήησλ 

επξηζθόκελσλ ζηελ πεξηνρή ηεο ………., δπλάκεη ηνπ αξηζκ. ………… ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο 

ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ ……………….. Πην ζπγθεθξηκέλα, πξόθεηηαη γηα ηξία αγξνηεκάρηα 

κνλνεηνύο θαιιηέξγεηαο. Σν πξώην βξίζθεηαη ζηε ζέζε «………..» ή «……..» ή «……………», 

εθηάζεσο εθαηόλ ζαξάληα ηεζζάξσλ ρηιηάδσλ δηαθνζίσλ δέθα ηξηώλ ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ 

(144.213 η.κ.) θαη απνηειεί ηκήκα ηνπ ππ’ αξηζκ. 140 ηεκαρίνπ ηνπ αγξνθηήκαηνο ………... Σν 

δεύηεξν βξίζθεηαη ζην Γ.Γ. …………… ηνπ Γήκνπ ……………… θαη είλαη έθηαζεο επηαθνζίσλ 

ηξηάληα ρηιηάδσλ εμαθνζίσλ εμήληα πέληε ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ (730.665 η.κ.), ελώ ην ηξίην 

βξίζθεηαη εληόο αγξνθηήκαηνο …………… ζηε ζέζε «…………» (αξηζκνί ηεκαρίσλ 145 θαη 142) θαη 

είλαη έθηαζεο εθαηόλ πελήληα ηξηώλ ρηιηάδσλ ηξηαθνζίσλ ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ 153.300 η.κ θαη 

ηεηξαθνζίσλ δώδεθα ρηιηάδσλ ελληαθνζίσλ νγδόληα ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ (412.980 η.κ.) 

αληίζηνηρα. Πξνθαηαξθηηθά, ε ζπλνιηθή αληηθεηκεληθή αμία ησλ αγνξαζζέλησλ αγξνηεκαρίσλ 

ππνινγίζζεθε ζε 563.744,28€ . Σν πξαγκαηηθά θαηαβιεζέλ ζπλνιηθό ηίκεκα ηεο αγνξάο ήηαλ 

150.000,00€. Η απόθηεζε ησλ παξαπάλσ αθηλήησλ δειώζεθε ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηνπ 

πξνζθεύγνληνο ην έηνο ………. 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. πξση. ………….Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

Δηζνδήκαηνο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……….. γηα ηε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 

……………………… θαηαινγίζηεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα πνζό θόξνπ ύςνπο 9.118,19€ θαη 

πξόζζεηνο θόξνο ύςνπο 10.941,82€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό πξνο θαηαβνιή ύςνπο 20.060,01€. 

Αηηία ηνπ ειέγρνπ απνηέιεζε ε ππ’ αξηζκ. …………… εληνιή ειέγρνπ ηεο πξντζηακέλεο ηεο 

Γ.Ο.Τ. ……….., πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζησζεί ε νξζή εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ λ. 2238/94. Η σο 

άλσ πξνζβαιιόκελε πξάμε πξνέθπςε ζύκθσλα κε ηηο δηαπηζηώζεηο ηεο κε εκεξνκελία ζεώξεζεο 

…………. έθζεζεο ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηεο Γ.Ο.Τ. ………., θαηόπηλ ηνπ ππ’ αξηζκ. 

……………. Πιεξνθνξηαθνύ Γειηίνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……………... ύκθσλα κε ηα ζηνηρεία απηά, ν 
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πξνζθεύγσλ ην έηνο …… απέθηεζε αθίλεηα ζε πνζνζηό 15% από θνηλνύ κε άιια ηξία (3) 

πξόζσπα, ηα νπνία δελ είρε δειώζεη ζηε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνύ έηνπο 

…….., ελώ είραλ δεισζεί ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9). 

 

Με ηε κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ν πξνζθεύγσλ δεηά ηελ αθύξσζε 

ηεο παξαπάλσ νξηζηηθήο πξάμεο πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

1) Παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα έιεγρν, γηα θνηλνπνίεζε εθζέζεσλ ειέγρνπ 

θαη πξάμεσλ επηβνιήο πξνζηίκνπ. Οη δηαδνρηθέο παξαηάζεηο ηνπ ρξόλνπ παξαγξαθήο 

αληίθεηληαη ζηε ζπληαγκαηηθή αξρή ηεο αζθάιεηαο θαη βεβαηόηεηαο δηθαίνπ πνπ απνξξέεη 

από ηελ αξρή ηνπ θξάηνπο δηθαίνπ θαη ηεο πξνζηαηεπόκελεο εκπηζηνζύλεο ηνπ πνιίηε. 

2) Δηθνληθόηεηα ηνπ ηηκήκαηνο – εζθαικέλνο ππνινγηζκόο αληηθεηκεληθήο αμίαο αθηλήησλ, 

δηόηη ην πξαγκαηηθό θαηαβιεζέλ ηίκεκα γηα ηελ αγνξά ησλ αθηλήησλ ήηαλ 150.000,00€. Η 

αλαγξαθόκελε αμία ζην ζπκβόιαην (563.744,28€) πξνέθπςε γηα ιόγνπο ηαύηηζεο κε ηελ 

πξνζδηνξηζζείζα αληηθεηκεληθή αμία θαη από ηνλ ιαλζαζκέλν ραξαθηεξηζκό ησλ 

αγξνηεκαρίσλ σο κνλνεηείο θαιιηέξγεηεο, ελώ πξόθεηηαη γηα δαζηθέο εθηάζεηο. 

 

Ωρ ππορ ηον ππώηο ιζσςπιζμό πεπί παπαγπαθήρ 

 

 Επειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 84 παξ. 1 ηνπ Ν.2238/94, όπνπ νξίδεηαη όηη «ε 

θνηλνπνίεζε θύιινπ ειέγρνπ, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 69, δελ κπνξεί λα γίλεη κεηά ηελ πάξνδν 

πεληαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν ιήγεη ε πξνζεζκία γηα ηελ επίδνζε ηεο δήιωζεο. 

Τν δηθαίωκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα επηβνιή ηνπ θόξνπ παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν ηεο πεληαεηίαο», 

ελώ ζύκθσλα κε ηελ παξ 4 ηνπ ίδηνπ σο άλσ άξζξνπ, «4.Σν δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ 

ελέξγεηα αξρηθήο ή ζπκπιεξσκαηηθήο θνξνινγηθήο εγγξαθήο θαη ηελ επηβνιή θόξσλ, πξόζζεησλ 

θόξσλ, γηα θνξνινγηθέο παξαβάζεηο, παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν δεθαεηίαο, εθόζνλ ε κε 

ελάζθεζε ηνπ, έζησ θαη θαηά έλα κέξνο, νθείιεηαη: 

α) ηελ από πξόζεζε πξάμε ή παξάιεηςε ηνπ θνξνινγνπκέλνπ κε ηε ζύκπξαμε ηνπ αξκόδηνπ 

θνξνινγηθνύ νξγάλνπ. 

β) ε νπνηαδήπνηε από ηηο πεξηπηώζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 68, 

αλεμάξηεηα από ην εάλ έρεη εθδνζεί θαη θνηλνπνηεζεί ή όρη, αξρηθό θύιιν ειέγρνπ.» 

  

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 68§2 ηνπ λ. 2238/94 : « Φύιιν ειέγρνπ θαη αλ αθόκε έγηλε 

νξηζηηθό δελ απνθιείεη ηελ έθδνζε θαη θνηλνπνίεζε ζπκπιεξσκαηηθνύ θύιινπ ειέγρνπ, αλ:  α) από 

ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία, πνπ πεξηήιζαλ ζε γλώζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο δεκόζηαο νηθνλνκηθήο 

ππεξεζίαο, εμαθξηβώλεηαη όηη ην εηζόδεκα ηνπ θνξνινγνπκέλνπ ππεξβαίλεη απηό πνπ έρεη 

πεξηιεθζεί ζην πξνεγνύκελν θύιιν ειέγρνπ, β) ε δήισζε πνπ ππνβιήζεθε ή ηα έληππα ή νη 
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θαηαζηάζεηο πνπ ηε ζπλνδεύνπλ απνδεηθλύνληαη αλαθξηβή ή γ) πεξηέιζνπλ ζε γλώζε ηνπ 

πξντζηακέλνπ ηεο δεκόζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο ζηνηρεία βάζεη ηεο ακνηβαίαο δηνηθεηηθήο 

ζπλδξνκήο από θνξνινγηθέο ή ηεισλεηαθέο αξρέο άιισλ Κξαηώλ -  Μειώλ ηεο Δ.Δ. ή ηξίησλ 

ρσξώλ πνπ απνδεηθλύνληαη αλαθξηβείο νη ζπλαιιαγέο, έζησ θαη αλ απηά δεηήζεθαλ πξηλ από ηελ 

έθδνζε ηνπ νξηζηηθνύ θύιινπ ειέγρνπ ή δ) πεξηέιζνπλ ζηηο θνξνινγηθέο αξρέο ζηνηρεία θαη’ 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 9 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ λ. 3728/2008 (Α΄258). 

ηηο πην πάλσ πεξηπηώζεηο ην λέν θύιιν ειέγρνπ εθδίδεηαη γηα ην άζξνηζκα ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ 

πξνθύπηεη από ην πξνεγνύκελν θύιιν ειέγρνπ, θαζώο θαη απηνύ πνπ εμαθξηβώζεθε κε βάζε ηα 

πην πάλσ ζηνηρεία. Αλ εθδνζεί ην πην πάλσ θύιιν ειέγρνπ, εθαξκόδνληαη αλαιόγσο νη δηαηάμεηο 

ηνπ άξζξνπ 70. 

 

 Επειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 84 παξ. 5 ηνπ Ν.2238/94, «5.Αλ δελ ππνβιεζεί δήισζε 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ή δήισζε απόδνζεο παξαθξαηνύκελσλ θόξσλ ή δήισζε θόξνπ 

εηζνδήκαηνο ηνπ άξζξνπ 64, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηήζεη ην θύιιν ειέγρνπ ή ηελ 

πξάμε θαηαινγηζκνύ θόξνπ ηνπ άξζξνπ 64, παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν δεθαπέληε (15) εηώλ 

από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ επίδνζε ηεο δήισζεο. ε πεξίπησζε ππνβνιήο ησλ πην πάλσ 

δειώζεσλ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ηειεπηαίνπ έηνπο πξηλ από ηελ εκεξνκελία ιήμεο ηνπ ρξόλνπ 

παξαγξαθήο, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ θνηλνπνίεζε θύιινπ ειέγρνπ παξαγξάθεηαη κεηά 

ηελ πάξνδν ηξηεηίαο από ηε ιήμε ηνπ έηνπο ππνβνιήο ηεο δήισζεο». 

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ηελ 173/2006 γλσκνδόηεζε ηνπ ΝΚ : «…, αλ ε δήισζε θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο ή ε δήισζε απόδνζεο παξαθξαηνύκελσλ θόξσλ ή απνηειεζκάησλ Ο.Δ. θιπ. δελ 

ππνβιεζεί κέζα ζηε λόκηκε πξνζεζκία, αξρίδεη από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο απηήο ε 

πξνβιεπόκελε δεθαπεληαεηνύο παξαγξαθή θαη ην γεγνλόο απηό δελ αλαηξείηαη από ηπρόλ 

κεηαγελέζηεξε ππνβνιή εθπξόζεζκεο δήισζεο, αθνύ θάηη ηέηνην δελ πξνβιέπεηαη από ηηο ζρεηηθέο 

δηαηάμεηο (παξαβ. Γλσκ. Ν..Κ. 217/2003). Γειαδή, θαηά ηελ εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο ηεο παξ.4 ηνπ 

άξζξνπ 68 ηνπ Ν.Γ. 5323/1955 όπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 17 ηνπ Ν.1828/1989 (ήδε 

άξζξν 84 παξ. 5 Ν.2238/1994) ε ππνβνιή εθπξόζεζκεο δήισζεο ηζνύηαη κε ηε κε ππνβνιή 

δήισζεο.»  

 

 Δπεηδή, ελ πξνθεηκέλσ, ε δήισζε ηνπ πξνζθεύγνληα ήηαλ αλαθξηβήο, αθνύ δελ είραλ 

δεισζεί νη δαπάλεο από ηελ αγνξά ησλ αθηλήησλ θαη σο εθ ηνύηνπ έρνπλ εθαξκνγή νη σο άλσ 

δηαηάμεηο, θαζόηη ε δεθαεηία ιήγεη ζηηο ……., θαη ζπλεπώο δελ ηίζεηαη ζέκα παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ επηβνιή θαη θνηλνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο. 

Δπηθνπξηθώο ε παξαγξαθή επεθηείλεηαη θαη κέρξη ηε δεθαπεληαεηία, αθνύ ε δήισζε ηνπ 

πξνζθεύγνληα ππνβιήζεθε εθπξόζεζκα ζηηο ………. θαη σο εθ ηνύηνπ έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο 

ηεο δεθαπεληαεηήο παξαγξαθήο, ε νπνία ιήγεη ζηηο …………. πλεπώο, θαη ζηελ πεξίπησζε απηή 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/214
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ν ζρεηηθόο ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα απνξξίπηεηαη σο παξειθπζηηθά πξνβαιιόκελνο θαη 

αβάζηκνο.  

 

Ωρ ππορ ηον δεύηεπο ιζσςπιζμό 

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 17 ηνπ λ. 2238/94 (όπσο θσδηθνπνηήζεθε κε ην λ.3296/2004): 

«Ωο εηήζηα ηεθκαξηή δαπάλε ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, ηεο ζπδύγνπ ηνπ θαη ησλ πξνζώπσλ πνπ ηνπο 

βαξύλνπλ ινγίδνληαη θαη ηα ρξεκαηηθά πνζά πνπ πξαγκαηηθά θαηαβάιινληαη γηα: α) Αγνξά ή 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απηνθηλήησλ, δίηξνρσλ ή ηξίηξνρσλ απηνθηλνύκελσλ νρεκάησλ, πινίσλ 

αλαςπρήο θαη ινηπώλ ζθαθώλ αλαςπρήο, αεξνζθαθώλ θαη θηλεηώλ πξαγκάησλ κεγάιεο αμίαο. Ωο 

θηλεηά πξάγκαηα κεγάιεο αμίαο λννύληαη εθείλα πνπ ε αμία ηνπο ππεξβαίλεη ην πνζό ησλ πέληε 

ρηιηάδσλ (5.000) επξώ. Αλ ε αμία θάζε πξάγκαηνο είλαη κηθξόηεξε ηνπ πνζνύ απηνύ, ηα 

αγνξαζζέληα όκσο πξάγκαηα απνηεινύλ θαηά ηηο ζπλαιιαθηηθέο αληηιήςεηο εληαίν ζύλνιν, ηόηε γηα 

ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία όισλ απηώλ ησλ πξαγκάησλ, εθόζνλ 

ππεξβαίλεη ην πνζό ησλ πέληε ρηιηάδσλ (5.000) επξώ. Καηά ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ απηήο ηεο 

πεξίπησζεο δελ ιακβάλνληαη ππόςε ηα ρξεκαηηθά πνζά πνπ δηαηίζεληαη γηα ηελ αγνξά θηλεηώλ 

πξαγκάησλ πνπ απνηεινύλ ην άκεζν αληηθείκελν ηεο αζθνύκελεο εκπνξηθήο δξαζηεξηόηεηαο. β) 

.......... γ) Αγνξά ή ρξνλνκεξηζηηθή ή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ ή αλέγεξζε νηθνδνκώλ ή 

θαηαζθεπή δεμακελήο θνιύκβεζεο. Ωο ηίκεκα αγνξάο ιακβάλεηαη ε αμία πνπ πξνζδηνξίδεηαη 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982. Αλ ην ηίκεκα πνπ θαζνξίδεηαη ζηα νηθεία 

πωιεηήξηα ζπκβόιαηα είλαη κεγαιύηεξν από ηελ πην πάλω αμία, ωο θαηαβαιιόκελε δαπάλε 

ιακβάλεηαη ην θαζνξηδόκελν ζε απηά ηα ζπκβόιαηα ηίκεκα. Δηδηθά, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρύεη ην 

αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, σο θαηαβαιιόκελε δαπάλε 

ιακβάλεηαη: αα) Σν ηίκεκα πνπ θαζνξίδεηαη ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβόιαηα. ββ) Η δηαθνξά κεηαμύ 

ηνπ ηηκήκαηνο ή ηεο αμίαο θαηά πεξίπησζε, πνπ θνξνινγήζεθε θαη ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ, ε νπνία εμεπξίζθεηαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πνπ ηζρύνπλ ζηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ…». 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 41§6 ηνπ λ. 1249/1982: «ε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο αθηλήησλ 

κε αληάιιαγκα ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο ή πξνίθαο, ν θνξνινγνύκελνο αλαγξάθεη 

ζηελ νηθεία θνξνινγηθή δήισζε ηελ θαηά ηηο παξαγξάθνπο 1 θαη 2 ηνπ παξόληνο άξζξνπ νξηδόκελε 

αμία ηνπο, κε βάζε ηελ νπνία βεβαηώλεηαη ν θόξνο πνπ αλαινγεί. Αλ ν ππόρξενο ζε θόξνο ζεσξεί 

ηελ πξνθαζνξηζκέλε αμία κεγαιύηεξε από ηελ αγνξαία έρεη ην δηθαίσκα, κέζα ζε πξνζεζκία είθνζη 

(20) εκεξώλ από ηελ ππνβνιή ηεο δήισζήο ηνπ, λα δεηήζεη κε πξνζθπγή ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

αμίαο, από ην αξκόδην Γηνηθεηηθό Πξσηνδηθείν. Αλ αζθεζεί πξνζθπγή, ν Οηθνλνκηθόο Έθνξνο 

δηελεξγεί έιεγρν γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ θαη ζπληάζζεη ζρεηηθή 

έθζεζε, αληίγξαθν ηεο νπνίαο θνηλνπνηεί ζην θνξνινγνύκελν είθνζη (20) ηνπιάρηζηνλ εκέξεο πξηλ 
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από ηε δηθάζηκν. ….. ε πεξίπησζε πνπ δελ ακθηζβεηεζεί ε πξνθαζνξηζκέλε αμία, ν Οηθνλνκηθόο 

Έθνξνο ειέγρεη ηελ αθξίβεηα ησλ δειώζεσλ κόλν όζνλ αθνξά ηα πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ησλ 

αθηλήησλ ζύκθσλα κε ηα νπνία δηακνξθώλεηαη ε αμία ηνπο. Αλ δηαπηζησζεί αλαθξίβεηα ησλ 

ζηνηρείσλ ηνύησλ, εθδίδεηαη πξάμε κε ηελ νπνία θαηαινγίδεηαη ν θόξνο, ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ 

ζα δηέθεπγε ν ππόρξενο κε ηελ αλαθξίβεηα θαζώο θαη ν πξόζζεηνο θόξνο ίζνο κε πνζνζηό εθαηό 

ηνηο εθαηό (100%) ηεο δηαθνξάο ηνπ θόξνπ. Γηα θάζε ζέκα πνπ δε ξπζκίδεηαη από ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ απηήο εθαξκόδνληαη νη νηθείεο δηαηάμεηο ησλ θνξνινγηώλ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, 

θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ θαη πξνηθώλ, όπσο θάζε θνξά ηζρύνπλ, θαζώο θαη νη 

δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηθνλνκίαο. Μέζα ζε πξνζεζκία είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ 

ππνβνιή ηεο δήισζεο ν ππόρξενο ζε θόξν δύλαηαη, ρσξίο θνξνινγηθή επηβάξπλζε, εθ' όζνλ 

δηαπηζηώζεη όηη έγηλε νπνηνδήπνηε ινγηζηηθό ιάζνο θαηά ηε ζύληαμε ηνπ θύιινπ ππνινγηζκνύ ηεο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ ή εζθαικέλε επηινγή ησλ πξνθαζνξηζκέλσλ ηηκώλ εθθίλεζεο ή ησλ 

ζπληειεζηώλ απμνκείσζήο ηνπο, λα ππνβάιεη λέα δήισζε θαη λα δεηήζεη επαλαπξνζδηνξηζκό ηνπ 

θόξνπ, εθ' όζνλ δελ θαηαξηίζηεθε νξηζηηθό ζπκβόιαην κε βάζε ηελ αξρηθή δήισζε. ηελ 

πεξίπησζε απηήλ, εάλ ν θόξνο πνπ πξνθύπηεη κε ηε λέα δήισζε είλαη κεγαιύηεξνο, ζπκςεθίδεηαη 

κε ηνλ θαηαβιεζέληα, εάλ είλαη κηθξόηεξνο, ε επί πιένλ δηαθνξά επηζηξέθεηαη. Αλ ν πξντζηάκελνο 

ηεο δεκόζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο κέζα ζηελ πξνζεζκία ηνπ 20εκέξνπ από ηεο ππνβνιήο ηεο 

δήισζεο δηαπηζηώζεη εζθαικέλν ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ, από ππαηηηόηεηα ηεο ππεξεζίαο, δύλαηαη 

λα πξνζθαιέζεη ην θνξνινγνύκελν γηα ηελ ππνβνιή, κέζα ζηελ ίδηα 20ήκεξε πξνζεζκία, 

ζπκπιεξσκαηηθήο δήισζεο θαη επαλαπξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ». 

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ 41α§1,2 θαη 3 ηνπ λ. 1249/82 «1. Η θνξνινγεηέα αμία ησλ 

κεηαβηβαδόκελσλ κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο ή γνληθήο παξνρήο αθηλήησλ, πνπ 

βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο ηηο νπνίεο δελ έρεη εθαξκνζηεί ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

αμίαο ηνπο, είηε απηέο είλαη εληόο είηε εθηόο ζρεδίνπ πόιεο, ππνινγίδεηαη ρσξηζηά γηα ηα επί ηνπ 

νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ ηπρόλ πθηζηάκελα θηίζκαηα θαη ρσξηζηά γηα ην νηθόπεδν ή ην γήπεδν, σο 

εμήο: α) Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ θηηζκάησλ εθαξκόδεηαη αληηθεηκεληθό 

ζύζηεκα, θαηά ην νπνίν ιακβάλνληαη ππόςε ηηκέο αθεηεξίαο θόζηνπο αλά είδνο θηηξίνπ, νη νπνίεο 

θαζνξίδνληαη θαη αλαπξνζαξκόδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ. Οη ηηκέο απηέο 

αθεηεξίαο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη κε ηελ εθαξκνγή ζπληειεζηώλ πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηα ηδηαίηεξα 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ππό εθηίκεζε θηηξίνπ, όπσο ην κέγεζνο, ηελ πνηόηεηα θαηαζθεπήο, ηελ 

παιαηόηεηα θαη άιια. β) Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ 

έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΔΚ 245 Α') θαη ησλ άξζξσλ 9 θαη 

10 ηνπ λ.δ/ηνο 118/1973 (ΦΔΚ 202 Α').  

2. Με απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ θαζνξίδνληαη ζηαδηαθά, γηα ηηο πεξηνρέο ηεο 

πξνεγνύκελεο παξαγξάθνπ, δώλεο κε αμία γεο θαη ζπληειεζηέο απμνκείσζήο ηνπο, νη νπνίνη 

πξνζδηνξίδνπλ ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, όπσο ζρήκα, δπλαηόηεηα 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/209
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εθκεηάιιεπζεο θαη άιια, ώζηε λα ππνινγίδεηαη αληηθεηκεληθά θαη ε αμία γεο. ηηο πεξηπηώζεηο απηέο 

δελ εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 θαη ησλ άξζξσλ 9 θαη 10 ηνπ 

λ.δ/ηνο 118/1973. 

3. Καη' εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε πνπ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην αλαγξάθεηαη ηκήκα κεγαιύηεξν 

ηεο αμίαο πνπ πξνθύπηεη κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο άξζξνπ, ν θόξνο 

κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ηίκεκα απηό. 

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ1§7 ηνπ λ. 1521/1950: « Η επαλάιεςε ζπκβνιαίνπ κεηαμύ ησλ 

απηώλ πξνζώπσλ ή ησλ εηδηθώλ ή θαζνιηθώλ δηαδόρσλ ηνπο, γηα ην απηό αθίλεην, γηα νπνηνδήπνηε 

ιόγν, θαζώο θαη ε δηόξζσζε ζπκβνιαίνπ, εθ' όζνλ δελ αλαθέξεηαη ζην όλνκα ηνπ αγνξαζηή θαη 

πσιεηή, ζην ηίκεκα, ζηελ έθηαζε ή ζηε ζέζε θαη ζηελ πεξηγξαθή ηνπ αθηλήηνπ, δελ δεκηνπξγεί 

ππνρξέσζε θαηαβνιήο θόξνπ. Αλ κε κεηαγελέζηεξν ζπκβόιαην δηεπθξηλίδεηαη όηη ην ηίκεκα ή ε 

έθηαζε ηνπ αθηλήηνπ πνπ αγνξάζηεθε είλαη κεγαιύηεξα από απηά πνπ πεξηγξάθνληαη ζην αξρηθό 

ζπκβόιαην, θόξνο νθείιεηαη κόλν γηα ην επηπιένλ ηίκεκα ή γηα ηελ αμία ηεο επηπιένλ έθηαζεο ηνπ 

αθηλήηνπ απηνύ. Αληίζεηα, αλ κε κεηαγελέζηεξν ζπκβόιαην δηεπθξηλίδεηαη όηη, ην ηίκεκα ή ε έθηαζε 

ηνπ αθηλήηνπ πνπ αγνξάζηεθε είλαη κηθξόηεξα από απηά πνπ πεξηγξάθνληαη ζην αξρηθό ζπκβόιαην, 

δελ νθείιεηαη θόξνο…» 

 

 Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε ζπλνιηθή δαπάλε πνπ θαηέβαιε ν πξνζθεύγσλ γηα ηα 

ππό θξίζε αθίλεηα πξνζδηνξίζηεθε βάζεη ηνπ ππ’ αξηζκ. ……………… ζπκβνιαίνπ αγνξάο αθηλήηνπ 

ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ ………………..  

 Δπεηδή νπδεκία ελέξγεηα γηα δηόξζσζε ηνπ ζπκβνιαίνπ σο πξνο ηελ αμία θαη ηνλ 

ραξαθηεξηζκό ησλ αθηλήησλ δελ έγηλε από ηνλ πξνζθεύγνληα από ηελ εκεξνκελία ππνγξαθήο ηνπ 

κέρξη θαη ζήκεξα, αιιά νύηε θαη θακία αληίξξεζε εθθξάζηεθε σο πξνο ηελ πξαγκαηηθή αμία ησλ 

αθηλήησλ θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο ζηελ αξκόδηα εθνξία. 

 

 

 

Α Π Ο Φ Α  Θ Ζ Ο Τ Μ Ε   

 

Σην απόππιτη ηεο κε αξηζκό πξση. ……………. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

……………………………….. 

Φοπολογηηέα Αξία με βάζη ηην παπούζα απόθαζη :  

 Οπιζηική θοπολογική ςποσπέυζη  

Οηθ. Έηνο ……….: : Με ηελ αξηζκ. …………. νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

εηζνδήκαηνο: 20.060,01€ 
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Ενηελλόμεθα όπυρ απμόδιο όπγανο κοινοποιήζει με ηην νόμιμη διαδικαζία ηην 

παπούζα απόθαζη ζηον πποζθεύγονηα.      

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ Γ/ΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΗ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 
 
 

 ΓΔΩΡΓΙΟ ΚΑΣΙΟΤΡΗ 
 
 
 η μ ε ί υ ζ η :  
Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 
Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


