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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

               Θεζζαινλίθε, 21/12/2017 

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ  Αξηζκφο απφθαζεο: 2501 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ 

Σατ. Δ/νζη : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδικας : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σηλέθφνο     : 2313-333267 

ΦΑΞ                : 2313-333258 

E-Mail            : ded.thess1@n3.syzefxis.gov.gr 

 

 

ΑΠΟΦΑΗ 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζφδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27.04.2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04.03.2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01.09.2016) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 28/07/2017 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ........... ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο επηρείξεζεο 

«...........................................................................................................................» (δ.η. 

....................) κε Α.Φ.Μ.: ......................., θαηά ηεο ππ’ αξηζ. πξση. ........../27.06.2017 αξλεηηθήο 

απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ......................... επί ηεο ππ’ αξηζ. πξση. 
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........../22.06.2017 αίηεζήο ηεο γηα παξαιαβή δήισζεο Φφξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ (Φ.Μ.Α.) 

θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα. 

5. Σελ ππ’ αξηζ. πξση. ........../27.06.2017 αξλεηηθή απάληεζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

......................... επί ηεο ππ’ αξηζ. πξση. ........../22.06.2017 αίηεζεο ηεο πξνζθεχγνπζαο γηα 

παξαιαβή δήισζεο Φφξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ (Φ.Μ.Α.) 

6. Σηο απφςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. .......................... 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο, φπσο 

απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ 28/07/2017 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ........... ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο 

ηεο εηαηξείαο κε ηελ επσλπκία 

«...........................................................................................................................» (δ.η. 

....................) κε Α.Φ.Μ.: ......................., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη 

ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ 

ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ ππ' αξηζ. ........../27.06.2017 αξλεηηθή απάληεζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

......................... απνξξίθζεθε ην αίηεκα ηεο πξνζθεχγνπζαο πεξί παξαιαβήο, θαηαρψξηζεο θαη 

εθθαζάξηζεο δήισζεο Φ.Μ.Α.. πγθεθξηκέλα, ε δήισζε αθνξά κεηαβίβαζε απφ ηελ 

πξνζθεχγνπζα πνζνζηνχ 50% ελφο δηαηξεηνχ ηκήκαηνο εθηάζεσο 667,81 η.κ. ηνπ ππ’ αξηζ. 

3800δ’ θιεξνηεκαρίνπ ζπλνιηθήο εθηάζεσο 4.033,72 η.κ. πνπ απνηειεί ηκήκα ηνπ ππ’ αξηζ. 3800 

θιεξνηεκαρίνπ εθηάζεσο 20.500,00 η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζην αγξφθηεκα ......... Γήκνπ 

Καζζαλδξείαο Ννκνχ Υαιθηδηθήο, ζηε ζέζε ............., θαη ην νπνίν απέθηεζε βάζεη ηεο ππ’ αξηζ. 

....../2015 απφθαζεο επηθχξσζεο αλσκάινπ δηθαηνπξαμίαο ηνπ Δηξελνδηθείνπ Καζζάλδξαο. 

Δληφο απηνχ ππάξρεη ηκήκα νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο δηψξνθεο θαηνηθίαο πνπ ρηίζηεθε κε ηελ ππ’ 

αξηζ. ....../2009 άδεηα αλέγεξζεο ε νπνία εθδφζεθε γηα ηελ αλέγεξζε ζπγθξνηήκαηνο νηθνδνκψλ 

ζην φκνξν αγξνηεκάρην εθηάζεσο 4.117,93 η.κ. εκβαδνχ ηνπ ηκήκαηνο, φπσο απηά 

πεξηγξάθνληαη ζηε δήισζε, 16,01 η.κ. ηνπ ηζνγείνπ θαη 16,01 η.κ. ηνπ νξφθνπ εθ ησλ νπνίσλ ηα 

8,22 η.κ. ηζνγείνπ θαη νξφθνπ ρηίζηεθαλ δπλάκεη ηεο παξαπάλσ νηθνδνκηθήο άδεηαο ελψ ηα 7,70 

η.κ. ηνπ ηζνγείνπ θαη 7,70 η.κ. ηνπ νξφθνπ ρηίζηεθαλ θαζ’ ππέξβαζε δφκεζεο θαη ηαθηνπνηήζεθαλ 

κε ηνλ λ.4178/2013. Η δήισζε ππνβιήζεθε γηα λα κεηαβηβαζηεί ε παξαπάλσ πεξηγξαθφκελε 

νξηδφληηα ηδηνθηεζία ηνπ φκνξνπ αγξνηεκαρίνπ, επηθαινχκελε ηεο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1010 ηνπ 

Αζηηθνχ Κψδηθα, θαη αληηθείκελν ηεο κεηαβίβαζεο λα απνηειέζεη κφλν ην γήπεδν θαη φρη ην 

θηίζκα. 
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Η πξνζθεχγνπζα εηαηξεία, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο 

πξνζβαιιφκελεο αξλεηηθήο απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ......................... θαη ηελ 

απνδνρή ηνπ αηηήκαηφο ηεο πεξί παξαιαβήο, θαηαρψξηζεο θαη εθθαζάξηζεο ηεο δήισζεο Φ.Μ.Α. 

πξνβάιινληαο ηνλ ηζρπξηζκφ φηη έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1010 ηνπ Αζηηθνχ 

Κψδηθα, ήηνη αληηθείκελν ηεο κεηαβίβαζεο λα απνηειεί κφλνλ ην γήπεδν, ψζηε ηα 16,01 η.κ. ηνπ 

ηζνγείνπ θαη ηα 16,01 η.κ. ηνπ νξφθνπ λα απνηεινχλ έλα εληαίν θαη απηνηειέο ζχλνιν κε ηελ 

ππφινηπε θαηνηθία. 

 

Επειδή, κε ην άξζξν 1010 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα νξίδεηαη φηη: «Ελνηθνδφκεζε θαηά έλα 

κέξνο ζε γεηηνληθφ αθίλεην. Αλ ν θχξηνο αθηλήηνπ, αλεγείξνληαο πάλσ ζ` απηφ νηθνδνκή, ηελ 

επεθηείλεη θαιφπηζηα ζην γεηηνληθφ γήπεδν θαη ν θχξηνο ηνπ γεπέδνπ δελ δηακαξηπξήζεθε 

θαζφινπ πξηλ απφ ηελ αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο θαηά κεγάιν κέξνο, ην δηθαζηήξην  κπνξεί  θαηά  

εχινγε  θξίζε  λα  επηδηθάζεη  ηελ θπξηφηεηα  ηνπ  γεπέδνπ  πνπ  θαηαιήθζεθε  ζηνλ θχξην ηνπ 

αθηλήηνπ πνπ νηθνδνκήζεθε, ε επηδίθαζε  γίλεηαη  έλαληη  θαηαβνιήο ηεο αμίαο ηνπ γεπέδνπ  θαηά  

ην ρξφλν ηεο θαηάιεςήο ηνπ θαη απνθαηάζηαζεο θάζε άιιεο δεκίαο, ηδίσο απφ ηελ ηπρφλ κείσζε 

ηεο αμίαο ηνπ ππνινίπνπ». 

Επειδή, απφ ηε δηάηαμε απηή, ζηελ νπνία νπδεκία γίλεηαη δηάθξηζε κεηαμχ αζηηθψλ ή 

αγξνηηθψλ αθηλήησλ θαη ε νπνία, σο εθ ηνχηνπ, έρεη εθαξκνγή θαη επί ησλ δχν πξνθχπηεη, φηη 

φξνη γηα ηελ επηδίθαζε ηνπ γεηηνληθνχ γεπέδνπ πνπ θαηαιήθζεθε κε ηελ επέθηαζε ηεο νηθνδνκήο 

είλαη: 1) ανέγερζη οικοδομής. Ωο νηθνδνκή λνείηαη θηίζκα λέν εληαίν, θαη απηνηειέο, φπσο θαη ην 

απηνηειέο νηθνδφκεκα πνπ απνηειεί επέθηαζε ή πξνζζήθε ζε ππάξρνπζα νηθνδνκή, 2) 

κσριόηηηα απηνχ πνπ αλεγείξεη ηελ νηθνδνκή επί ηνπ γεπέδνπ επί ηνπ νπνίνπ επηρεηξεί λα 

νηθνδνκήζεη, 3) η οικοδομή απηή, θαηά ηελ αλέγεξζή ηεο λα ειζέρτεηαι καηά ένα μέρος ζηο 

έδαθος ηοσ γειηονικού γηπέδοσ, 4) καλή πίζηη απηνχ πνπ αλεγείξεη ηελ νηθνδνκή θαηά ην 

ρξφλν ηεο αλέγεξζεο θαη επέθηαζεο απηήο ζην γεηηνληθφ γήπεδν, ε νπνία ππάξρεη, φηαλ απηφο 

φρη απφ ακέιεηα, νπνηαδήπνηε θαη επνκέλσο θαη ειαθξά, έρεη ηελ πεπνίζεζε φηη νηθνδνκεί κέζα 

ζηα φξηα ηνπ δηθνχ ηνπ θηήκαηνο, ρσξίο λα αξθεί, φηη έρεη ηελ πεπνίζεζε απηή φρη απφ βαξηά 

ακέιεηα θαη 5) έλλειυη έγκαιρης διαμαρησρίας, δειαδή πξηλ ή θαηά κέγα κέξνο ζπληειεζηεί ε 

νηθνδνκή απφ ηνλ θχξην ηνπ γεηηνληθνχ γεπέδνπ, ζην νπνίν επεθηάζεθε ε νηθνδνκή. Αθνχ 

ζπληξέρνπλ νη φξνη απηνί, γίλεηαη, κεηά απφ αίηεζε απηνχ πνπ αλεγείξεη ηελ νηθνδνκή, επηδίθαζε 

ζ’ απηφλ ηνπ ηκήκαηνο πνπ θαηαιήθζεθε απφ ην γεηηνληθφ γήπεδν, αληί θαηαβνιήο πιήξνπο 

απνδεκίσζεο ζηνλ θχξην ηνπ γεπέδνπ, ε νπνία θαζνξίδεηαη θαη’ εχινγν ηνπ δηθαζηεξίνπ θξίζε, 

κε ππνθείκελε ζηνλ έιεγρν ηνπ Αξείνπ Πάγνπ. Η απνδεκίσζε πεξηιακβάλεη ηελ αμία ηνπ 

γεπέδνπ πνπ θαηαιήθζεθε θαηά ην ρξφλν ηεο θαηάιεςεο θαζψο θαη θάζε άιιε δεκία, φπσο ε 

ελδεηθηηθψο αλαθεξφκελε ζην αλσηέξσ άξζξν 1010 Α.Κ., ε πξνεξρφκελε απφ ηελ κείσζε ηεο 

αμίαο ηνπ ππφινηπνπ ηκήκαηνο ηνπ γεηηνληθνχ γεπέδνπ (Α.Π. Σκ. Γ’ Πνι. 307/2013).  
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Επειδή, γηα ηελ επηδίθαζε θπξηφηεηαο θαηαιεθζέληνο γεπέδνπ απαηηείηαη ε έθδνζε 

δηθαζηηθήο απφθαζεο θαηφπηλ αζθήζεσο αγσγήο ή αληαγσγήο. Δπηζεκαίλεηαη, πάλησο, φηη θαη 

αλ ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ηνπ άξζξνπ 1010 ΑΚ, ε επηδίθαζε δελ είλαη ππνρξεσηηθή γηα ην 

δηθαζηήξην (ΔθΑζ 1436/2001, Γεσξγηάδεο, φ.π. παξ. 37, ΙΙΙ, αξηζ. 23, ζει. 98 – 99, 

Βαζξαθνθνίιεο, φ.π., αξηζ. 14).  

Επειδή, κε ην άξζξν 3 ηνπ λ.2859/2000 νξίδεηαη φηη: «1. Σην θφξν ππφθεηηαη: α) θάζε 

λνκηθφ ή θπζηθφ πξφζσπν, εκεδαπφ ή αιινδαπφ ή έλσζε πξνζψπσλ, εθφζνλ αζθεί θαηά ηξφπν 

αλεμάξηεην νηθνλνκηθή δξαζηεξηφηεηα, αλεμάξηεηα απφ ηνλ ηφπν εγθαηάζηαζεο, ηνλ επηδησθφκελν 

ζθνπφ ή ην απνηέιεζκα ηεο δξαζηεξηφηεηαο απηήο……». 

Επειδή, κε ην άξζξν 6 ηνπ λ.2859/2000 νξίδεηαη φηη: «1. Παξάδνζε αθηλήησλ είλαη ε 

κεηαβίβαζε απνπεξαησκέλσλ ή εκηηειψλ θηηξίσλ ή ηκεκάησλ ηνπο θαη ηνπ νηθνπέδνπ πνπ 

κεηαβηβάδεηαη καδί κε απηά σο εληαία ηδηνθηεζία ή ηδαληθψλ κεξηδίσλ νηθνπέδνπ επί ησλ νπνίσλ 

εθαξκφδεηαη ην ακάρεην ηεθκήξην ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Α.Ν. 1521/1950 (ΦΕΚ 

245 Α΄) πνπ θπξψζεθε κε ην Ν. 1587/1950 (ΦΕΚ 294 Α΄), εθφζνλ πξαγκαηνπνηείηαη απφ επαρζή 

αηηία πξηλ απφ ηελ πξψηε εγθαηάζηαζε ζε απηά. Γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο λφκνπ 

ζεσξνχληαη: α) σο θηίξηα, ηα θηίζκαηα γεληθά θαη νη θάζε είδνπο θαηαζθεπέο πνπ ζπλδένληαη κε ηα 

θηίζκαηα ή κε ην έδαθνο θαηά ηξφπν ζηαζεξφ θαη κφληκν, β) σο πξψηε εγθαηάζηαζε, ε πξψηε 

ρξεζηκνπνίεζε κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν ησλ θηηξίσλ χζηεξα, απφ ηελ αλέγεξζή ηνπο, φπσο είλαη ε 

ηδηνθαηνίθεζε, ε ηδηφρξεζε, ε κίζζσζε ή άιιε ρξήζε. 2. Παξάδνζε αθηλήησλ ζεσξείηαη επίζεο: α) 

ε κεηαβίβαζε ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο, ε ζχζηαζε ή ε παξαίηεζε απφ ην δηθαίσκα πξνζσπηθήο ή 

πξαγκαηηθήο δνπιείαο, ε παξαρψξεζε ηνπ δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επί θνηλφθηεησλ 

θχξησλ, βνεζεηηθψλ ή εηδηθψλ ρψξσλ θηηζκάησλ ή επί θνηλφθηεηνπ ηκήκαηνο νηθνπέδνπ θαζψο 

θαη ε κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηψκαηνο άζθεζεο ηεο επηθαξπίαο ησλ αθηλήησλ ηεο παξαγξάθνπ 

1,……. 3. Σηηο πεξηπηψζεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 θαη ζηελ πεξίπησζε α’ ηεο παξαγξάθνπ 2, ζηηο 

νπνίεο επηβάιιεηαη ν θφξνο ηνπ παξφληνο λφκνπ, δελ επηβάιιεηαη θφξνο κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ….. 4. Οη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 θαη ηεο πεξίπησζεο α΄ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ 

άξζξνπ απηνχ εθαξκφδνληαη γηα αθίλεηα, ησλ νπνίσλ ε άδεηα θαηαζθεπήο εθδίδεηαη ή 

αλαζεσξείηαη απφ 1εο Ιαλνπαξίνπ 2006, εθφζνλ κέρξη ηελ εκεξνκελία αλαζεψξεζεο δελ έρνπλ 

αξρίζεη νη εξγαζίεο θαηαζθεπήο…… 5. Με απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ 

νξίδεηαη θάζε δηαδηθαζηηθφ ζέκα θαη ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ απηνχ.».  

Επειδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1049/2007 παξαζρέζεθαλ νδεγίεο ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή Φ.Π.Α. 

ζηα αθίλεηα θαη δηεπθξηλίζηεθε φηη: «ην εηδηθφ έληππν πξνυπνινγηζηηθνχ θφζηνπο ππνβάιιεηαη 

ππνρξεσηηθά κεηά ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ή αλαζεψξεζεο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη ζε θάζε 

πεξίπησζε πξηλ απφ ηελ πξψηε παξάδνζε ηδηνθηεζίαο. Σηελ εγθχθιην ΠΟΛ. 1065/2-5-2006 

ζεκεηψλεηαη φηη ηξνπνπνηεηηθφ έληππν ηνπ αξρηθνχ πξέπεη λα ππνβιεζεί πξηλ ηελ πξψηε 

παξάδνζε ηδηνθηεζίαο. Σε θάζε πεξίπησζε ινηπφλ δελ κπνξεί λα κεηαβάιιεηαη ην ζπλνιηθφ πνζφ 
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ηνπ πξνυπνινγηζηηθνχ θφζηνπο κεηά ηελ πξψηε παξάδνζε ηδηνθηεζίαο (δεχηεξε ζειίδα ηνπ 

έληππνπ). Σηηο πεξηπηψζεηο βέβαηα πνπ κεηά απφ ηελ πξψηε ή πεξηζζφηεξεο κεηαβηβάζεηο 

ηδηνθηεζηψλ ηροποποηείηαη ε ζύζηαζε ηδηοθηεζίας θαη δηαθοροποηούληαη ηα τηιηοζηά ποσ 

αληηζηοητούλ ζηης αδηάζεηες ηδηοθηεζίες είηε ιφγσ ζπλέλσζεο θάπνησλ ηδηνθηεζηψλ είηε ιφγσ 

άιιεο αηηίαο, πξέπεη λα σποβάιιεηαη ηροποποηεηηθό ηοσ εηδηθού εληύποσ προϋποιογηζηηθού 

θόζηοσς ώζηε λα απεηθολίδοληαη ηα ζωζηά ζηοητεία, ωζηόζο θαη ζε ασηή ηελ περίπηωζε 

δελ επηηρέπεηαη ηροποποίεζε ζηο ζσλοιηθό θόζηος ηες οηθοδοκής. Απηνλφεην είλαη φηη δελ 

κπνξνχλ λα δηαθνξνπνηνχληαη νχηε ηα ρηιηνζηά νχηε ε θαηαλνκή ηνπ θφζηνπο ζηηο ήδε 

κεηαβηβαζζείζεο ηδηνθηεζίεο…… Σηελ ΑΥΟΟ ΠΟΛ. 1054/27-3-2006 νξίδεηαη φηη ζε πεξίπησζε 

κεηαβίβαζεο ηδηνθηεζίαο πξηλ ηελ απνπεξάησζε ηεο νηθνδνκήο νπφηε ηα ζπγθξηλφκελα κεγέζε 

είλαη, ην δεινχκελν ηίκεκα, ε αληηθεηκεληθή αμία θαη ην πξνυπνινγηζηηθφ θφζηνο, ν έιεγρνο ηεο 

Εηδηθήο δήισζεο θαηά ην ρξφλν ηεο παξαιαβήο ηεο ηειεί ππφ ηελ επηθχιαμε ηεο εθαξκνγήο ησλ 

δηαηάμεσλ ησλ παξαγξάθσλ 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ Κψδηθα ΦΠΑ εθηφο ηνπ θφξνπ εηζξνψλ 

θαη γηα ην πξαγκαηηθφ θφζηνο ηνπ αθηλήηνπ. Σε πεξίπησζε πνπ ε θαηαζθεπαζηηθή επηρείξεζε 

δηαπηζηψλεη θαηά ηελ ζχληαμε θαη ππνβνιή ηνπ Εηδηθνχ εληχπνπ απνινγηζηηθνχ θφζηνπο φηη απηφ 

είλαη κεγαιχηεξν απφ ηε θνξνινγεζείζα αμία κε βάζε ηελ εηδηθή δήισζε, κπορεί, εθόζολ ηο 

επηζσκεί, λα αποδώζεη ηε δηαθορά ηοσ ΦΠΑ κε έθηαθηε δήιωζε ε νπνία ζα ζπλππνβάιιεηαη 

καδί κε ην εηδηθφ έληππν ηνπ απνινγηζηηθνχ θφζηνπο, πξνθεηκέλνπ λα απνθεπρζεί ν πξφζζεηνο 

θφξνο αλαθξίβεηαο θαηά ηνλ έιεγρν. Σηελ έθηαθηε απηή δήισζε ζα ζεκεηψλεηαη ε αηηία ππνβνιήο 

ηεο, δεδνκέλνπ φηη ην πνζφ απηφ θαηαβάιιεηαη ζπκπιεξσκαηηθά ρσξίο λα κεηαθέξεηαη πξνο 

έθπησζε ζηελ πεξηνδηθή δήισζε. Εθπξφζεζκε ππνβνιή ηεο, επηζχξεη πξφζζεην θφξν ηεο 

εθπξνζέζκνπ ππνβνιήο.». 

Επειδή, κε ηελ παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ λ.2859/2000 νξίδεηαη φηη: «4. Ο ππνθείκελνο 

ζην θφξν ππνρξενχηαη επίζεο: ……. γ) λα ππνβάιιεη ζηνλ αξκφδην Πξντζηάκελν Δ.Ο.Υ.: i) Εηδηθή 

δήισζε Φ.Π.Α., φηαλ ελεξγεί πξάμεηο πνπ πξνβιέπνπλ νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 θαη ηεο 

πεξίπησζεο α΄ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 6. Η δήισζε απηή ππνβάιιεηαη θαηά ην ρξφλν 

γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 

16. Με ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο απηήο, θαηαβάιιεηαη εθάπαμ ν αλαινγψλ ζηελ παξάδνζε ηνπ 

αθηλήηνπ θφξνο, αθνχ ζπκςεθηζζεί ν θφξνο εηζξνψλ θαηά ην πνζνζηφ πνπ βαξχλεη ηε 

κεηαβηβαδφκελε ηδηνθηεζία, φπσο έρεη δηακνξθσζεί κέρξη ηε ρξνληθή ζηηγκή γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο. Η ίδηα δήισζε ππνβάιιεηαη θαη γηα ηηο πξάμεηο πνπ πξνβιέπνπλ νη 

δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο γ΄ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 7, ρσξίο ηελ θαηαβνιή ηνπ θφξνπ, ν 

νπνίνο θαηαβάιιεηαη κε ηελ πεξηνδηθή δήισζε Φ.Π.Α. ηεο νηθείαο θνξνινγηθήο πεξηφδνπ. ii) 

Εηδηθά έληππα απεηθφληζεο ηνπ ζπλνιηθνχ θφζηνπο ηεο νηθνδνκήο θαη θαηαλνκήο απηνχ ζηηο επί 

κέξνπο ηδηνθηεζίεο, πξνυπνινγηζηηθά θαη απνινγηζηηθά. iii) Γλσζηνπνίεζε γηα ηε ρξεζηκνπνίεζε 

αθηλήηνπ, ην νπνίν θαηαζθεπάζηεθε σο εκπνξεχζηκν ζηνηρείν επηρείξεζεο, σο παγίνπ ζε 
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θνξνινγεηέα δξαζηεξηφηεηα, θαζψο θαη γηα αθίλεην ην νπνίν απαιινηξηψζεθε. Η γλσζηνπνίεζε 

απηή ππνβάιιεηαη ηαπηφρξνλα κε ηελ πεξηνδηθή δήισζε ηεο θνξνινγηθήο πεξηφδνπ θαηά ηελ 

νπνία άξρηζε ε ρξεζηκνπνίεζε ή πξαγκαηνπνηήζεθε ε απαιινηξίσζε. iv) Υπεχζπλε δήισζε µε 

ηελ νπνία γλσζηνπνηεί ηηο ηπρφλ αηηίεο γηα ηηο νπνίεο πξφθεηηαη λα ζπληαρζεί έγγξαθν µε ην νπνίν 

δηνξζψλεηαη, ζπκπιεξψλεηαη, ηξνπνπνηείηαη ή επαλαιακβάλεηαη άιιν έγγξαθν ην νπνίν αθνξά 

πξάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 θαη ηεο πεξίπησζεο α΄ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 6. Με 

απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ νξίδεηαη ν ηχπνο, ην πεξηερφκελν θαη ε 

δηαδηθαζία ππνβνιήο ηεο εηδηθήο δήισζεο θαη ησλ εηδηθψλ εληχπσλ, θαζψο θαη ν ρξφλνο 

ππνβνιήο ησλ εληχπσλ απηψλ θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ 

ηεο παξαγξάθνπ απηήο….». 

Επειδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1095/2009 παξαζρέζεθαλ νδεγίεο ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή Φ.Π.Α. 

ζηα αθίλεηα θαη δηεπθξηλίζηεθε φηη: «…2. Με ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 3, 4, 5 θαη 7 ηνπ ηδίνπ 

σο άλσ άξζξνπ θαη λφκνπ αληηκεησπίδεηαη ην πξφβιεκα πνπ πξνέθππηε κέρξη ζήκεξα ζηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ ππάξρεη αλαγθαηφηεηα γηα δηφξζσζε, ζπκπιήξσζε, ηξνπνπνίεζε ή επαλάιεςε 

ππνγξαθέληνο ήδε ζπκβνιαίνπ ην νπνίν ζπληάρζεθε γηα παξαδφζεηο αθηλήησλ ππαγφκελεο ζε 

ΦΠΑ ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 1 θαη ηελ πεξίπησζε α ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ 

Κψδηθα ΦΠΑ. Με ηελ λέα ππνπεξίπησζε iv πνπ πξνζηίζεηαη ζηελ πεξίπησζε γ ηεο παξαγξάθνπ 

4 ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κψδηθα ΦΠΑ νξίδεηαη σο ππνρξέσζε γηα ηνπο ππνθεηκέλνπο ζην ΦΠΑ 

(θαηαζθεπαζηέο νηθνδνκψλ) λα γλσζηνπνηνχλ ζηελ αξκφδηα ΔΟΥ ηηο ηπρφλ αηηίεο γηα ηηο νπνίεο 

πξφθεηηαη λα ζπληαρζεί έγγξαθν κε ην νπνίν δηνξζψλεηαη, ζπκπιεξψλεηαη, ηξνπνπνηείηαη ή 

επαλαιακβάλεηαη ην αξρηθφ έγγξαθν πνπ αθνξά πξάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 1 θαη 2 α΄ ηνπ άξζξνπ 

6. Η γλσζηνπνίεζε απηή σο λεφηεξν ζηνηρείν γηα ηελ ΔΟΥ, δεκηνπξγεί ππνρξέσζε γηα 

επαλέιεγρν ηεο εηδηθήο δήισζεο (ζχκθσλα θαη κε ηηο δηαηάμεηο ηεο λέαο πεξίπησζεο β ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 49 ε νπνία πξνζηίζεηαη κε ηελ παξάγξαθν 7 ηνπ παξφληνο) ε νπνία 

ππνβιήζεθε θαη ειέγρζεθε θαηά ηνλ ρξφλν ππνγξαθήο ηνπ αξρηθνχ ζπκβνιαίνπ. Σηελ 

γλσζηνπνίεζε απηή πξέπεη λα αλαθέξνληαη αλαιπηηθά νη επεξρφκελεο ζηα ζπκβφιαηα αιιαγέο 

(δηνξζψζεηο, ζπκπιεξψζεηο, ηξνπνπνηήζεηο) θαη νη ιφγνη πνπ ηηο πξνθαινχλ, θαζψο θαη νη ιφγνη 

γηα ηνπο νπνίνπο απαηηείηαη ε ηπρφλ επαλάιεςε ζπκβνιαίνπ. Με βάζε ηελ γλσζηνπνίεζε απηή, ν 

αξκφδηνο Πξντζηάκελνο ΔΟΥ (ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ νπνίνπ βξίζθεηαη ην αθίλεην) πξνρσξά ζε 

επαλέιεγρν ηεο εηδηθήο δήισζεο θαη δηαπηζηψλεη ηηο δηελεξγνχκελεο πξάμεηο θαη ηηο ηπρφλ 

απνξξένπζεο απφ απηέο ππνρξεψζεηο. Σηε ζπλέρεηα ζπληάζζεη έθζεζε επαλειέγρνπ ηεο εηδηθήο 

δήισζεο θαη εθδίδεη πξάμε πξνζδηνξηζκνχ ΦΠΑ ζχκθσλα κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο, είηε πξνθχπηεη 

πνζφ θφξνπ γηα θαηαβνιή είηε φρη. Η πξάμε απηή είλαη ζπκπιεξσκαηηθή ηεο πξάμεο πνπ 

εθδφζεθε θαηά ηνλ έιεγρν ηεο εηδηθήο δήισζεο ν νπνίνο δηελεξγήζεθε θαηά ηνλ ρξφλν ηεο 

ππνβνιήο ηεο. Κνηλνπνηείηαη ζηνλ ππνθείκελν ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζην άξζξν 51 ηνπ 

Κψδηθα ΦΠΑ, θαη ηνπ ρνξεγείηαη επίζεο ζεσξεκέλν αληίγξαθν απηήο πξνθεηκέλνπ λα 
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πξνζθνκηζζεί ζηνλ ζπκβνιαηνγξάθν θαη ελ ζπλερεία καδί κε ην ζπκβφιαην ζηνλ ππνζεθνθχιαθα 

ή ηνλ πξντζηάκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ….». 

Επειδή, ελ πξνθεηκέλσ, δελ έρεη αζθεζεί απφ ηελ θαηαζθεπάζηξηα – πξνζθεχγνπζα 

εηαηξεία θαη απφ ηνπο αγνξαζηέο – ζπγθχξηνπο ηνπ φκνξνπ γεπέδνπ αγσγή ή αληαγσγή γηα ηελ 

επηδίθαζε ηεο θπξηφηεηαο ηνπ θαηαιεθζέληνο γεπέδνπ, δε δχλαηαη λα ηχρνπλ εθαξκνγήο νη 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1010 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. Πεξαηηέξσ, ην 

ηκήκα ηνπ θηίζκαηνο πνπ βξίζθεηαη ζην θαηαιεθζέλ ηκήκα γεπέδνπ θαη αλεγέξζεθε θαηφπηλ 

ρνξήγεζεο ζηελ πξνζθεχγνπζα ηεο ππ’ αξηζ. ....../12.11.2009 νηθνδνκηθήο άδεηαο, απνηειεί 

ηκήκα ηεο φιεο νηθνδνκήο θαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηε δξαζηεξηφηεηα θαη ηνλ εκπνξηθφ ζθνπφ ηεο 

πξνζθεχγνπζαο σο θαηαζθεπάζηξηαο, ε νηθνδνκή ππάγεηαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ 

λ.2859/2000.  

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκφο πεξί εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 1010 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα σο 

πξνο ηελ ππνβνιή δήισζεο Φ.Μ.Α., απνξξίπηεηαη σο θαη’ νπζία αβάζηκνο. 

 

Α π ο θ α ζ ί ζ ο σ μ ε  

 

ηην απόρριυη ηεο κε αξηζ. .........../28.07.2017 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο επηρείξεζεο 

«...........................................................................................................................» (δ.η. 

....................) κε Α.Φ.Μ.: ........................ 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηελ ππφρξεε επηρείξεζε. 
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