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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                    Καλλιθέα  15-01-2018 

                                                                                       Αριθ.απόφ.:372 : 

 
ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ  ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 
ΤΜΗΜΑ Α2 
Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο       : 2131604536  
ΦΑΞ                  : 2131604567   
  
 

ΑΠΟΦΑΣΗ  
 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπ' όψη: 

1.   Τις διατάξεις : 
α. Του άρθρου 63 του Ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως ισχύει. 

β. Του άρθρου 11 της Δ.ΟΡΓ.Α 1036960 ΕΞ 2017/10-03-2017 Απόφασης του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε. 

(Φ.Ε.Κ. 968 Β΄/22-03-2017) με θέμα <<Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων 

(Α.Α.Δ.Ε.)>>.  

γ. Της ΠΟΛ 1002/31-12-2013 ααπόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων (ΦΕΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2.   Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου 

Οικονομικών.  
3.  Την αριθ. Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30-08-2016 (ΦΕΚ 2759 / τ. Β’ / 01-09-2016) Απόφαση του 

Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών <<Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής>>. 

4.  Την αριθ. πρωτ. «……….»/ 22-09-2017 ενδικοφανή προσφυγή της «……….» Α.Φ.Μ. «……….»,  

κατοίκου  Π. Φαλήρου οδός «……….» Τ.Κ.17562,  κατά της με αριθ. «……….»/27-08-2017 πράξης 

διοικητικού προσδιορισμού ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) Ν.4223/2013 έτους 

2017 της Δ.Ο.Υ. Π.ΦΑΛΗΡΟΥ  καθώς και τα προσκομιζόμενα σχετικά έγγραφα.  

5.   Την με αριθ. «……….»/27-08-2017 πράξη διοικητικού προσδιορισμού ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας 

ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) Ν.4223/2013  έτους 2017 της Δ.Ο.Υ. Π.ΦΑΛΗΡΟΥ. 

6.   Τις με αριθ.πρωτ. «……….»/10-10-2017 απόψεις του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΓΛΥΦΑΔΑΣ. 

7.   Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α2 επανεξέτασης όπως αποτυπώνεται 

στο σχέδιο της απόφασης. 
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Επί της με αριθ. πρωτ. «……….»/22-09-2017 ενδικοφανούς προσφυγής της «……….» η 

οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο 

σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, 

επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

Κατόπιν έκδοσης της με αριθ. «……….»/27-08-2017 πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου 

ΕΝ.Φ.Ι.Α. (Ν.4223/2013) έτους 2017 επιβλήθηκε σε βάρος της προσφεύγουσας  από τη Δ.Ο.Υ. 

Π.ΦΑΛΗΡΟΥ φόρος ύψους 2.985,96€ (Α.Χ.Κ. «……….»/27-08-2017). 

 

 Κατά της ανωτέρω πράξης ασκήθηκε προσφυγή και ειδικότερα ως προς το μέρος που αφορά τα 

ακίνητα με α/α 3 και Α.Τ.ΑΚ. «……….» και α/α 11 και Α.Τ.ΑΚ. «……….», που βρίσκονται στον 

οικισμό «……….» Αργοστολίου Κεφαλληνίας και αντιστοιχούν σε ισόγειο και α΄ όροφο  κτίσματος, 

επί οικοπέδου 154,80τμ, σύμφωνα  με την οποία ζητήθηκε επανεξέταση της πράξης λόγω του 

σεισμού στις 26-01-2014 και λόγω άνισης μεταχείρισης στα φορολογικά βάρη σε σχέση με τις 

πράξεις προσδιορισμού φόρου των ετών 2014, 2015 και να καθορισθεί ως εύλογη συνολική αξία 

των 2 αυτών ιδιοκτησιών  η «αντικειμενική» αξία του οικοπέδου στο οποίο βρίσκονται και η οποία 

ανέρχεται σε 154,80τμ χ 21,00€/τμ = 3.250,80€.   

Στην προσφυγή επίσης επισημαίνεται η προσκόμιση της με αριθ.πρωτ. 

«……….»/Π.Ε./Δ.9.10.04/02-02-2016 απάντησης σε αίτηση για χορήγηση βεβαίωσης απαλλαγής 

ΕΝ.Φ.Ι.Α. από τη Διεύθυνση Αποκατάστασης Επιπτώσεων Φυσικών Καταστροφών (Δ.Α.Ε.Φ.Κ.), 

του Υπουργείου Υποδομών Μεταφορών και Δικτύων, στην οποία αναφέρεται ότι για το 

συγκεκριμένο διώροφο κτίριο έχει εκδοθεί το με αριθ. «……….»/13-02-2014 Δελτίο Επανελέγχου 

της Υ.Α.Σ., σύμφωνα με το οποίο το κτίριο έχει υποστεί βλάβες από το σεισμό της 26/01-2014 και 

χαρακτηρίστηκε κίτρινο, δηλαδή προσωρινά ακατάλληλο για χρήση. 

 

Επειδή για πράξεις που εκδίδονται από 01-01-2014, σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 1 

του άρθρου 63 του Ν.4174/2013 (Κ.Φ.Δ.) όπως ισχύει: «ο υπόχρεος, εφόσον αμφισβητεί 

οποιαδήποτε πράξη που έχει εκδοθεί σε βάρος του από τη Φορολογική Διοίκηση ή σε περίπτωση 

σιωπηρής άρνησης, οφείλει να υποβάλει ενδικοφανή προσφυγή με αίτημα επανεξέτασης της 

πράξης στο πλαίσιο διοικητικής διαδικασίας από την Υπηρεσία Εσωτερικής Επανεξέτασης της 

Φορολογικής Διοίκησης. Η αίτηση υποβάλλεται στη φορολογική αρχή που εξέδωσε την πράξη ή 

παρέλειψε την έκδοσή της και πρέπει να αναφέρει τους λόγους και τα έγγραφα στα οποία ο 

υπόχρεος βασίζει το αίτημά του. Η αίτηση πρέπει να υποβάλλεται από τον υπόχρεο εντός τριάντα 

(30) ημερών από την ημερομηνία κοινοποίησης της πράξης σε αυτόν ή από τη συντέλεση της 

παράλειψης. …». 
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Ειδικότερα, όσον αφορά την ως άνω προσβαλλόμενη πράξη, σύμφωνα με την παρ. 1 του ίδιου 

άρθρου και νόμου (Κ.Φ.Δ.), αυτή εμπροθέσμως και παραδεκτώς προσβάλλεται με την παρούσα 

ενδικοφανή προσφυγή ενώπιον της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 παρ.1 του Ν. 4223/2013 (ΦΕΚ Α 287/31-12-2013), 

ορίζεται ότι: 

«1. Από το έτος 2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων 

(ΕΝ.Φ.Ι.Α.) στα δικαιώματα της παραγράφου 2 του παρόντος, σε ακίνητα που βρίσκονται στην 

Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η 

Ιανουαρίου κάθε έτους». 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 4 του Ν. 4223/2013 ορίζεται ότι «ο κύριος φόρος που 

αναλογεί στα δικαιώματα επί των κτισμάτων υπολογίζεται με βάση τη γεωγραφική θέση, την 

επιφάνεια, τη χρήση, την παλαιότητα, τον όροφο και τον αριθμό των προσόψεων του κτίσματος». 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 6 παρ.3 του Ν.4223/2013 «περί προσδιορισμού 

ΕΝ.Φ.Ι.Α. και χρόνου υποβολής δήλωσης», προβλέπεται ότι:  

α) για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. κάθε επόμενου του 2014 έτους, λαμβάνεται η δήλωση  με τα 

στοιχεία των ακινήτων του προηγούμενου έτους με τις μεταβολές που επήλθαν.  Για τη σύσταση, 

απόκτηση και κάθε άλλη μεταβολή στα δικαιώματα της παρ.2 του άρθρου 1, από 01-01-2015 και 

εφεξής ο φορολογούμενος υποχρεούται σε υποβολή δήλωσης στοιχείων ακινήτων εντός τριάντα 

(30) ημερών από την ημέρα σύστασης, απόκτησης και κάθε άλλης μεταβολής, πλην της 

κληρονομικής διαδοχής. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 2 της ΠΟΛ.1163/23-07-2015 σχετικά με τη διαδικασία 

χορήγησης απαλλαγών ή εκπτώσεων των άρθρων 3 - 5 πλην της περ. ε΄ παρ.2 της ενότητας Β του 

άρθρου 4 του Ν.4223/2013 ορίζεται ότι: 

1. Για την απαλλαγή ακινήτων ή εμπραγμάτων σε αυτά δικαιωμάτων από τον ΕΝ.Φ.Ι.Α. στις 

περιπτώσεις κατά τις οποίες ακίνητο έχει υπαχθεί σε φόρο, ενώ απαλλάσσεται, απαιτείται η 

υποβολή αίτησης στον αρμόδιο προϊστάμενο Δ.Ο.Υ., όπως αυτός ορίζεται στην παράγραφο 1 του 

άρθρου 1 της παρούσας, σύμφωνα με το συνημμένο υπόδειγμα 1, με συνυποβαλλόμενα τα κατά 

περίπτωση απαιτούμενα δικαιολογητικά, τα οποία πρέπει να ισχύουν την 1η Ιανουαρίου του έτους 

φορολογίας. Η αίτηση αυτή υποβάλλεται ανά αιτία χορήγησης της έκπτωσης ή απαλλαγής. 

Για τη χορήγηση απαλλαγής ή έκπτωσης από το φόρο σε οποιαδήποτε άλλη περίπτωση, η οποία 

δεν αναφέρεται στο υπόδειγμα 1, υποβάλλεται το συνημμένο στην παρούσα απόφαση υπόδειγμα 

1Α, το οποίο επέχει θέση δήλωσης, συνοδευόμενο από τα απαιτούμενα κατά περίπτωση 

δικαιολογητικά. 

Ειδικά για τη χορήγηση απαλλαγής σεισμόπληκτων ακινήτων απαιτείται η προσκόμιση βεβαίωσης 

από τη Διεύθυνση Αποκατάστασης Επιπτώσεων Φυσικών Καταστροφών (ΔΑΕΦΚ) του Υπουργείου 

Υποδομών Μεταφορών και Δικτύων, από την οποία να προκύπτει ότι το κτίσμα έχει υποστεί τις 

σχετικές ζημίες. 
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2. Εφόσον η αίτηση γίνει αποδεκτή εκδίδεται νέα δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α. - πράξη διοικητικού 

προσδιορισμού, η οποία κοινοποιείται από τον αρμόδιο προϊστάμενο Δ.Ο.Υ. κατά τις διατάξεις του 

άρθρου 5 του Ν.4174/2013 όπως ισχύει, και αναρτάται ηλεκτρονικά στο λογαριασμό του 

φορολογουμένου στο ΟΠΣ Περιουσιολόγιο (www.gsis.gr). 

3. Εφόσον η αίτηση δεν γίνεται αποδεκτή, εκδίδεται πράξη απόρριψης σύμφωνα με το συνημμένο 

υπόδειγμα 7 και ενημερώνεται επί αποδείξει ο φορολογούμενος. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις της ΠΟΛ.1251/2015 περί «τροποποίησης της απόφασης του 

Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων ΠΟΛ.1163/2015 – διαδικασία διορθώσεων και χορήγηση 

απαλλαγών από τον ΕΝ.Φ.Ι.Α., καθορισμός του αρμοδίου οργάνου», για να χορηγηθεί απαλλαγή 

στις περιπτώσεις ζημιών σε κτίσματα λόγω του σεισμού το 2014 της Κεφαλλονιάς, απαιτείται 

βεβαίωση από τη Διεύθυνση Αποκατάστασης Επιπτώσεων Φυσικών Καταστροφών (Δ.Α.Ε.Φ.Κ.), 

του Υπουργείου Υποδομών Μεταφορών και Δικτύων, από την οποία να προκύπτει ότι το κτίσμα έχει 

υποστεί τις σχετικές ζημιές.   

 Μετά τα ως άνω εκτεθέντα και σύμφωνα με τις απόψεις του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. ΓΛΥΦΑΔΑΣ, 

επισημαίνεται ότι δεν τηρήθηκε η προβλεπόμενη διαδικασία που ορίζεται για τη χορήγηση 

απαλλαγής ή έκπτωσης από το φόρο. Δεν προσκομίστηκε βεβαίωση από τη Διεύθυνση 

Αποκατάστασης Επιπτώσεων Φυσικών Καταστροφών (Δ.Α.Ε.Φ.Κ.),  η οποία να αφορά ακίνητα  

την 01-01-2017 (η επισυναπτόμενη βεβαίωση εκδόθηκε στις 02-02-2016), οπότε ο ισχυρισμός της 

προσφεύγουσας δεν ευσταθεί. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.1 του άρθρου 41 του Ν.1249/1982  όπως 

αντικαταστάθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 14 του Ν.1473/1984 για τον προσδιορισμό της 

φορολογητέας αξίας των ακινήτων λαμβάνονται υπόψη οι τιμές εκκίνησης, που είναι καθορισμένες 

από πριν κατά ζώνες και κατά είδος ακινήτου, οι οποίες αυξάνονται ή μειώνονται ποσοστιαία, 

ανάλογα με τους παράγοντες που επηρεάζουν αυξητικά ή μειωτικά την αξία των ακινήτων.    

Οι τιμές εκκίνησης και οι συντελεστές αυξομείωσης τους θα καθορίζονται με αποφάσεις του 

Υπουργού των Οικονομικών μετά από εισήγηση Επιτροπών που θα αποτελούνται από  

οικονομικούς υπαλλήλους μηχανικούς του Υπουργείου Δημοσίων έργων εκπροσώπους της 

Τοπικής Αυτοδιοίκησης εκπροσώπους του Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλάδος και άλλα πρόσωπα 

που διαθέτουν ειδικές γνώσεις ή ιδιάζουσα εμπειρία και θα συγκροτούνται σε κοινές αποφάσεις των 

Υπουργών Προεδρίας  Κυβερνήσεως και Οικονομικών . 

Στη συγκεκριμένη περίπτωση και μετά τα όσα αναφέρθηκαν παραπάνω οι ισχυρισμοί της 

προσφεύγουσας κρίνονται αβάσιμοι, διότι  η φορολογική διοίκηση υποχρεούται στην εφαρμογή των 

πιο πάνω διατάξεων περί αντικειμενικού τρόπου προσδιορισμού της φορολογητέας αξίας ακινήτων, 

καθώς και των αποφάσεων του Υπουργού Οικονομικών περί αναπροσαρμογής των αντικειμενικών 

αξιών, λαμβάνοντας υπόψη ιδιαιτερότητες περιοχής, ακινήτων, ειδικών συνθηκών.  

Επειδή η δημόσια διοίκηση δεσμεύεται από την αρχή της νομιμότητας, όπως αυτή καθιερώνεται με 

τις διατάξεις των άρθρων 26 παρ. 2, 43, 50, 82, 83 και 95 & 1 του Συντάγματος (ΣτΕ 8721/1992, 



 

5 
 

2987/1994), και η οποία συνεπάγεται ότι η διοίκηση οφείλει ή μπορεί να προβαίνει μόνο σε 

ενέργειες που προβλέπονται και επιβάλλονται ή επιτρέπονται από τους κανόνες που θεσπίζουν το 

Σύνταγμα, οι νομοθετικές πράξεις, οι διοικητικές κανονιστικές πράξεις, που έχουν εκδοθεί βάσει 

νομοθετικής εξουσιοδότησης, καθώς και από κάθε κανόνα ανώτερης ή ισοδύναμης προς αυτούς 

τυπικής ισχύος. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου  64 του Ν. 4174/2013  η φορολογική διοίκηση έχει 

υποχρέωση να παρέχει σαφή, ειδική και επαρκή αιτιολογία για την νομική βάση τα γεγονότα και τις 

περιστάσεις που θεμελιώνουν την έκδοση πράξης και τον προσδιορισμό φόρου.   

Επειδή οι διαπιστώσεις του ελέγχου, όπως αυτές καταγράφονται στις από 10-10-2017  απόψεις 

του προϊσταμένου  της Δ.Ο.Υ. ΓΛΥΦΑΔΑΣ κρίνονται βάσιμες και αποδεκτές, η  υπό κρίση 

ενδικοφανής προσφυγή πρέπει να απορριφθεί. 

 

 Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε 

            Την απόρριψη της με αριθ. πρωτ. «……….»/22-09-2017 ενδικοφανούς προσφυγής της 

«……….» Α.Φ.Μ. «……….», που κατοικεί στο Π.Φάληρο οδός «……….», και την επικύρωση της 

με αριθ. «……….»/27-08-2017 πράξης διοικητικού προσδιορισμού ΕΝ.Φ.Ι.Α. έτους 2017 ποσού 

2.985,96€ της Δ.Ο.Υ. Π.ΦΑΛΗΡΟΥ. 

 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στον υπόχρεο. 

 

 

            ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 

           ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ 

Η ΥΠΑΛΛΗΛΟΣ ΤΟΥ ΑΥΤ.ΤΜΗΜΑΤΟΣ 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ 

ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΙΩΑΝΝΗΣ ΚΑΜΠΟΣΟΣ 

 

 

 

 

 

 

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων 

Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της.  


