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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ 

Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

http://www.aade.gr/
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   4. Σελ κε εκεξνκελία ……..-2017 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

………………… ηνπ …………….. κε ΑΦΜ: ……………, θαηνίθνπ ……………., επί ηεο νδνύ 

…………., Σ.Κ. …………, θαηά ηεο από ………..-2017, κε αξηζκό εηδνπνίεζεο ………. θαη αξηζκό 

δήισζεο …………… πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ.4223/2013 (ΔΝΦΙΑ) ηεο 

Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ γηα ην έηνο 2017 θαη ηεο επηζηξνθήο σο αρξεσζηήησο 

θαηαβιεζέλησλ πνζώλ ΔΝΦΙΑ εηώλ 2015 θαη 2016, θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηά ζρεηηθά 

έγγξαθα. 

  5. Σελ σο άλσ πξνζβαιιόκελε πξάμε θόξνπ πξνζδηνξηζκνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α.  

  6.Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

  7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ ηκήκαηνο Α7’- Δπαλεμέηαζεο όπσο απνηππώλεηαη 

ζην ζρέδην απόθαζεο. 

 

 

Δπί ηεο από ………-2017 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

………………… ηνπ ……………… ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ από ………-2017, κε αξηζκό εηδνπνίεζεο …….. θαη κε αξηζκό δήισζεο ………… 

πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) επηβιήζεθε ζηελ 

πξνζθεύγνπζα θόξνο ύςνπο 485,11 € γηα ην έηνο 2017. Μεηαμύ ησλ θνξνινγεηέσλ αθηλήησλ 

ζπκπεξηιακβάλεηαη ην αθίλεην κε α/α …. θαη κε Α.Σ.Α.Κ. ………. γηα ην νπνίν επηβιήζεθε θόξνο 

211,85 €. Πξόθεηηαη γηα δηθαίσκα θαζ’   ύςνπο επέθηαζεο, επί νηθνπέδνπ ζην νπνίν είλαη ρηηζκέλε 

νηθνδνκή, ζπλνιηθήο έθηαζεο ……. η.κ. κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ηεο πξνζθεύγνπζαο 17%. 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο 

αλσηέξσ πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ζε ό, ηη αθνξά ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ γηα ην ζπγθεθξηκέλν δηθαίσκα επί αθηλήηνπ κε ΑΣΑΚ ……………., θαζώο 

θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ησλ πξάμεσλ πξνζδηνξηζκνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α. εηώλ 2016 θαη 2015 πξνβάιινληαο 

ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 

 Η Μνλαδηαία Αμία ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ, βάζε ηεο νπνίαο πξνζδηνξίδεηαη ν 

ζπληειεζηήο θόξνπ ππνινγίζηεθε ιάζνο, θαζώο ν ππνινγηζκόο έγηλε ζην ζύλνιν 

ηνπ νηθνπέδνπ έθηαζεο ……… η.κ. θαη όρη ζην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο πνπ 

αληηζηνηρεί ζε …….η.κ. πνπ πξαγκαηηθά θαηέρεη ε πξνζθεύγνπζα, αθνύ ην νηθόπεδν 

είλαη ρηηζκέλν εδώ θαη ηξηαληαεπηά ρξόληα θαη ε ίδηα θαηέρεη πνζνζηό 17% ηεο θαζ΄ 

ύςνπο επέθηαζεο. Πεξαηηέξσ, δελ είλαη δπλαηόλ λα πιεξώλεη θόξν γηα πνζνζηό 

νηθνπέδνπ πνπ δελ απέθεξε πνηέ θαλέλα εηζόδεκα, γηαηί θάηη ηέηνην είλαη 

αληηζπληαγκαηηθό. 
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Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 63 παξ. 1 ηνπ Ν. 4174/2013 «Ο ππόρξενο, εθόζνλ 

ακθηζβεηεί νπνηαδήπνηε πξάμε πνπ έρεη εθδνζεί ζε βάξνο ηνπ από ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε, « ή ζε 

πεξίπησζε ζησπεξήο άξλεζεο» νθείιεη λα ππνβάιεη ελδηθνθαλή πξνζθπγή κε αίηεκα ηελ 

επαλεμέηαζε ηεο πξάμεο ζην πιαίζην δηνηθεηηθήο δηαδηθαζίαο από ηελ Υπεξεζία Εζσηεξηθήο 

Επαλεμέηαζεο ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο. Η αίηεζε ππνβάιιεηαη ζηε θνξνινγηθή αξρή πνπ 

εμέδσζε ηελ πξάμε «ή παξέιεηςε ηελ έθδνζε ηεο» θαη πξέπεη λα αλαθέξεη ηνπο ιόγνπο θαη ηα 

έγγξαθα ζηα νπνία ν ππόρξενο βαζίδεη ην αίηεκα ηνπ. Η αίηεζε πξέπεη λα ππνβάιιεηαη από ηνλ 

ππόρξεν εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ εκεξνκελία θνηλνπνίεζεο ηεο πξάμεο ζε απηόλ «ή από 

ηε ζπληέιεζε ηεο παξάιεηςεο». 

Καηά ζπλέπεηα, ην αίηεκα γηα ηελ ηξνπνπνίεζε ησλ πξάμεσλ πξνζδηνξηζκνύ ΕΝ.Φ.Θ.Α. εηώλ 

2015 θαη 2016 απνξξίπηεηαη σο εθπξόζεζκν. 

 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 1, 2 & 3, ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν.4223/2013 (ΦΔΚ Α' 

287/31-12-2013) «1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Εληαίνο Φόξνο 

Θδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΕΝ.Φ.Θ.Α.) ζηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ 

βξίζθνληαη ζηελ Ειιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο 

ηελ 1ε Θαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 2. Ο ΕΝ.Φ.Θ.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο 

θπξηόηεηαο, ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ 

(…) 3. Ο ΕΝ.Φ. Θ. Α. ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν.». 

 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν  4 Β’ ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) «α)Τν νηθόπεδν 

εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή δώλε θαη πξνζδηνξίδεηαη ζπληειεζηήο θόξνπ κε βάζε ηε κνλαδηαία αμία 

ηνπ νηθνπέδνπ, ζύκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

Μνλαδηαία αμία (€/κ2)        Φ.Ζ.      Σπληειεζηήο θόξνπ (€/κ2) 
       0,01 - 2,00                    01                     0,0037 
       2,01 - 4,00                    02                     0,0075 
       4,01 - 6,00                    03                     0,0125 
       6,01 - 10,00                  04                     0,0185 
     10,01 - 14,00                  05                     0,0285 
     14,01 - 20,00                  06                     0,0375 
     20,01 - 50,00                  07                     0,0750 
     50,01 - 75,00                  08                     0,1490 
     75,01 - 100,00                09                     0,1850 
   100,01 - 150,00                10                     0,2470 
   150,01 - 200,00                11                     0,3700 
   200,01 - 300,00                12                     0,5550 
   300,01 - 400,00                13                     0,7400 
   400,01 - 500,00                14                     0,9900 
   500,01 - 600,00                15                     1,2500 
   600,01 - 700,00                16                     1,6000 
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   700,01 - 800,00                17                     1,8500 
   800,01 - 900,00                18                     2,0950 
   900,01 - 1.000,00             19                     2,3500 
1.000,01 - 1.500,00             20                     3,1000 
1.500,01 - 2.000,00             21                     3,7000 
2.000,01 - 3.000,00             22                     4,9500 
3.000,01 - 4.000,00             23                     7,4000 
4.000,01 - 5.000,00             24                     9,2500 
5.000,01 +                           25                   11,2500» 

 

β)Η Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν είλαη ν ιόγνο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ 

νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ. 

γ)Η θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ηεο 

ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ». 

 

 Επεηδή, ν θόξνο γηα ην ζπγθεθξηκέλν δηθαίσκα πιήξνπο θπξηόηεηαο ζε κειινληηθή θαζ’ 

ύςνπο επέθηαζε νηθνπέδνπ (αέξαο) ππνινγίζζεθε ζύκθσλα κε ηα δεισζέληα από ηελ ίδηα ηελ 

πξνζθεύγνπζα ζηνηρεία (Δ9) θαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν.4223/2013 όπσο 

εθάζηνηε ίζρπε θαηά ηελ 1-1-2017 θαη όπσο πξνθύπηεη από ηε ζπλεκκέλε εθηύπσζε ζπληειεζηώλ 

αθηλήησλ ηνπ νηθείνπ έηνπο, όπνπ ιήθζεθε ππόςε ηόζν ην πνζνζηό ηνπ αέξα (17%) όζν θαη ν 

ζπληειεζηήο εηδηθώλ ζπλζεθώλ. Πην ζπγθεθξηκέλα, ε κνλαδηαία αμία νηθνπέδνπ πξνθύπηεη σο ην 

γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ (0,75) επί ηε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο νηθνπέδνπ (1.426) επί ην 

ζπληειεζηή πξόζνςεο (1). Ο ζπληειεζηήο θόξνπ πξνζδηνξίζηεθε ζε 3,1 θαη ν θόξνο ηνπ 

δεισζέληνο αθηλήηνπ πξνέθπςε σο εμήο: 402η.κ. ρ 17% ρ 3,1 = 211,87€. 

 

Επεηδή, ν λνκνζέηεο κε ηε ζέζπηζε ηνπ ΔΝΦΙΑ , απέβιεςε, επηηξεπηώο θαηά ην άξζξν 78 

παξ.1 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα πνπ απνξξέεη από απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή 

ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο ύιεο (πεγήο πινύηνπ) δηαθνξεηηθήο από ην εηζόδεκα , 

δεδνκέλνπ όηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξύλζεσο 

κπνξνύλ λα απνηειέζνπλ όρη κόλνλ ην εηζόδεκα, αιιά , απηνηειώο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή 

νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013). 

 

    Επεηδή πεξαηηέξσ, ε δπλαηόηεηα άζθεζεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο αθνξά ζε πξάμεηο, εθ 

ησλ νπνίσλ απνξξένπλ δηαθνξέο νπζίαο πνπ αλαθύνληαη ζην ζηάδην πξνζδηνξηζκνύ ησλ 

νηθνλνκηθώλ βαξώλ (π.ρ. πξάμε θαηαινγηζκνύ θόξνπ ή πξνζηίκνπ) θαη σο εθ ηνύηνπ ε ππό θξίζε 

ελδηθνθαλήο πξνζθπγήο θαηά ην κέξνο πνπ κε απηή δεηείηαη ε επηζηξνθή αρξεσζηήησο 

θαηαβιεζέλησλ πνζώλ ΔΝΦΙΑ εηώλ 2015 θαη 2016 πξέπεη λα απνξξηθζεί σο απαξαδέθησο 

αζθεζείζα. 
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Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 
Σελ απόξξηςε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …….-2017 θαη αξηζκό πξσηνθόιινπ ………. 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο ………………. ηνπ ……….. κε ΑΦΜ: ……. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

 

Τπ’ αξηζ. εηδνπνίεζεο ……./………..2017 πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 

4223/2013 έηνπο 2017 

Πνζό Καηαβνιήο ΔΝ.Φ.Ι.Α.: 485,11 €. 

  

Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηε κε εκεξνκελία  ………-2017 θαη κε αξηζκό εηδνπνίεζεο 

………. πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2017 (Α.Υ.Κ.: 

…../……), ηεο Α.Α.Γ.Δ. θαη είλαη θαηαβιεηέν εληόο ησλ πξνζεζκηώλ πνπ αλαγξάθνληαη επ’ απηήο. 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνπο ππόρξενπο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο. 

Η ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΗ ΣΟΤ 
ΣΜΗΜΑΣΟ΢ Α7   ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 
                                                     α.α 
 

ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

 

Αθξηβέο αληίγ 

 


