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ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίωλ 

Εζόδωλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

4. Σελ από ……….. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο εηαηξίαο κε ηελ 

επσλπκία «…………………………………….», ΑΦΜ ……………, ε νπνία έρεη έδξα ζηε 

…………………., νδόο ………………, λνκίκωο εθπξνζωπνύκελεο από ηε δηαρεηξίζηξηα απηήο 
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θα. …………………………………, κε ΑΦΜ …………………., θάηνηθν ………, επί ηεο νδνύ 

………………., Σ.Κ. ………….., θαηά ηεο από ……………. κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη αξ. 

δήιωζεο …………., πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013  

2. Σελ σο άλσ πξάμε ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

3. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο ………… 

4. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην 

ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

«………………………………………………….», ΑΦΜ ………………, ε νπνία θαηαηέζεθε 

εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν 

εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα 

αθόινπζα: 

 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα αθπξσζεί ε 

πξνζβαιιόκελε πξάμε θαη λα επηζηξαθεί ην πνζό πνπ ηπρόλ έρεη θαηαβιεζεί σο αρξεσζηήησο 

θαηαβιεκέλν, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο :  

1. Άθπξε ε πξνζβαιιόκελε πξάμε ιόγσ κε ιήςεο ππόςε ησλ ξπκνηνκηθώλ θαη άιισλ 

βαξώλ επί ησλ αθηλήησλ ηεο εηαηξείαο. Δηδηθόηεξα ζηα παξαθάησ αθίλεηα πθίζηαληαη 

ξπκνηνκηθέο θαη άιιεο δεζκεύζεηο : α) ην αθίλεην κε αξ. ΑΣΑΚ …………., νηθόπεδν 

έθηαζεο 1.930,85ηκ ζηελ πεξηνρή …………… έρεη δεζκεπηεί κε ηελ 75 Πξάμε 

Δθαξκνγήο (…………………… απόθ. Ννκάξρε ……………) σο ρώξνο αζιεηηθώλ 

εγθαηαζηάζεσλ αιιά νπδέπνηε έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ε σο άλσ απαιινηξίσζε, β) ην 

αθίλεην κε αξ. ΑΣΑΚ …………., νηθόπεδν επί ηεο νδνύ ……….. είλαη επίζεο δεζκεπκέλν 

θαη ε εηαηξεία δελ έρεη κέρξη ζήκεξα απνδεκησζεί από ην Γήκν ……….. γηα ηε ρξήζε 

απηνύ σο Πάξθν ηνπ Γήκνπ, γ) ην αθίλεην κε αξ. ΑΣΑΚ ………… επξηζθόκελν ζηελ 

πεξηνρή ηεο ……….. θαη αλαθεξόκελν σο …………. πιάηνπο 3 κέηξσλ, εθηάζεσο 

244.863,00ηκ όρη κόλν δελ επξίζθεηαη ζηελ θπξηόηεηα λνκή θαη θαηνρή ηεο εηαηξείαο αιιά 

νπδόισο πθίζηαηαη, θαζόζνλ κεηά από δηαδνρηθέο ξπκνηνκήζεηο, απαιινηξηώζεηο θαη 

θαηαπαηήζεηο, απνκέλεη κόλν ηκήκα έθηαζεο 416η.κ. ρεξζνιίβαδνπ ην νπνίν θαη κόλν 

αλαγλσξίδεηαη ζην Κηεκαηνιόγην όηη αλήθεη ζηελ εηαηξεία, δ) ην κε αξ. ΑΣΑΚ 

…………….. νηθόπεδν εθηάζεσο 1500,00ηκ επξηζθόκελν επί ηεο νδνύ ……………, έρεη 

εληαρζεί ζην ζρέδην πόιεο κε ηα αθόινπζα δηαηάγκαηα ξπκνηνκίαο : (ΦΔΚ 24/29-01-

1925), (ΦΔΚ 191α/31-08-1949) θαη (ΦΔΚ 6δ/15-01-1973). Με ηελ ππ’ αξηζκ. γ 18966/26-

05-1981 Απόθαζε Ννκάξρε ηξνπνπνίεζε ρώξσλ πξαζίλνπ ην σο άλσ νηθόπεδν είλαη 

πιένλ ραξαθηεξηζκέλνο ρώξνο θνηλόρξεζηνπ πξαζίλνπ, εμαθνινπζεί λα βξίζθεηαη ζηε 
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ρξήζε ηεο εηαηξείαο, ιεηηνπξγεί σο ππαίζξηνο ζηαζκόο απηνθηλήησλ, πιελ όκσο ππάξρεη 

πξόδειε αδπλακία δηάζεζεο απηνύ. 

2.  Σα πεξηζζόηεξα αθίλεηα ηεο εηαηξείαο είλαη δεζκεπκέλα κε εκπξάγκαηα βάξε θαη 

ζπγθεθξηκέλα κε πξνζεκεηώζεηο ππνζήθεο πνπ αλακθηζβήηεηα απνκεηώλνπλ ηελ αμία 

ησλ αθηλήησλ απηώλ, όπσο απηό πξνβιέπεηαη θαη ζην αξ. 9§2 ηνπ λ. 2190/1920.  

3. Άθπξε ε πξνζβαιιόκελε πξάμε ιόγσ εζθαικέλνπ ηξόπνπ ππνινγηζκνύ ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ, ν νπνίνο ππεξεθηηκάεη θαη ππεξθνξνινγεί ηα αθίλεηα 

4. Άθπξε ε πξνζβαιιόκελε πξάμε ιόγσ κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ 

ησλ αθηλήησλ κε βάζε ηηο αγνξαίεο αμίεο 

5. Παξαβίαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο απαγόξεπζεο ηεο δηπιήο θνξνιόγεζεο  θαη 

παξάλνκε ε επηβνιή ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ 

6. Άθπξε ε πξνζβαιιόκελε πξάμε ιόγσ ππεξθνξνιόγεζεο αθηλήησλ ηεο εηαηξείαο ηα 

νπνία απνηεινύλ δεισζέληα θαη αλαγλσξηζζέληα δεκόζηα δαζηθά γεσηεκάρηα 

7. Παξαβίαζε ηνπ αξ 4 §1,5 θαη 78§1 ηνπ ΢πληάγκαηνο, επξσπατθνύ θαη δηεζλνύο δηθαίνπ 

θαζώο ν ΔΝΦΙΑ δε ιακβάλεη ππόςε ηνπ ηε θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα ησλ θνξνινγνπκέλσλ. 

 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 1§1,2 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη όηη: «1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα 

θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ζηα δηθαηώκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

2. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο, ηεο ςηιήο 

θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ζηα εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηώκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο 

ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνύ ρώξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα 

ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινύλ παξαθνινύζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. 

Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζώο θαη ζηε 

δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ από Ο.Σ.Α. ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 2 

ηνπ άξζξνπ 2.» 

3. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν» 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 3§2 ηνπ 4223/2013: 2. Απαιιάζζνληαη από ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη ηα 

δηθαηώκαηα ζηα αθίλεηα γηα ηα νπνία: 

 

α) Τθίζηαηαη απαγόξεπζε νπνηαζδήπνηε ρξήζεο, ζύκθσλα κε ηνλ ηζρύνληα Πνιενδνκηθό 
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΢ρεδηαζκό, ηδίσο ξπκνηνκηθό βάξνο, ξπκνηνκηθή απαιινηξίσζε, δέζκεπζε αθηλήηνπ γηα 

θνηλσθειή ή θνηλόρξεζην ζθνπό ή γηα ιόγνπο πξνζηαζίαο κλεκείσλ θαη αξραηνηήησλ, ηδίσο 

αξραηνινγηθή δέζκεπζε γηα αλαζθαθέο, θήξπμε αξραηνινγηθνύ ρώξνπ, θαζώο θαη γηα ιόγνπο 

πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο, πνπ έρεη επηβιεζεί από θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο, 

απνθιεηζηηθά θαηά ην κέξνο γηα ην νπνίν πθίζηαηαη ε σο άλσ απαγόξεπζε. ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο 

απαγόξεπζεο ρξήζεο αθηλήηνπ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ ν ΔΝ.Φ. Ι. Α. κεηώλεηαη θαηά 

ηξηάληα ηνηο εθαηό (30%). ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο απαγόξεπζεο ρξήζεο αθηλήηνπ εληόο ζρεδίνπ 

πόιεο ή νηθηζκνύ, ν ΔΝ.Φ. Ι. Α. κεηώλεηαη θαηά εμήληα ηνηο εθαηό (60%). Με απόθαζε ηνπ Γεληθνύ 

Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ κπνξεί λα θαζνξίδνληαη πεξηπηώζεηο νη νπνίεο ππάγνληαη ζηα 

πξνεγνύκελα εδάθηα. 

β) 'Έρεη δηαηαρζεί κε ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απόθαζε ε απνδέζκεπζε από απαιινηξίσζε ή 

ξπκνηνκηθό βάξνο ή δέζκεπζε θάζε είδνπο θαη δελ έρεη εθδνζεί ζρεηηθή πξάμε ηεο Γηνίθεζεο γηα 

ηελ σο άλσ απνδέζκεπζε. 

γ) 'Έρεη εθδνζεί ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απόθαζε ή νξηζηηθή δηνηθεηηθή πξάμε απνδεκίσζεο γηα 

απαιινηξίσζε ή ξπκνηνκηθό βάξνο ή δέζκεπζε θάζε είδνπο θαη δελ έρεη θαηαβιεζεί ε 

απνδεκίσζε κεηά από έλα (1) έηνο από ην έηνο έθδνζεο ηεο παξαπάλσ απόθαζεο. 

Οη παξαπάλσ απαιιαγέο ή κεηώζεηο από ηνλ ΔΝ.ΦΙ.Α. ιακβάλνληαη ππόςε γηα ηνλ ππνινγηζκό 

ηεο πιήξνπο απνδεκίσζεο ζρεηηθά κε ηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1. 

 

Δπεηδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

 

 

Επεηδή ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπωο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ηωλ άξζξωλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ Σπληάγκαηνο (ΣηΕ 

8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη κόλν 

ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ 

ην Σύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη 

λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο πξνο απηνύο 

ηππηθήο ηζρύνο. 

Επεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπηωζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΕΝΦΙΑ ε Δηνίθεζε 

ππνρξενύηαη, ζύκθωλα κε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμύ άιιωλ θαη ζε εθαξκνγή ηωλ 

δηαηάμεωλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνύ ηξόπνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ηωλ αθηλήηωλ, θαζώο θαη ηωλ ελ ηζρύ απνθάζεωλ ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ 

πεξί αλαπξνζαξκνγήο ηωλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ. 
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Δπεηδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1009/2016 αλαπξνζαξκόζηεθαλ νη ηηκέο ηνπ ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμία ησλ αθηλήησλ, κε ηζρύ από 21.05.2015. 

Δπεηδή, εμάιινπ νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξώζεσο ελώπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

Δπεηδή, ν λνκνζέηεο κε ηε ζέζπηζε ηνπ ΔΝΦΙΑ απέβιεςε, επηηξεπηώο θαηά ην άξζξν 78 παξ.1 

ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα πνπ απνξξέεη από απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο ύιεο (πεγήο πινύηνπ) δηαθνξεηηθήο από ην εηζόδεκα , 

δεδνκέλνπ όηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξύλζεσο 

κπνξνύλ λα απνηειέζνπλ όρη κόλνλ ην εηζόδεκα, αιιά , απηνηειώο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή 

νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013). 

Δπεηδή, θαη’ εξκελεία ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζύκθσλα κε ην νπνίν «Οη 

Έιιελεο πνιίηεο ζπλεηζθέξνπλ ρωξίο δηαθξίζεηο ζηα δεκόζηα βάξε, αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο», 

γίλεηαη παγίσο δεθηό όηη από ηε δηάηαμε απηή, κε ηελ νπνία ζεζπίδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο 

ηζόηεηαο θαη ηεο θαζνιηθόηεηαο ηνπ θόξνπ, δελ απνθιείεηαη ε δηαθνξεηηθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε 

θαηεγνξηώλ θνξνινγνπκέλσλ, εθ’ όζνλ ε κεηαρείξηζε απηή δελ είλαη απζαίξεηε, αιιά ζηεξίδεηαη ζε 

γεληθά θαη αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αληαπνθξηλόκελα ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο, ελόςεη 

θαη ησλ εθάζηνηε θνηλσληθννηθνλνκηθώλ ζπλζεθώλ (βι. Οι΢ηΔ 3342-5/2013, 1685/2013, 

1972/2012,  1285,1286/2012,  2469-2471/2008, ΢ηΔ 2116/12, 693/2011, 3485/2007 θιπ.). 

 

Επεηδή, βάζεη δηθαζηεξηαθήο θαη δηνηθεηηθήο λνκνινγίαο, γίλεηαη δεθηό όηη ε απνθπγή ηεο 

δηπιήο θνξνινγίαο απνηειεί κελ αξρή ηεο θνξνινγηθήο πνιηηηθήο, δελ απνηειεί, όκωο, ζπληαγκαηηθή 

επηηαγή, ηεο νπνίαο ε παξάβαζε ζα θαζηζηνύζε αλεθάξκνζην ηνλ ηπρόλ ζεζπίδνληα απηήλ λόκν θαη, 

ωο εθ ηνύηνπ, όηαν ηο ίδιο ππόζωπο ςποβάλλεηαι για ηεν ίδια θοπολογεηέα ύλε ζε διάθοπερ 

θοπολογίερ βάζει διαθοπεηικών διαηάξεων, δεν παπαβιάδεηαι ε απσή ηερ θοπολογικήρ 

ιζόηεηαρ (ΣηΕ 933, 934/1952, 924/1954, 1396/1956, 153/1960, 429-432/1986, 4071/1987 θαη 

Γλωκ. ΝΣΚ  634/2012, ε νπνία έγηλε απνδεθηή από ηνλ Γ.Γ.Δ.Ε. θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηε κε αξηζ. 

ΠΟΛ. 1083/11-4-2013 εγθύθιην ΥΠΟΙΚ). 

 

Δπεηδή, ν επηβαιιόκελνο βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 1 θαη 5 ηνπ λ. 4223/2013 

ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο δελ απνηειεί μερσξηζηό, απηνηειή θόξν αιιά ηκήκα ηεο ζπλνιηθήο 

επηβάξπλζεο ηνπ ΔΝΦΙΑ, εηδηθόηεξα δε απνηειεί ζηνηρείν επαύμεζεο ηεο ζρεηηθήο θνξνινγηθήο 

ππνρξέσζεο, κε θξηηήξην ηε θνξνδνηηθή ηθαλόηεηα ηνπ ππνθείκελνπ ζηνλ θόξν, ε νπνία 

δηακνξθώλεηαη από ηε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. ΢πλεπώο, δελ πθίζηαηαη ζέκα 

επηβνιήο δηπιήο θνξνιόγεζεο. 

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 4 παξ. Β2 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη όηη:  «Δηδηθόηεξα, γηα ηα 

γήπεδα, ν θύξηνο θόξνο πξνθύπηεη από ην Βαζηθό ΢πληειεζηή Φνξνινγίαο πνπ θαζνξίδεηαη ζε 
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0,001 ηνπ επξώ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν (1 επξώ αλά ζηξέκκα) κε ηελ εθαξκνγή ησλ ζπληειεζηώλ 

ζέζεο, ρξήζεο, άξδεπζεο, απαιινηξίσζεο θαη ηνπ ζπληειεζηή ύπαξμεο θαηνηθίαο, θαηά πεξίπησζε, 

σο εμήο: 

α) ΢πληειεζηήο Θέζεο (΢.Θ.), ν νπνίνο νξίδεηαη αλάινγα κε ηε ζέζε πνπ αληηζηνηρεί ζηελ ειάρηζηε 

Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α. Β. Α.) ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο ζηελ νπνία αλήθεη ην γήπεδν, ζύκθσλα κε 

ηνλ παξαθάησ πίλαθα: 

Αξρηθή Βαζηθή Αμία 

(Α.Β.Α.) 

(€/κ2) 

΢πληειεζηήο 

Θέζεο 

(΢.Θ.) 

0,1 − 0,49 1,0 

0,5 − 0,99 1,1 

1 − 1,99 1,2 

2 − 2,99 1,3 

3 − 4,99 1,5 

5 − 6,99 1,7 

7 − 9,99 2,0 

10 − 14,99 2,3 

15 − 19,99 2,5 

20 + 3,0 

 

Η ειάρηζηε Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α. Β. Α.) ιακβάλεηαη όπσο νξίδεηαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ 

Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41Α ηνπ λ. 1249/1982. 

β) ΢πληειεζηήο Υξήζεο (΢.Υ.), ν νπνίνο νξίδεηαη αλάινγα κε ηε ρξήζε ηνπ γεπέδνπ, ζύκθσλα κε 

ηνλ παξαθάησ πίλαθα: 

Υξήζε γεπέδνπ 

΢πληειεζηήο 

Υξήζεο 

(΢.Υ.) 

Γάζνο ή δαζηθή έθηαζε 0,1 

Βνζθόηνπνο/Υέξζεο κε θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο 0,5 

Καιιηέξγεηεο (κνλνεηείο ή δελδξνθαιιηέξγεηεο/Αγξαλάπαπζε θαιιηεξγήζηκσλ 

εθηάζεσλ 
2,0 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
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Μεηαιιείν − Λαηνκείν 5,0 

Τπαίζξηα Έθζεζε/Υώξνη ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ θαη αλαςπρήο 8,0 

 

γ) ΢πληειεζηήο Άξδεπζεο (΢.Αξ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 1,1. 

δ) ΢πληειεζηήο Απαιινηξίσζεο, (΢.Απ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,75. 

ε) ΢πληειεζηήο Καηνηθίαο (΢. Κ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ίζνο κε 5, αλ ππάξρεη θαηνηθία εληόο ηνπ 

γεπέδνπ. 

Αλ ν θνξνινγνύκελνο, ν ή ε ζύδπγνο θαη ηα εμαξηώκελα, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα 

Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο (Κ.Φ.Δ., λ.4172/2013, Α' 167), ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ, δελ έρνπλ 

εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 ζε άιιε θαηνηθία, ζύκθσλα κε ηε 

δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ θαη ηε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, θαη ε θαηνηθία πνπ ππάξρεη 

ζην γήπεδν έρεη επηθάλεηα θύξησλ ρώξσλ κηθξόηεξε ησλ εθαηόλ πελήληα ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ 

(150 κ2), ν ζπληειεζηήο θαηνηθίαο δελ εθαξκόδεηαη. 

Ο ζπληειεζηήο θαηνηθίαο εθαξκόδεηαη ζηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ, ρσξίο λα αθαηξείηαη ε 

επηθάλεηα ηνπ θηίζκαηνο. Αλ ην γήπεδν έρεη επηθάλεηα άλσ ησλ δέθα ρηιηάδσλ ηεηξαγσληθώλ 

κέηξσλ (10.000 κ2), ν ζπληειεζηήο εθαξκόδεηαη κέρξη θαη ηηο δέθα ρηιηάδεο ηεηξαγσληθά κέηξα. 

δ) Ο θύξηνο θόξνο ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηεο επηθάλεηαο ηνπ γεπέδνπ, ηνπ βαζηθνύ ζπληειεζηή 

θνξνινγίαο, ηνπ ζπληειεζηή ζέζεο, ηνπ ζπληειεζηή ρξήζεο, ηνπ ζπληειεζηή άξδεπζεο, ηνπ 

ζπληειεζηή απαιινηξίσζεο, θαη ηνπ ζπληειεζηή θαηνηθίαο, όπσο πξνβιέπεηαη, σο εμήο: 

Φόξνο = Δπηθάλεηα γεπέδνπ (κ2) x Β΢Φ x ΢Θ x ΢Υ x ΢Αξ x ΢Απ (όπνπ εθαξκόδεηαη) x ΢Κ (όπνπ 

εθαξκόδεηαη)….» 

 

 

Δπεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη 

δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

  

      Δπεηδή, ζύκθσλα κε όια ηα πξναλαθεξόκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ, ε ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……………. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

«………………………………………..», ΑΦΜ …………. θαηά ηεο από …………. πξάμεο δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη αξ. δήισζεο ………...  

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηνπ ππόρξενπ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

ΔΝΦΙΑ …….. 

Πνζό πιεξωκήο : 150.960,42€ 

 

 Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ 
Α7 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

α.α 
 
 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε :  

Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


