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                                                                                    Θεζζαινλίθε 11-05-2018  

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΓ/Ν΢Η ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢  

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8-ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

   Αξηζκόο απόθαζεο:904   

Σαρ. Γ/λζε      : Δγλαηία 45 
Σαρ. Κώδηθαο : 546 30 Θεζζαινλίθε 
Σειέθωλν      : 2313333267 
ΦΑΞ               : 2313333258   
E-Mail          :ded.thess1@n3.syzefxis.gov.gr   
Url                  :www.aade.gr   

 
ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-07-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 12/01/2018 θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ ...... ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή α) ηνπ ................................ ηνπ .......... κε ΑΦΜ:............., κε ηελ ηδηόηεηά ηνπ σο 

δηαρεηξηζηή ηεο νκνξξύζκνπ εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «...................................» κε ΑΦΜ:.............. 

θαη β) ηεο νκόξξπζκεο εηαηξίαο κε ηελ επωλπκία «...................................» κε ΑΦΜ:.............., 

θαηά ηεο κε αξηζκό ....../13-12-2017 Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ........... θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηή 

ζρεηηθά έγγξαθα. 

5. Σελ κε αξηζκό ....../13-12-2017 Οξηζηηθήο Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεγάιεο 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ..........., ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε 

6.Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 
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7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8-Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

Δπί ηεο ππ.αξ.πξση......./12-01-2018 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ ................................ 

ηνπ .......... κε ΑΦΜ:............., κε ηελ ηδηόηεηά ηνπ σο δηαρεηξηζηή ηεο νκνξξύζκνπ εηαηξίαο κε ηελ 

επσλπκία «...................................» κε ΑΦΜ:.............. θαη β) ηεο νκόξξπζκεο εηαηξίαο κε ηελ 

επωλπκία «...................................» κε ΑΦΜ:.............., ε νπνία αζθήζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά 

ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ ππ΄αξηζκ......./13-12-2017 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ..........., επηβιήζεθε ζηελ νκόξξπζκε 

εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «...................................» κε ΑΦΜ:.............. θύξηνο θόξνο 2.748,22€ 

πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ κε ππνβνιήο δήισζεο 3.297,86€, δε ζύλνιν θόξνπ 6.046,08€ γηα 

ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ θαηείρε ηελ 01-01-2002. Ο θόξνο βεβαηώζεθε κε ηνλ ΑΥΚ:……. θαη 

ΑΣΒ:………/15-12-2018 ηεο ΓΟΤ ............ 

Η αλσηέξσ πξνζβαιιόκελε πξάμε εδξάδεηαη επί ηεο κε εκεξνκελία ζεώξεζεο 13-12-2017 

έθζεζεο ειέγρνπ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο ΓΟΤ ........... κεηά ηνλ έιεγρν πνπ 

δηελεξγήζεθε ζε εθηέιεζε ηεο ππ΄αξηζκ………/30-12-2016 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο 

θνξνινγηθήο αξρήο. 

Οη πξνζθεύγνληεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπο, δεηνύλ λα αθπξσζεί ε 

πξνζβαιιόκελε πξάμε, ηζρπξηδόκελνη όηη: 

1)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 1 ζηελ από 13-12-2017 έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ…………/1997 ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………... Πξνο απόδεημε ηνπ ηζρπξηζκνύ 

πξνζθνκίδεηαη ε κε αξηζκ…………../18-03-2004 δήισζε απνδνρήο θιεξνλνκηάο ηεο 

΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ……………… αθνύ ε αξρηθή αγνξάζηξηα θαη θιεξνλνκνύκελε 

………………. ηνπ ……………. θαη ηεο …………. απεβίσζε ζηηο 15-06-2003 ζηα Γηαλληηζά. 

2)Σα αθίλεηα κε αύμνληα αξηζκό 2 θαη 12 έρνπλ ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ………./19-

08-1974 πξνζύκθσλν πσιήζεσο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ……………., ην νπνίν 

πξνζθνκίδεηαη. 

3)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 4 έρεη κεηαβηβαζζεί ήδε από ην έηνο 1979 ζην ΢ύιινγν 

………………….. Πξνο απόδεημε ηνπ ηζρπξηζκνύ πξνζθνκίδεηαη ε από 06-12-2017 Τπεύζπλε 

Γήισζε ηνπ Ν 1599/1986 πνπ ππνγξάθεη ν Πξόεδξνο ηνπ ΢πιιόγνπ ………….. ηνπ ……………..    

4) Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 5 έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ………/04-04-2003 

ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………….. ζε εθηέιεζε ηνπ κε 

αξηζκ…………./15-06-1979 πξνζπκθώλνπ ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ 

……………………………, ην νπνίν πξνζθνκίδεηαη. 

5)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 6 έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ……………./15-04-

1986 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ……………………, ην 

νπνίν πξνζθνκίδεηαη. 
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6)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 7 έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ…………../27-03-

1997 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ……………., ην νπνίν 

πξνζθνκίδεηαη. 

7)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 11 έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ…………../22-02-

1990 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ………………… ζηνλ 

…………………………… ηνπ ……………….., ν νπνίνο ζηε ζπλέρεηα ην κεηαβίβαζε ζηνλ 

………………….. ηνπ …………….. κε ην κε αξηζκ……………/22-12-1992 ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ……………….. Πξνο απόδεημε ηνπ 

ηζρπξηζκνύ πξνζθνκίδεηαη ην κε αξηζκ……………../22-12-1992 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηνπ 

άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………………. 

8)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 10 έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ…………/11-04-

1979 πξνζύκθσλν πσιήζεσο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………., ην νπνίν 

πξνζθνκίδεηαη. 

9)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 8 έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ…………/17-05-

1994 πξνζύκθσλν πσιήζεσο ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………….., ην νπνίν 

πξνζθνκίδεηαη. Δπηπιένλ, ην ελ ιόγσ δηακέξηζκα έρεη εκβαδό θαζαξό 76,90ηκ θαη όρη 80,00ηκ 

όπσο αλαγξάθεηαη ζηελ έθζεζε ειέγρνπ. Πξνζθνκίδεηαη θαη ν πίλαθαο πνζνζηώλ ηεο ελ ιόγσ 

νηθνδνκήο. 

10)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 9 έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ…………/08-04-

1976 πξνζύκθσλν πσιήζεσο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ……………., ην νπνίν 

πξνζθνκίδεηαη. Δπηπιένλ, ην ελ ιόγσ δηακέξηζκα έρεη εκβαδό θαζαξό 76,90ηκ θαη όρη 80,00ηκ 

όπσο αλαγξάθεηαη ζηελ έθζεζε ειέγρνπ. Πξνζθνκίδεηαη θαη ν πίλαθαο πνζνζηώλ ηεο ελ ιόγσ 

νηθνδνκήο. 

11)Σν αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 3 έρεη ήδε κεηαβηβαζζεί κε ην κε αξηζκ………./20-08-

1991 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………, ην νπνίν 

πξνζθνκίδεηαη. 

 

 Δπεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη ¨Από ην 

νηθνλνκηθό έηνο 1997 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη θόξνο ζηε κεγάιε αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα. Σε θόξν ππνβάιιεηαη ε ζπλνιηθή αμία ηεο πεξηνπζίαο, πνπ αλήθεη ζε 

θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν θαη απνηειείηαη από αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Ειιάδα ή εκπξάγκαηα 

δηθαηώκαηα ζε απηά, εθηόο ηεο ππνζήθεο¨. 

 Δπεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη ¨ Κάζε θπζηθό 

ή λνκηθό πξόζσπν, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή ηελ έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα ηελ πξώηε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο. 

Σηα επίδηθα αθίλεηα ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν λνκέαο ηνπ. Τν ίδην ηζρύεη θαη γηα απηνύο, πνπ 

λέκνληαη αθίλεηα ρσξίο λόκηκν ηίηιν. Αλ αθίλεην εθληθεζεί κε ηειεζίδηθε απόθαζε, ν λνκέαο ηνπ, γηα 

ην θόξν πνπ θαηέβαιε, έρεη δηθαίσκα αλαγσγήο θαηά ηνπ θπξίνπ, πνπ νξηζηηθά αλαγλσξίζηεθε.¨ 
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 Δπεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη: ¨ Απαιιάζζνληαη 

από ην θόξν: α)…, β)………ζη) Τα θηίζκαηα νηθνδνκήο, πνπ αλεγείξεηαη. γηα κία επηαεηία από ηελ 

έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη εθόζνλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο επηαεηίαο απηήο ηα θηίζκαηα δελ 

έρνπλ εθκηζζσζεί ή ρξεζηκνπνηεζεί θαηά νπνηνλδήπνηε ηξόπν. 

Μεηά ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο από ηε ρνξήγεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή από ηελ εθκίζζσζε ή 

ηε ρξεζηκνπνίεζή ηνπο κε νπνηνλδήπνηε ηξόπν πξηλ από ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο ηα 

δηακεξίζκαηα πνιπθαηνηθίαο, πνπ αλεγείξνληαη θαη δελ έρνπλ πνπιεζεί. ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα 

κεηαβηβαζζνύλ ζηνλ εξγνιάβν ή ζε ηξίηα πξόζσπα πνπ απηόο ζα ππνδείμεη, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ 

παξόληνο λόκνπ, ζεσξνύληαη, θαηά ακάρεην ηεθκήξην, όηη έρνπλ κεηαβηβαζζεί ζηνλ εξγνιάβν καδί 

κε ην πνζνζηό ηνπ νηθνπέδνπ πνπ ηνπο αλαινγεί. 

Σε πεξίπησζε πνπ ν εξγνιάβνο ππνζρέζεθε κε ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν ηε κεηαβίβαζε 

δηακεξίζκαηνο ζε ηξίην πξόζσπν, ην δηακέξηζκα απηό γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξόληνο λόκνπ 

ζεσξείηαη, θαηά ακάρεην ηεθκήξην, όηη κεηαβηβάζζεθε ζηνλ αγνξαζηή καδί κε ην πνζνζηό ηνπ 

νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί, από ηελ παξάδνζε ηνπ ζε απηόλ, ε νπνία απνδεηθλύεηαη κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν πνπ θαηαξηίδεηαη κέζα ζε έλα δίκελν από ηελ παξάδνζε.¨ 

 Δπεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη ¨1. Γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα θαη ηα εκπξάγκαηα ζε απηά 

δηθαηώκαηα θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο πνπ θνξνινγνύληαη, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

νπνίαο εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 θαη 

νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982, όπσο ηζρύνπλ. 

 Δπεηδή, ζην πξώην εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ Ν 2459/1997, σο 

ίζρπε ηελ 01-01-2002, νξίδεηαη όηη ¨Από ηε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, κεηά ηελ 

αθαίξεζε ησλ ρξεώλ πνπ νξίδνληαη ζηελ παξάγξαθν 1, παξακέλεη αθνξνιόγεην πνζό δηαθνζίσλ 

ζαξάληα ηξηώλ ρηιηάδσλ εμαθνζίσλ (243.600) επξώ γηα ηα θπζηθά θαη ηα λνκηθά πξόζσπα.¨ 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 4 θαη 5 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ Ν 2459/1997, σο 

ίζρπε θαηά ηελ 01-01-2002, ¨  4. Γηα ηα λνκηθά πξόζσπα, ππόρξενη ζε δήισζε είλαη νη λόκηκνη      

εθπξόζσπνί ηνπο. 5.Υπόρξενη ζε ππνβνιή δήισζεο είλαη:    

 α) Τα θπζηθά πξόζσπα πνπ ε αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπο ππεξβαίλεη ην πνζό ησλ 

δηαθνζίσλ ζαξάληα ηξηώλ ρηιηάδσλ εμαθνζίσλ (243.600) επξώ. Σε πεξίπησζε ζπδύγσλ ε αμία ηεο 

πεξηνπζίαο θαη ησλ δύν ππεξβαίλεη ην πνζό ησλ ηεηξαθνζίσλ νγδόληα επηά ρηιηάδσλ δηαθνζίσλ 

(487.200) επξώ. β) Oια ηα λνκηθά πξόζσπα. Καη` εμαίξεζε, ηα λνκηθά πξόζσπα πνπ δελ έρνπλ 

ζηελ  θπξηόηεηά ηνπο αθίλεηα ή εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ζε απηά εθηόο ππνζήθεο θαη έρνπλ 

ππνβάιεη κία ηνπιάρηζηνλ θνξά δήισζε Φ.Μ.Α.Π., δελ ππνρξενύληαη ζε ππνβνιή δήισζεο, εθηόο 

αλ κεηαβιεζεί ε πεξηνπζηαθή ηνπο θαηάζηαζε". 

 Δπεηδή, κε ην άξζξν 22 ηεο ΠΟΛ 1130/1997 νξίδεηαη όηη ¨ ………..  ππόρξενο ζε θόξν 

είλαη θάζε πξόζσπν πνπ θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο έρεη θπξηόηεηα ή 

εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα (εθηόο ηεο ππνζήθεο) ζε αθίλεηα, ηα νπνία βξίζθνληαη ζηελ Ειιάδα. 

…………………..Τνλίδεηαη ηδηαίηεξα, όηη απνθιεηζηηθό θξηηήξην γηα ππαγσγή ζε θόξν ελόο 

πξνζώπνπ (είηε θπζηθνύ, είηε λνκηθνύ) είλαη ην γεγνλόο όηη ην πξόζσπν απηό είλαη θύξηνο αθηλήηνπ 

javascript:void(0);
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ή εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο ζε αθίλεην πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα.………………Επνκέλσο, αλ 

κεηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ κεηαβηβαζζεί ην αθίλεην ζε άιιν πξόζσπν ε ππνρξέσζε γηα θόξν βαξύλεη 

εθείλνλ, πνπ ήηαλ θύξηνο ή είρε εκπξάγκαην δηθαίσκα ζην αθίλεην ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ.………………. 

Σε πεξίπησζε αλέγεξζεο πνιπθαηνηθίαο κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο ππόρξενο ζε θόξν είλαη : 

1. Ο νηθνπεδνύρνο: 

α) Γηα ηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ γηα κηα επηαεηία από ηε ρνξήγεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή κέρξη λα 

κεηαβηβαζζνύλ ηα δηακεξίζκαηα ηεο πνιπθαηνηθίαο ζε ηξίηα πξόζσπα ή ζηνλ εξγνιάβν ή κέρξη λα 

εθκηζζσζνύλ ή θαηά νπνηνδήπνηε ηξόπν ρξεζηκνπνηεζνύλ πξηλ ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο. 

β) γηα ηελ αμία ησλ δηακεξηζκάησλ, ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα πάξεη ν νηθνπεδνύρνο, κεηά ηελ 

πάξνδν ηεο επηαεηίαο από ηε ρνξήγεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή αθόηνπ εθκηζζσζνύλ ή θαηά 

νπνηνδήπνηε ηξόπν ρξεζηκνπνηεζνύλ απηά πξηλ ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο. 

2. Ο εξγνιάβνο: 

Γηα ηελ αμία ησλ δηακεξηζκάησλ πνπ δελ πνπιήζεθαλ, ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα κεηαβηβαζζνύλ ζ΄ 

απηόλ ή ζε ηξίηα πξόζσπα πνπ ζα ππνδείμεη, καδί κε ην πνζνζηό ηνπ νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί 

ζ΄ απηά, κεηά ηελ πάξνδν ηεο πην πάλσ επηαεηίαο ή αθόηνπ εθκηζζσζνύλ ή θαηά νπνηνδήπνηε 

ηξόπν ρξεζηκνπνηεζνύλ πξηλ ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο. 

Σε πεξίπησζε πνπ ν εξγνιάβνο ππνζρέζεθε κε ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν λα κεηαβηβάζεη 

ζε ηξίην πξόζσπν δηακέξηζκα, ηόηε ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν αγνξαζηήο, από ηελ παξάδνζε ηνπ 

δηακεξίζκαηνο ζ΄ απηόλ, ε νπνία πξέπεη λα απνδεηθλύεηαη κε ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν 

παξάδνζεο πνπ θαηαξηίδεηαη κέζα ζ΄ έλα δίκελν από ηελ παξάδνζε.¨ 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 23 ππνπεξίπησζε ζη΄ ηεο ΠΟΛ 1130/1997 ¨ Αλ ν 

εξγνιάβνο έρεη ππνζρεζεί κε ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν λα κεηαβηβάζεη ζε ηξίην πξόζσπν 

έλα δηακέξηζκα, ην δηακέξηζκα απηό ζεσξείηαη, θαη΄ ακάρεην ηεθκήξην, όηη κεηαβηβάζηεθε ζηνλ 

αγνξαζηή, καδί κε ην πνζνζηό ηνπ νηθνπέδνπ πνπ ηνπ αλαινγεί, από ην ρξόλν παξάδνζήο ηνπ ζ΄ 

απηόλ. Η παξάδνζε απηή απνδεηθλύεηαη κόλν κε ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν, ην νπνίν πξέπεη 

απαξαίηεηα λα θαηαξηηζζεί κέζα ζ΄ έλα δίκελν από ηελ παξάδνζε ηνπ δηακεξίζκαηνο. Δελ είλαη 

απαξαίηεηε ε ζύληαμε ηδηαίηεξνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνύ εγγξάθνπ παξάδνζεο ζε πεξίπησζε πνπ 

απηή πξνθύπηεη από ην ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν.¨ 

Δπεηδή, ν έιεγρνο, εξεηδόκελνο ζηελ ππνβιεζείζα ππ΄αξηζκ…………../1999 δήισζε 

ΦΜΑΠ γηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ζηελ θαηνρή ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο ηελ 01-01-1999 θαη 

ζηελ ππ΄αξηζκ………… κεξίδα ηεο ζην Τπνζεθνθπιαθείν Γηαλληηζώλ (ζει.7 ηεο έθζεζεο) 

πξνζδηόξηζε ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηεο ηελ 01-01-2002 σο θάησζη: 

 

Α/Α ΣΑΤΣΟΣΗΣΑ ΑΚΙΝΗΣΟΤ ΑΞΙΑ ΢Δ δξρ 

1 

Καηνηθία,πιήξε θπξηόηεηα (100%), 1νο 

όξνθνο,71ηκ,Ο.Σ. ..., .......... Γηαλληηζά,αα 1 ζηελ 

δήισζε 1999 απόθηεζε 1974-1978 

11.168.300 

2 Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα (100%), Ιζόγεην,42ηκ,Ο.Σ. 19.404.000 
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..., .......... Γηαλληηζά,αα 2 ζηελ δήισζε 1999, αα 13 

ζηελ δήισζε 2003  

3 

Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα (100%), Ιζόγεην,35ηκ,Ο.Σ. 

..., .......... Γηαλληηζά,αα 3 ζηελ δήισζε 1999, αα 2 ζηελ 

δήισζε 2003,απόθηεζε πξηλ 1983 

16.170.000 

4 

Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα (100%), Ιζόγεην,65ηκ,Ο.Σ. 

..., .......... Γηαλληηζά,αα 4 ζηελ δήισζε 1999, αα 3 ζηελ 

δήισζε 2003,απόθηεζε πξηλ 1983 

24.024.000 

5 

Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα (100%), 

Ιζόγεην,120ηκ,Ο.Σ. ...., ...... Γηαλληηζά,αα 5 ζηελ 

δήισζε 1999, απόθηεζε πξηλ 1983 

47.520.000 

6 

Καηνηθία,πιήξε θπξηόηεηα (100%), 1νο 

όξνθνο,92ηκ,Ο.Σ. ...., ............... Γηαλληηζά,αα 6 ζηελ 

δήισζε 1999 απόθηεζε 1974-1978 

15.129.400 

7 

Καηνηθία,πιήξε θπξηόηεηα (100%), 2νο 

όξνθνο,92ηκ,Ο.Σ. ...., ............... Γηαλληηζά,αα 76 ζηελ 

δήισζε 1999 απόθηεζε 1974-1978 

14.471.600 

8 

Καηνηθία,πιήξε θπξηόηεηα (100%), 3νο 

όξνθνο,80ηκ,Ο.Σ. ...., ............... Γηαλληηζά,αα 8 ζηελ 

δήισζε 1999 απόθηεζε 1974-1978 

12.584.000 

9 

Καηνηθία,πιήξε θπξηόηεηα (100%), 2νο 

όξνθνο,80ηκ,Ο.Σ. ...., ............... Γηαλληηζά,αα 9 ζηελ 

δήισζε 1999 απόθηεζε 1974-1978 

12.584.000 

10 

Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα (100%), Ιζόγεην,26ηκ,Ο.Σ. 

...., ............... Γηαλληηζά,αα 10 ζηελ δήισζε 1999, 

απόθηεζε πξηλ 1983 

13.453.440 

11 
Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα (100%), Ιζόγεην,37ηκ,Ο.Σ. 

...., ............... Γηαλληηζά,αα 11 ζηελ δήισζε 1999 
19.145.280 

12 
Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα (100%), Ιζόγεην,23ηκ,Ο.Σ. 

... .......... Γηαλληηζά,αα 12 ζηελ δήισζε 1999 
11.132.000 

 ΢ΤΝΟΛΟ ζε δξρ 216.786.020 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΢Δ euro 636.202,55€ 

 

 Δπεηδή, από ηελ κε αξηζκό ………/18-03-2004 Γήισζε Απνδνρήο Κιεξνλνκηάο ηεο 

΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………, ε νπνία κεηαγξάθεθε λόκηκα ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ 

Τπνζεθνθπιαθείνπ Γηαλληηζώλ, πξνθύπηεη όηη ην αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 1 ζηελ από 13-12-

2017 έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ήηνη ην δηακέξηζκα 1νπ νξόθνπ, 

εκβαδνύ 71,10ηκ, θείκελν επί ηεο νδνύ .......... θαη .......... ζηα Γηαλληηζά, είρε πεξηέιζεη ζηελ 
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θπξηόηεηα ηεο ………………… ηνπ …………., ε νπνία απεβίσζε ζηηο 15-06-2003 ζηα Γηαλληηζά, 

από αγνξά κε ην ππ΄αξηζκ…………/1997 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ 

………………, πνπ είρε κεηαγξαθεί λόκηκα ζην Τπνζεθνθπιαθείν Γηαλληηζώλ, ζηνλ Σόκν …….. θαη 

Αξηζκό ……... ΢πλεπώο, ηελ 01-01-2002 ην ππό θξίζε αθίλεην δελ βξηζθόηαλ ζηελ θαηνρή ηεο 

πξνζθεύγνπζαο. 

 Δπεηδή, γηα ηα αθίλεηα κε αύμνληα αξηζκό 2 θαη 12, ήηνη δπν ηζόγεηα θαηαζηήκαηα, εκβαδνύ 

42,73ηκ ην έλα θαη 23,73ηκ ην άιιν, θείκελα επί ηεο νδνύ .......... ζηα Γηαλληηζά, πξνζθνκίδεηαη ην 

κε αξηζκό …………/19-08-1974 πξνζύκθσλν πσιήζεσο θαηαζηεκάησλ ηνπ άιινηε 

΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………….. όρη όκσο θαη ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν παξάδνζεο 

ησλ αθηλήησλ, νύηε απηή πξνθύπηεη από ην αλσηέξσ πξνζύκθσλν. ΢πλεπώο, εθόζνλ δελ 

απνδεηθλύεηαη ε παξάδνζε ησλ σο άλσ αθηλήησλ, νξζά ηα ππό θξίζε αθίλεηα ζπκπεξηιήθζεθαλ 

από ηνλ έιεγρν ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηεο πξνζθεύγνπζαο θαηά ηελ 01-01-2002. 

 Δπεηδή, ν Πξόεδξνο ηνπ ΢πιιόγνπ ………………….., …………….., δηα ηεο από 06-12-

2017 ππεύζπλεο δήισζήο ηνπ, ππνζηεξίδεη όηη ε πξώηε ειεθηξνδόηεζε ηνπ ηζνγείνπ 

θαηαζηήκαηνο, εκβαδνύ 65ηκ, θείκελνπ επί ηεο νδνύ ………………. ζηα Γηαλληηζά (αθηλήηνπ κε 

αύμνληα αξηζκό 4), δόζεθε ζηηο 31-01-1979 ζην όλνκα ηνπ ΢πιιόγνπ ………………., πνπ έθηνηε 

θαηέρεη ην αθίλεην θαη έρεη μεθηλήζεη δηαδηθαζίεο ρξεζηθηεζίαο. Δθόζνλ όκσο ηα αλσηέξσ δελ 

απνδεηθλύνληαη από επίζεκα δεκόζηα έγγξαθα, ε ελ ιόγσ ππέπζπλε δήισζε δελ κπνξεί λα γίλεη 

δεθηή σο απνδεηθηηθό λνκήο ηνπ αθηλήηνπ από ην ΢ύιινγν …………………. 

 Δπεηδή, ην κε αξηζκό …………./04-04-2003 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ ηεο 

΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………………….., πνπ αθνξά ην αθίλεην κε αύμνληα αξηζκό 5 

(θαηάζηεκα 120ηκ ζηελ νδό …………, ζην Ο.Σ. .... ζηα Γηαλληηζά) δελ κπνξεί λα γίλεη απνδεθηό, 

θαζώο ε εκεξνκελία ζύληαμήο ηνπ είλαη κεηαγελέζηεξε ηνπ έηνπο ειέγρνπ. Από ην ελ ιόγσ 

ζπκβόιαην πξνθύπηεη ε ζύληαμε ηνπ κε αξηζκό …………/15-06-1979 πξνζπκθώλνπ, ην νπνίν 

όκσο δελ πξνζθνκίζζεθε πξνθεηκέλνπ λα ειεγρζεί εάλ απνδεηθλύεηαη κέζσ απηνύ ε παξάδνζε 

ηνπ αθηλήηνπ ζηνπο αγνξαζηέο, όπσο νύηε άιιν ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν πνπ λα απνδεηθλύεη 

θάηη ηέηνην. 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα πξνζθνκίδεη ην κε αξηζκό …………/15-04-1986 ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ ηνπ ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………., γηα ην αθίλεην κε αύμνληα 

αξηζκό 6 (δηακέξηζκα 1νπ νξόθνπ, εκβαδνύ 92ηκ, ζηελ νδό ................... ζηα Γηαλληηζά), πνπ είρε 

κεηαγξαθεί λόκηκα ζην Τπνζεθνθπιαθείν Γηαλληηζώλ, ζηνλ Σόκν ……… θαη Αξηζκό …….. 

΢πλεπώο, ηελ 01-01-2002 ην ππό θξίζε αθίλεην δελ βξηζθόηαλ ζηελ θαηνρή ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα πξνζθνκίδεη ην κε αξηζκό ………./27-03-1997 ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………, γηα ην αθίλεην κε αύμνληα 

αξηζκό 7 (δηακέξηζκα 2νπ νξόθνπ, εκβαδνύ θαζαξνύ 92ηκ, ζηελ νδό ................... ζηα Γηαλληηζά). 

΢πλεπώο, ηελ 01-01-2002 ην ππό θξίζε αθίλεην δελ βξηζθόηαλ ζηελ θαηνρή ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα πξνζθνκίδεη ην κε αξηζκό ………./22-12-1992 ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ ηνπ ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………., γηα ην αθίλεην κε αύμνληα 

αξηζκό 11 (ηζόγεην θαηάζηεκα 37,40ηκ ζηε ζπκβνιή ηεο νδνύ ................... θαη παξόδνπ απηήο ζην 



8 
 

Ο.Σ. .... ζηα Γηαλληηζά), από ην νπνίν πξνθύπηεη όηη ην ππό θξίζε αθίλεην πεξηήιζε ζηελ ηδηνθηεζία 

ηνπ πσιεηή (………………………) κε ην κε αξηζκ……………./22-02-1990 ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………………..  από αγνξά από ηνπο 

νηθνπεδνύρνο θαη ηελ θαηαζθεπάζηξηα εηαηξία «...................................». ΢πλεπώο, ηελ 01-01-2002 

ην ππό θξίζε αθίλεην δελ βξηζθόηαλ ζηελ θαηνρή ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα πξνζθνκίδεη ην κε αξηζκό …………/11-04-1979 πξνζύκθσλν 

πσιήζεσο θαηαζηήκαηνο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ………………, γηα ην αθίλεην 

κε αύμνληα αξηζκό 10, ήηνη έλα θαηάζηεκα, εκβαδνύ θαζαξνύ 26,40ηκ θείκελν επί ηεο νδνύ 

................... ζηα Γηαλληηζά. ΢ην ελ ιόγσ πξνζύκθσλν νξίδεηαη ξεηά όηη ¨ην αλσηέξσ θαηάζηεκα 

παξεδόζε έηνηκνλ πξνο ρξήζηλ ππό ηεο πσιήηξηαο εηο ηελ αγνξάζηξηαλ ζήκεξνλ θαη παξειήθζε 

ππ΄απηήο, θαηά δήισζε ησλ κεξώλ¨. ΢πλεπώο, δεδνκέλνπ όηη από ην εξγνιαβηθό πξνζύκθσλν 

πξνθύπηεη επαθξηβώο ε εκέξα παξάδνζεο ηνπ αθηλήηνπ ζηνπο αγνξαζηέο, ηελ 01-01-2002 ην ππό 

θξίζε αθίλεην δελ βξηζθόηαλ ζηελ θαηνρή ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα πξνζθνκίδεη ην κε αξηζκό …………../17-05-1994 πξνζύκθσλν 

πσιήζεσο δηακεξίζκαηνο ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ………………., γηα ην αθίλεην κε 

αύμνληα αξηζκό 8 (δηακέξηζκα 3νπ νξόθνπ, εκβαδνύ θαζαξνύ 76,90ηκ ζηε ζπκβνιή ηεο νδνύ 

................... θαη παξόδνπ απηήο, ζην Ο.Σ. ...., ζηα Γηαλληηζά). Όκσο δελ πξνζθνκίδεηαη 

ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν παξάδνζεο ηνπ αθηλήηνπ νύηε απηή πξνθύπηεη από ην αλσηέξσ 

πξνζύκθσλν. ΢πλεπώο, εθόζνλ δελ απνδεηθλύεηαη ε παξάδνζε ηνπ σο άλσ αθηλήηνπ, νξζά ην 

ππό θξίζε αθίλεην ζπκπεξηιήθζεθε από ηνλ έιεγρν ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηεο πξνζθεύγνπζαο 

θαηά ηελ 01-01-2002. 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα πξνζθνκίδεη ην κε αξηζκό …………../08-04-1976 πξνζύκθσλν 

πσιήζεσο δηακεξίζκαηνο ηνπ άιινηε ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ …………….., γηα ην αθίλεην 

κε αύμνληα αξηζκό 9 (δηακέξηζκα 2νπ νξόθνπ, εκβαδνύ θαζαξνύ 76,90ηκ ζηε ζπκβνιή ηεο νδνύ 

................... θαη παξόδνπ απηήο, ζην Ο.Σ. ...., ζηα Γηαλληηζά).  Όκσο δελ πξνζθνκίδεηαη 

ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν παξάδνζεο ηνπ αθηλήηνπ νύηε απηή πξνθύπηεη από ην 

πξνζθνκηδόκελν πξνζύκθσλν. ΢πλεπώο, εθόζνλ δελ απνδεηθλύεηαη ε παξάδνζε ηνπ σο άλσ 

αθηλήηνπ, νξζά ην ππό θξίζε αθίλεην ζπκπεξηιήθζεθε από ηνλ έιεγρν ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηεο 

πξνζθεύγνπζαο θαηά ηελ 01-01-2002. 

Δπεηδή, ε πξνζθεύγνπζα πξνζθνκίδεη ην κε αξηζκό …………/20-08-1991 ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Γηαλληηζώλ ………………., γηα ην αθίλεην κε 

αύμνληα αξηζκό 3 ζηελ από 13-12-2017 έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. 

΢πλεπώο, ηελ 01-01-2002 ην ππό θξίζε αθίλεην δελ βξηζθόηαλ ζηελ θαηνρή ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

Δπεηδή, από ηνλ πξνζθνκηδόκελν πίλαθα πνζνζηώλ ηεο πεληαόξνθεο πνιπθαηνηθίαο ζηε 

ζπκβνιή ησλ νδώλ ............... θαη αλσλύκνπ ζηα Γηαλληηζά, γηα ηα αθίλεηα κε αύμνληα αξηζκό 8 θαη 

9, πξνθύπηεη όηη ην θαζαξό εκβαδό ηνπο είλαη 76,90ηκ έθαζην. 

 

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ε αθίλεηε πεξηνπζία ηεο πξνζθεύγνπζαο νκνξξύζκνπ εηαηξίαο ηελ 

01-01-2002 δηακνξθώλεηαη σο εμήο: 
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Α/Α Σαπηόηεηα Αθηλήηνπ Φνξνινγεηέα (δξρ) 

1 Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα(100%), Ιζόγεην, 

42,73ηκ, Ο.Σ. ..., .......... Γηαλληηζά  
19.404.000 δξρ 

2 Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα(100%), Ιζόγεην, 

65ηκ, Ο.Σ. ..., .......... Γηαλληηζά  
24.024.000 δξρ 

3 Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα(100%), Ιζόγεην, 

120ηκ, Ο.Σ. ...., ...... Γηαλληηζά  
47.520.000 δξρ 

4 Καηνηθία,πιήξε θπξηόηεηα(100%), 3νο όξνθνο, 

76,90ηκ, Ο.Σ. ...., ............... Γηαλληηζά  

α/α 8 ζηε δήισζε 1999 

220.000*1,10*76,90*0,65= 

12.096.370 δξρ 

5 Καηνηθία,πιήξε θπξηόηεηα(100%), 2νο όξνθνο, 

76,90ηκ, Ο.Σ. ...., ............... Γηαλληηζά  

α/α 9 ζηε δήισζε 1999 

220.000*1,10*76,90*0,65= 

12.096.370 δξρ 

6 Καηάζηεκα,πιήξε θπξηόηεηα(100%), Ιζόγεην, 

23,73ηκ, Ο.Σ. ..., .......... Γηαλληηζά  
11.132.000 δξρ 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΢Δ ΓΡΥ 126.272.740 δξρ 

 ΢ΤΝΟΛΟ ΢Δ EURO 370.572,97€ 

 

Αθνινύζσο, κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε πξνθύπηεη ν αθόινπζνο θόξνο κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο: 

ΑΝΑΛΤ΢Η 
ΓΗΛΩ΢

Η΢ 
ΔΛΔΓΥΟΤ ΑΠΟΦΑ΢Η΢ 

Γηαθνξά 

Απόθαζεο-

Γήισζεο 

Φνξνινγεηέα αμία - 636.202,55€ 370.572,97€ 370.572,97€ 

Αλαινγνύλ θόξνο  - 

636.202,55€-

243.600,00€= 

392.602,55€ 

392.602,55€*0.7%= 

2.748,22€ 

370.572,97€-

243.600,00€= 

126.972,97€ 

126.972,97€*0,7%= 

888,81€ 

888,81€ 

Πξόζζεηνο Φόξνο 

(ιόγσ κε ππνβνιήο 

δήισζεο 120%) 

- 3.297,86€ 1.066,57€ 1.066,57 

΢ΤΝΟΛΟ - 6.046,08€ 1.955,38€ 1.955,38€ 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ. 4509/2017 (ΦΔΚ Α 201/22.12.2017) 

πξνβιέπνληαη ηα εμήο: «1. Η παξ. 17 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ λ. 4174/2013 (Α` 170) αληηθαζίζηαηαη σο 

εμήο:«17. Γηα πξάμεηο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ πνπ αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 
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ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο ή ππνζέζεηο έσο θαη ηηο 31.12.2013 επηβάιιεηαη, αληί ηνπ 

πξόζζεηνπ θόξνπ ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2523/1997, πξόζηηκν πνπ ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ 

πξνζηίκνπ ησλ άξζξσλ 58, 58Α παξάγξαθνο 2 ή 59 ηνπ παξόληνο θαηά πεξίπησζε, πιένλ ηνπ 

ηόθνπ ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ παξόληνο, ν νπνίνο ππνινγίδεηαη από ηελ 1.1.2014 θαη κέρξη ηελ έθδνζε 

ηνπ εθηειεζηνύ ηίηινπ, εθόζνλ απηό ζπλεπάγεηαη επηεηθέζηεξε κεηαρείξηζε ηνπ θνξνινγνύκελνπ. Σε 

θάζε πεξίπησζε, κεηά ηελ απόθηεζε ηνπ εθηειεζηνύ ηίηινπ εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 

53 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο.». 

2. Οη δηαηάμεηο ηεο παξ. 17 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ λ. 4174/2013, όπσο αληηθαζίζηαληαη κε ηελ 

παξάγξαθν 1 ηνπ παξόληνο, εθαξκόδνληαη θαη επί εθθξεκώλ, θαηά ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ 

παξόληνο, ππνζέζεσλ. Ωο εθθξεκείο ππνζέζεηο λννύληαη νη ππνζέζεηο πνπ εθθξεκνύλ ελώπηνλ ηεο 

Δηεύζπλζεο Επίιπζεο Δηαθνξώλ ή ησλ ηαθηηθώλ δηνηθεηηθώλ δηθαζηεξίσλ ή ηνπ Σπκβνπιίνπ ηεο 

Επηθξαηείαο θαηόπηλ άζθεζεο ελδηθνθαλνύο ή δηθαζηηθήο πξνζθπγήο ή ηαθηηθνύ ελδίθνπ κέζνπ ή 

αίηεζεο αλαίξεζεο ή εθείλεο γηα ηηο νπνίεο εθθξεκεί ε πξνζεζκία άζθεζεο ελδηθνθαλνύο ή 

δηθαζηηθήο πξνζθπγήο ή ηαθηηθνύ ελδίθνπ κέζνπ ή αίηεζεο αλαίξεζεο, θαζώο θαη νη ππνζέζεηο γηα 

ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί νη ζρεηηθέο πξάμεηο ή απνθάζεηο αιιά δελ έρνπλ θνηλνπνηεζεί ζηνλ 

θνξνινγνύκελν. Ωο εθθξεκείο λννύληαη, επίζεο, νη ππνζέζεηο νη νπνίεο έρνπλ ζπδεηεζεί θαη δελ 

έρεη εθδνζεί ακεηάθιεηε απόθαζε ηνπ δηθαζηεξίνπ ή έρεη εθδνζεί κε ακεηάθιεηε απόθαζε αιιά δελ 

έρεη θνηλνπνηεζεί ζηνλ θνξνινγνύκελν. …5. Πνζά πξόζζεησλ θόξσλ πνπ έρνπλ κε 

νπνηνδήπνηε ηξόπν θαηαβιεζεί δπλάκεη ησλ παξαγξάθσλ 17 θαη 18 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ λ. 

4174/2013, σο ίζρπαλ κέρξη ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ παξόληνο άξζξνπ, δελ επηζηξέθνληαη, 

δελ ζπκςεθίδνληαη θαη δελ αλαδεηνύληαη ιόγσ εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο 

άξζξνπ.6. Οη δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο άξζξνπ εθαξκόδνληαη από 1.1.2018». 

Δπεηδή, κε ηελ ΠΟΛ 1003/03.01.2018 «Παξνρή νδεγηώλ αλαθνξηθά κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

παξαγξάθσλ 1, 2, 3 θαη 6 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ. 4509/2017 (Φ.Δ.Κ. Α/201/22.12.2017) σο πξνο 

ηελ επηβνιή ηεο επηεηθέζηεξεο θύξσζεο θαηά ηελ έθδνζε πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ» δηεπθξηλίζζεθε όηη: «Επί ησλ εθθξεκώλ ππνζέζεσλ ηεο παξαγξάθνπ 2, ε εθαξκνγή ηεο 

επηεηθέζηεξεο θύξσζεο ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηε δηάηαμε απηή, ιακβάλεη ρώξα κε βάζε 

απόθαζε ηεο Δηεύζπλζεο Επίιπζεο Δηαθνξώλ ή απόθαζε ησλ ηαθηηθώλ δηνηθεηηθώλ 

δηθαζηεξίσλ ή ηνπ Σπκβνπιίνπ ηεο Επηθξαηείαο. …». 

Δπεηδή, ζην  άξζξν 58§1 ηνπ λ. 4174/2013 νξίδεηαη όηη: «1. Αλ ην πνζό ηνπ θόξνπ πνπ 

πξνθύπηεη κε βάζε θνξνινγηθή δήισζε ππνιείπεηαη ηνπ πνζνύ ηνπ θόξνπ πνπ 

 πξνθύπηεη κε βάζε ην δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό θόξνπ πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε από ηε 

Φνξνινγηθή Δηνίθεζε, ν θνξνινγνύκελνο ππόθεηηαη ζε πξόζηηκν επί ηεο δηαθνξάο σο εμήο: ….γ) 

πελήληα ηνηο εθαηό (50%) ηνπ πνζνύ ηεο δηαθνξάο, αλ ην ελ ιόγσ πνζό ππεξβαίλεη ζε πνζνζηό ην 

πελήληα ηνηο εθαηό (50%) ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ηε θνξνινγηθή δήισζε». 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 53 παξ. 1 ηνπ λ. 4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Αλ νπνηνδήπνηε 

πνζό θόξνπ δελ θαηαβιεζεί εληόο ηεο λόκηκεο πξνζεζκίαο, ν θνξνινγνύκελνο ππνρξενύηαη λα 

θαηαβάιεη ηόθνπο επί ηνπ ελ ιόγσ πνζνύ θόξνπ γηα ηε ρξνληθή πεξίνδν από ηελ επόκελε κέξα ηεο 

ιήμεο ηεο λόκηκεο πξνζεζκίαο θαηαβνιήο. Σε πεξίπησζε εθπξόζεζκεο ή ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
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θαζώο θαη ζε πεξίπησζε εθηηκώκελνπ, δηνξζσηηθνύ ή πξνιεπηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ, σο 

αθεηεξία ππνινγηζκνύ ησλ ηόθσλ ιακβάλεηαη ε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο θαηά ηελ νπνία ζα έπξεπε λα 

είρε αξρηθά θαηαβιεζεί, βάζεη ηνπ λόκνπ, ν θόξνο πνπ πξνθύπηεη από ηελ εθπξόζεζκε ή 

ηξνπνπνηεηηθή δήισζε ή από ηελ πξάμε πξνζδηνξηζκνύ.» 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 1003/2018 νξίδεηαη όηη: «…γηα πξάμεηο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ πνπ εθδίδνληαη από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ άξζξνπ 49, ήηνη 01.01.2018, 

ζύκθσλα κε ηελ παξ. 6 απηνύ, θαη αθνξνύλ ρξήζεηο, πεξηόδνπο, ππνζέζεηο ή θνξνινγηθέο 

ππνρξεώζεηο πξν ηεο εθαξκνγήο ηνπ Κ.Φ.Δ., επηβάιιεηαη αληί ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ αλαθξίβεηαο ή 

κε ππνβνιήο δήισζεο πνπ πξνβιέπεηαη από ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2523/1997, 

πξόζηηκν πνπ ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ πξνζηίκνπ πνπ πξνβιέπεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 58,58Α παξ.2 ή 59 ηνπ Κ.Φ.Δ., θαηά πεξίπησζε, πιένλ ηνπ ηόθνπ πνπ πξνβιέπεηαη από 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ Κώδηθα, ππνινγηδόκελνπ γηα ηε ρξνληθή πεξίνδν από 1.1.2014 έσο 

ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ηεο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ, εθόζνλ ην άζξνηζκα απηό 

ζπλεπάγεηαη ηελ επηεηθέζηεξε κεηαρείξηζε ηνπ θνξνινγνύκελνπ.». 

Δπεηδή, ελ πξνθεηκέλσ, γηα ηελ επηβνιή πξόζζεησλ θόξσλ επί ηεο ππ’ αξηζκ. ....../13-12-

2017 νξηζηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα αθίλεηα ηεο 01-01-2002, 

επηιέγεηαη ε σο άλσ δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 49 παξ. 1 ηνπ λ.4509/2017, θαζόηη είλαη επηεηθέζηεξε, σο 

αθνινύζσο: 

Γηαθνξά Φόξνπ:888,81€ 

  (Α) (Β) (Γ) (Γ)=(Β)+(Γ) 

ΔΠΙΔΙΚΔ΢ΣΔΡΗ 
ΚΤΡΩ΢Η 

ΜΔΣΑΞΤ (Α) 
θαη (Γ) 

  

ΑΡΘΡΟ 1 
Ν.2523/1997 

(120%) 

ΑΡΘΡΟ  
58 ΚΦΓ 
(50%) 

ΣΟΚΟΙ 
ΑΡΘΡΟΤ 
53 ΚΦΓ 

(53 κήλεο 
Υ 0,73% = 
38,69%) 

΢ΤΝΟΛΟ 
ΠΡΟ΢ΣΙΜΟΤ 

ΠΑΡ. 1 
ΑΡΘΡΟΤ 49 
Ν. 4509/2017 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ 
ΦΟΡΟ΢/ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.066,57€ 444,41€ 343,88€ 788,29€ 788,29€ 

Γηα όινπο ηνπο αλσηέξσ ιόγνπο  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σελ κεξηθή απνδνρή ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ….../12-01-2018 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

α) ................................ ηνπ .......... κε ΑΦΜ:............., κε ηελ ηδηόηεηά ηνπ σο δηαρεηξηζηήο ηεο 

νκνξξύζκνπ εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «...................................» κε ΑΦΜ:.............. θαη β) ηεο 

νκόξξπζκεο εηαηξίαο κε ηελ επωλπκία «...................................» κε ΑΦΜ:.............. θαη ηελ 

ηξνπνπνίεζε ηεο ππ΄αξηζκ......./13-12-2017 Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο θαηά ηελ 01-01-2002 ηεο ΓΟΤ ............ 

  Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο πξνζθεύγνπζαο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

(ππ΄αξηζκ......./13-12-2017 Οξηζηηθή Πξάμε Δηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο θαηά ηελ 01-01-2002 ηεο ΔΟΥ ............ Τξνπνπνίεζε ηεο πξάμεο ζύκθσλα κε ην ζθεπηηθό ηεο 

απόθαζεο θαη θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ. 4509/2017 θαη κε ηελ επηθύιαμε ηεο παξ. 

5 ηνπ ελ ιόγσ άξζξνπ). 
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 Βάζεη ειέγρνπ Βάζεη απόθαζεο 

Γηαθνξά 

απόθαζεο- 

ειέγρνπ 

Γηαθνξά θόξνπ 2.748,22€ 888,81€ -1.859,41€ 

Πξόζζ. θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο 3.297,86€ 0,00€ -3.297,86€ 

Πξόζηηκν άξζξνπ 58 ηνπ 

λ.4174/2013 
0,00€ 444,41€ 444,41€ 

Σόθνη άξζξνπ 53 ηνπ λ.4174/2013 0,00€ 343,88€ 343,88€ 

΢ύλνιν θόξνπ γηα θαηαβνιή 6.046,08€ 1.677,10€ -4.368,98€ 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηελ ππόρξεε επηρείξεζε.      

 

  ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
Αθξηβέο Αληίγξαθν                                                                     ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ 
                                                                                                   ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ  
                                                                                                ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
Η ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο Γξαθείνπ                                                              

 Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 
    ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ ΓΔΩΡΓΙΟ΢ 

 
΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 
Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο  


