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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

 

 
 
 
 
 
 
       Καλλιθέα,  14-06-2018 

 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αριθμός απόφασης: 3012  

Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο       : 2131604529 
ΦΑΞ                  :2131604567   

  

 
 

ΑΠΟΦΑΣΗ  
 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως ισχύει. 

β. Του άρθρου 11 της Δ. ΟΡΓ. Α 1036990 ΕΞ 2017/10.03.2017 Απόφασης του Διοικητή 

της Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ 968 Β΄/22.03.2017) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής 

Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε).» 

γ. Της ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων.  

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.   

3. Την υπ’ αριθμ. ΔΕΔ 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759/ τ. Β’/ 01.09.2016) 

Απόφαση του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών.   

4. Την με ημερομηνία κατάθεσης 14/02/2018 και  με αριθμό πρωτοκόλλου ………. 

ενδικοφανή προσφυγή του ………., ΑΦΜ ………., κατοίκου Ανάβρας Αλμυρού, κατά της με 

αριθμό ………./19-01-2018 πράξης απόρριψης ΕΝ.Φ.Ι.Α. 2 του Προϊστάμενου της Δ.Ο.Υ. 

Ν. Ιωνίας Βόλου, και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά  έγγραφα.  



 

2 
 

5. Την με αριθμό ………./19-01-2018 πράξη απόρριψης ΕΝ.Φ.Ι.Α.  του Προϊστάμενου 

της Δ.Ο.Υ. Ν. Ιωνίας Βόλου της οποίας ζητείται η τροποποίηση.  

6. Τις απόψεις της Δ.Ο.Υ. Ν. Ιωνίας Βόλου. 

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α3 όπως αποτυπώνεται 

στο σχέδιο της απόφασης.   

 

 Επί της με ημερομηνία κατάθεσης 14/02/2018 και με αριθμό πρωτοκόλλου ………. 

ενδικοφανούς προσφυγής του ………., ΑΦΜ ………., η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και 

μετά την μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων 

και των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

       Με την με αρ. ειδοποίησης ………. πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου               

ν. 4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της A.A.Δ.Ε., για ακίνητα που υπάρχουν την 01/01/2017, η οποία 

εκδόθηκε την 27/08/2017, επιβλήθηκε σε βάρος του προσφεύγοντος κύριος  φόρος 

ιδιοκτησίας ακινήτων ποσού 810,77 €, πλέον συμπληρωματικός φόρος ποσού 1.921,29.€, 

ήτοι συνολικό ποσό ύψους 2.732,06 €. 

      Ο προσφεύγων υπέβαλε στις 19-01-2018 τη με αρ. πρωτ. ………. αίτηση στον 

Προϊστάμενο της Δ.Ο.Υ. Ν. Ιωνίας Βόλου, με την οποία ζητούσε να επανυπολογισθεί η 

αξία των ακινήτων του με Α.Τ.ΑΚ. : 1) ……….2) ……….3) ……….και 4) ………. διότι έγινε 

λανθασμένος υπολογισμός της αξίας αυτών. Ο Προϊστάμενος της ως άνω Δ.Ο.Υ. με την 

………./19-01-2018  πράξη απόρριψης ΕΝ.Φ.Ι.Α. δεν έκανε δεκτή  την αίτησή του.  

Ο προσφεύγων, ζητά να γίνει δεκτή η υπό κρίση ενδικοφανής προσφυγή του, 

προβάλλοντας τους παρακάτω λόγους: 

--Είναι υπόχρεος δήλωσης ΕΝ.Φ.Ι.Α. και σύμφωνα με τα φύλλα υπολογισμού 

ακινήτων (έντυπο Κ5), που συνημμένα υποβάλλει με την ενδικοφανή προσφυγή, η 

αξία των συγκεκριμένων ακινήτων δεν ανταποκρίνεται με τον υπολογισμό που έχει 
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προσδιοριστεί από την Α.Α.Δ.Ε. Πρόκειται για πρόχειρες σταυλικές εγκαταστάσεις 

και συγκεκριμένα:  

1) ATAK ……….: Είναι κτισμένο με τσιμεντόλιθους και σκεπή από λαμαρίνα 

2) ΑΤΑΚ ……….: Όλες οι πλευρές και η στέγη είναι από λαμαρίνα. 

3) ΑΤΑΚ ……….:  Όλες οι πλευρές και η στέγη είναι από λαμαρίνα. 

4) ΑΤΑΚ ……….: Είναι ανοικτό από όλες τις πλευρές με στέγη από λαμαρίνα. 

       Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 του ν. 4223/2013 «1. Από το έτος 

2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) 

στα δικαιώματα της παραγράφου 2 του παρόντος, σε ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα 

και ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η 

Ιανουαρίου κάθε έτους…». 

       Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 4 του ν. 4223/2013  

« Υπολογισμός του κύριου φόρου 

Α. Υπολογισμός του κύριου φόρου για τα κτίσματα 

 1. Ο κύριος φόρος που αναλογεί στα δικαιώματα επί των κτισμάτων υπολογίζεται με βάση 

τη γεωγραφική θέση, την επιφάνεια, τη χρήση, την παλαιότητα, τον όροφο και τον αριθμό 

προσόψεων του κτίσματος….»….« 2. Για τον υπολογισμό του κύριου φόρου, με βάση τα 

κριτήρια της προηγούμενης παραγράφου, καθορίζονται συντελεστές ως εξής: 

 α) Βασικός Φόρος (Β.Φ.) ανά φορολογική ζώνη (Φ.Ζ.), όπως αυτή αντιστοιχεί στην τιμή 

ζώνης, σύμφωνα με τον πίνακα που ακολουθεί: 

 Τιμή Ζώνης (€/μ2)                   Φ.Ζ.                  Βασικός Φόρος (Β.Φ.) 

                                                                         (€/μ2) 

 0 - 500                                      1                                2,00 

 501 - 750                                  2                                2,80 

 751 - 1.000                               3                                2,90 

 1.001 - 1.500                            4                                3,70 

 1.501 - 2.000                            5                                4,50 

 2.001 - 2.500                            6                                6,00 

 2.501 - 3.000                            7                                7,60 

 3.001 - 3.500                            8                                9,20 

 3.501 - 4.000                            9                                9,50 

 4.001 - 4.500                          10                              11,10 

 4.501 - 5.000                          11                              11,30 
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 5.001+                                    12                              13,00 

 Κτίσματα εντός ή εκτός σχεδίου πόλης ή οικισμού, για τα οποία δεν έχει καθοριστεί τιμή 

ζώνης, καθώς και τα ειδικά κτίρια της υποπαραγράφου γ` της παραγράφου 1 του 

παρόντος άρθρου, εντάσσονται στην κατώτερη τιμή ζώνης της Δημοτικής Ενότητας στην 

οποία βρίσκονται. Αν δεν έχουν καθοριστεί τιμές ζώνης στη Δημοτική Ενότητα, 

εντάσσονται στην κατώτερη τιμή ζώνης του οικείου Δήμου και, αν δεν έχουν καθοριστεί 

τιμές ζώνης στο Δήμο, εντάσσονται στην κατώτερη τιμή ζώνης της οικείας Περιφερειακής 

Ενότητας. 

" β) Συντελεστής Παλαιότητας Κτίσματος (Σ.Π.Κ.), σύμφωνα με τον πίνακα που ακολουθεί: 

 

 Παλαιότητα                          Συντελεστής 

                                             Παλαιότητας 

                                             Κτίσματος 

                                             (Σ.Π.Κ.) 

 26 έτη και άνω                          1,00 

 20 έως και 25 έτη                      1,05 

 15 έως και 19 έτη                      1,10 

 10 έως και 14 έτη                      1,15 

 5 έως και 9 έτη                          1,20 

 Μέχρι και 4 έτη                          1,25 

 

 Για τα κτίρια που ανεγέρθηκαν προ του 1930 εφαρμόζεται συντελεστής παλαιότητας 0,8, 

ενώ για τα κτίρια με παλαιότητα άνω των εκατό (100) ετών εφαρμόζεται συντελεστής 

παλαιότητας 0,60. 

 γ) Συντελεστής Απομείωσης Επιφάνειας (Σ.Α.Ε.) κτίσματος, προκειμένου για κύριους 

χώρους ειδικών κτιρίων, ο οποίος εφαρμόζεται ανά κλιμάκιο επιφάνειας στο οποίο 

αντιστοιχεί, σύμφωνα με τον πίνακα που ακολουθεί: 

 

 Κλιμάκιο                         Συντελεστής 

 Επιφάνειας                      Απομείωσης 

 (μ2)                                Επιφάνειας 

                                        (Σ.Α.Ε.) 

 0-500                                    1,00 

 500,01 - 1.500                      0,80 

 1.500,01 - 3.000                   0,75 
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 3.000,01 - 5.000                   0,65 

 5.000,01 - 10.000                 0,55 

 10.000,01 - 25.000               0,45 

 25.000,01 - 50.000               0,35 

 50.000,01 και άνω                0,25 

 

 δ) Συντελεστής Ορόφου (Σ.Ο.), ο οποίος εφαρμόζεται για τον όροφο στον οποίο βρίσκεται 

το κτίσμα, σύμφωνα με τον πίνακα που ακολουθεί: 

 

 Οροφος                           Συντελεστής 

                                        Ορόφου 

                                         (Σ.Ο.) 

 Υπόγειο                                0,98 

 Ισόγειο και 1ος                    1,00 

 2ος και 3ος                          1,01 

 4ος και 5ος                          1,02 

 6ος και άνω                         1,03 

 

 Σε περίπτωση που το κτίσμα εκτείνεται σε περισσότερους από έναν ορόφους, ως 

Συντελεστής Ορόφου λαμβάνεται εκείνος του υψηλότερου ορόφου. 

 Συντελεστής Ορόφου δεν εφαρμόζεται στα ειδικά κτίρια και τις μονοκατοικίες. 

 ε) Προκειμένου για μονοκατοικία, εφαρμόζεται Συντελεστής Μονοκατοικίας (Σ.Μ.), ο 

οποίος ορίζεται σε 1,02. 

 στ) Συντελεστής Πρόσοψης (Σ.Π.), ο οποίος ορίζεται σε 1 για μηδενικό αριθμό 

προσόψεων, σε 1,01 για κτίρια με μία πρόσοψη και σε 1,02 για κτίρια με δύο ή 

περισσότερες προσόψεις. Ο συντελεστής πρόσοψης δεν εφαρμόζεται στους βοηθητικούς 

χώρους και στα ειδικά κτίρια. 

 ζ) Συντελεστής Βοηθητικών Χώρων (Σ.Β.Χ.), ο οποίος ορίζεται σε 0,1. 

 η) Συντελεστής Ημιτελών Κτισμάτων (Σ.Η.Κ.), ο οποίος ορίζεται σε 0,4 και εφαρμόζεται 

στα ημιτελή κτίσματα, ανεξαρτήτως σταδίου κατασκευής, που: α) δεν είχαν ποτέ 

ηλεκτροδοτηθεί και είναι κενά ή β) ηλεκτροδοτούνται με εργοταξιακό ηλεκτρικό ρεύμα, δεν 

είχαν ποτέ άλλη παροχή ρεύματος πλην της εργοταξιακής και είναι κενά. 

 

 θ) Συντελεστής Ειδικών Κτιρίων (Σ.Ε.Κ.), ο οποίος ορίζεται σε 0,5. Ο συντελεστής ειδικών 

κτιρίων δεν εφαρμόζεται όταν χρησιμοποιείται ο συντελεστής βοηθητικών χώρων. Για τα 
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ειδικά κτίρια αγροτικής χρήσης, ο συντελεστής ειδικών κτιρίων και ο συντελεστής 

βοηθητικών χώρων ορίζεται σε μηδέν (0). 

 

 3. α. Ο κύριος φόρος για τα δικαιώματα επί των κτισμάτων, εκτός των ειδικών κτιρίων, 

ισούται με το γινόμενο της επιφάνειας, του βασικού φόρου, του συντελεστή παλαιότητας 

κτίσματος, του συντελεστή ορόφου ή μονοκατοικίας, του συντελεστή πρόσοψης, του 

συντελεστή βοηθητικών χώρων και του συντελεστή ημιτελούς κτίσματος, κατά περίπτωση, 

ως εξής: 

 

 Φόρος = Επιφάνεια κτίσματος (μ2) x ΒΦ x ΣΠΚ x ΣΟ ή ΣΜ x ΣΠ x ΣΒΧ (όπου 

εφαρμόζεται) x ΣΗΚ (όπου εφαρμόζεται) 

 

 β. Προκειμένου για τα ειδικά κτίρια της παραγράφου 1γ του παρόντος άρθρου, ο κύριος 

φόρος ισούται με το γινόμενο της επιφάνειας, του βασικού φόρου, του συντελεστή ειδικών 

κτιρίων, του συντελεστή παλαιότητας κτίσματος, του συντελεστή απομείωσης επιφάνειας, 

του συντελεστή βοηθητικών χώρων και του συντελεστή ημιτελούς κτίσματος, κατά 

περίπτωση, ως εξής: 

 Φόρος = Επιφάνεια κτίσματος (μ2) x ΒΦ x ΣΕΚ x ΣΠΚ x ΣΑΕ x ΣΒΧ (όπου εφαρμόζεται) x 

ΣΗΚ (όπου εφαρμόζεται) 

      Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 32  παρ.3 περιπτ.4 του ν. 3842/2010 

όπως τροποποιήθηκε με το αρθρ.13 του ν.4223/2013 « 3.4 Η φορολογητέα αξία των 

αποθηκών, καθώς και των γεωργικών κτισμάτων είναι ίση με το γινόμενο της τιμής της 

αντίστοιχης ζώνης επί τη συνολική επιφάνεια της αποθήκης - γεωργικού κτίσματος, το 

συντελεστή θέσης, το συντελεστή παλαιότητας, τους συντελεστές ειδικών συνθηκών, το 

συντελεστή συνιδιοκτησίας και το ποσοστό συνιδιοκτησίας αναλόγως του είδους 

εμπράγματου δικαιώματος. Σε περίπτωση που στην αποθήκη - γεωργικό κτίσμα δηλώνεται 

και οικόπεδο, η αξία της προσαυξάνεται με την αξία του υπολοίπου οικοπέδου όπως αυτή 

προσδιορίζεται από την παράγραφο 3.3 του παρόντος άρθρου. 

 3.4.1 Ανάλογα με τον όροφο στον οποίο βρίσκεται η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσμα και το 

συντελεστή εμπορικότητας του δρόμου ή των δρόμων στον οποίο έχει πρόσοψη ή 

προσόψεις το κτίσμα εφαρμόζεται συντελεστής θέσης ως εξής: 

 α) Αν η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσμα βρίσκεται στο ισόγειο ως συντελεστής θέσης 

λαμβάνεται το γινόμενο του συντελεστή εμπορικότητας επί 0,30. 
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 β) Αν η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσμα βρίσκεται στο υπόγειο ως συντελεστής θέσης 

λαμβάνεται το γινόμενο του συντελεστή εμπορικότητας επί 0,15. 

 γ) Αν η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσμα βρίσκεται σε όροφο τότε ο συντελεστής θέσης 

καθορίζεται ως ακολούθως: 

 γα) Αν ο συντελεστής εμπορικότητας είναι μικρότερος του 1,5 εφαρμόζεται συντελεστής: 

1,00 για τον 1ο όροφο, 1,05 για τον 2ο όροφο, 1,10 για τον 3ο όροφο, 1,15 για τον 4ο 

όροφο, 1,20 για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 

 γβ) Αν ο συντελεστής εμπορικότητας είναι μεγαλύτερος ή ίσος του 1,5 και μικρότερος του 3 

εφαρμόζεται συντελεστής 1,10 για τον 1ο όροφο, 1,05 για τον 2ο όροφο, 1,10 για τον 3ο 

όροφο, 1,15 για τον 4ο όροφο, 1,20 για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 

 γγ) Αν ο συντελεστής εμπορικότητας είναι μεγαλύτερος ή ίσος του 3 και μικρότερος του 5 

εφαρμόζεται συντελεστής: 1,15 για τον 1 ο όροφο, 1,10 για τον 2ο όροφο, 1,10 για τον 3ο 

όροφο, 1,15 για τον 4ο όροφο, 1,20 για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 

 γδ) Αν ο συντελεστής εμπορικότητας είναι μεγαλύτερος ή ίσος του 5 εφαρμόζεται 

συντελεστής: 1,20 για τον 1ο όροφο, 1,15 για τον 2ο όροφο, 1,15 για τον 3ο όροφο, 1,15 

για τον 4ο όροφο, 1,20 για τον 5ο όροφο, 1,25 για τον 6ο ή υψηλότερο όροφο. 

 3.4.2 Ανάλογα με τα χρόνια παλαιότητας της αποθήκης ή του γεωργικού κτίσματος 

εφαρμόζεται συντελεστής παλαιότητας ως εξής: 0,95 για έτη από 1 έως 5, 0,90 για έτη από 

6 έως 10, 0,85 για έτη από 11 έως 15, 0,80 για έτη από 16 έως 20, 0,75 για έτη από 21 

έως 25, 0,70 για έτη από 26 και άνω. 

 3.4.3 Εφαρμόζονται οι ακόλουθοι συντελεστές ειδικών συνθηκών: 0,80 για διατηρητέο 

κτίσμα, 0,75 για απαλλοτριωτέο ακίνητο και 0,80 για ημιτελές κτίσμα. 

 3.4.4 Η αξία των βοηθητικών χώρων που είναι παρακολούθημα της αποθήκης ή του 

γεωργικού κτίσματος υπολογίζεται βάσει των ανωτέρω, λαμβάνοντας ως επιφάνεια 

ποσοστό ίσο με το είκοσι τοις εκατό (20%) του εμβαδού των βοηθητικών χώρων. 

 3.4.5 Όταν η αποθήκη ή το γεωργικό κτίσμα δεν έχει πρόσοψη τότε ως συντελεστής 

εμπορικότητας λαμβάνεται αυτός της διεύθυνσης του ακινήτου. » 

          Επειδή, εν προκειμένω, για τα υπό κρίση ειδικά κτίρια κτηνοτροφικής χρήσης η αξία 

τους υπολογίσθηκε σύμφωνα με τις ως άνω διατάξεις. 

Επειδή, σε κάθε περίπτωση, η με αριθμό ειδοποίησης ………. πράξη διοικητικού 

προσδιορισμού φόρου εκδόθηκε βάσει της υποβληθείσας από τον προσφεύγοντα, 

δηλώσεως στοιχείων ακινήτων (Ε9) και σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4223/2013.  
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Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 

Την απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης 14/02/2018 και με αριθμό πρωτοκόλλου 

………. ενδικοφανούς προσφυγής του ………., ΑΦΜ ……….. 

 

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση 

την παρούσα απόφαση: 

 

ΕΤΟΣ 2017: 

 

Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) για ακίνητα που υπάρχουν την 01/01/2017  

ποσού:  2.732,06 € 

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την αριθμ. ειδοπ. ………. και ημερομηνία έκδοσης 

27/08/2017 Πράξη Διοικητικού Προσδιορισμού Φόρου ν. 4223/2013 για ακίνητα που 

υπάρχουν την 01/01/2017 της Α.Α.Δ.Ε.. 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στον υπόχρεο. 

                                                               
                                                        ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ  

                                                          ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
                                                        Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ  

                                                       ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α3 
 
 
 

                                                                                             ΜΑΡΤΙΝΗ   ΑΝΝΑ  

 

Ακριβές αντίγραφο 
Η Υπάλληλος του Αυτοτελούς Τμήματος  
Διοικητικής Υποστήριξης   

 

 

 Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων 

Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της. 


