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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 15.06.2018  

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκόο απόθαζεο: 1235  

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

Σαρ. Γ/λζε      : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθωλν       : 2313-333254 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess1@n3.syzefxis.gov.gr 

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ από ......... θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ......... ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ ........., κε 

Α.Φ.Μ. ......... θαηά ηεο ππ’ αξ. .........2018 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Δηδηθήο 

Δηζθνξάο Αιιειεγγύεο Ν. 3986/2011 δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01-31.12.2012 (νηθ. έηνπο 2013), 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  ..........   

5. Σελ ππ’ αξ. .........2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Δηδηθήο 

Δηζθνξάο Αιιειεγγύεο Ν. 3986/2011, δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01-31.12.2012 (νηθ. έηνπο 

2013), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  ........., ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 
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6. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 
 

  

Δπί ηεο από ......... θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ ........., κε 

Α.Φ.Μ. ........., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

 Με ηελ κε αξηζκό .........2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Δηδηθήο Δηζθνξάο 

Αιιειεγγύεο Ν. 3986/2011, δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01-31.12.2012 (νηθ. έηνπο 2013), ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  ......... θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο εηζθνξά ύςνπο 

9.690,57€ πιένλ πξνζηίκνπ άξζξνπ 58 Ν. 4174/13 ύςνπο 4.845,28€ θαη ηόθσλ άξζξνπ 53 Ν. 

4174/2013 ύςνπο 3.466,32€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό 18.002,17€, ιόγσ επαλαπξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζηελ  ελ ιόγσ εηζθνξά εηζνδήκαηνο, θαηόπηλ απόξξηςεο ησλ βηβιίσλ ηνπ σο 

αλαθξηβώλ θαη εμσινγηζηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ησλ απνηειεζκάησλ ηεο ρξήζεο 2012, ιόγσ 

έθδνζεο αλαθξηβώλ θνξνινγηθώλ ζηνηρείσλ γηα πώιεζε αθηλήησλ.  

 

 

Ζ  σο άλσ πξνζβαιιόκελε πξάμε εδξάδεηαη επί ηεο από .........2018 έθζεζεο ειέγρνπ Φνξνινγίαο 

Δηζνδήκαηνο ηεο Γ.Ο.Τ. ........., θαηόπηλ κεξηθνύ ειέγρνπ πνπ δηελεξγήζεθε, δπλάκεη ηεο ππ’ αξ. 

.........2017 εληνιήο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο. Ο έιεγρνο δηελεξγήζεθε ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

Α.Τ.Ο.Ο 1021681/1120/ΠΟΛ1037/1.3.2005, ελώ παξάιιεια αμηνπνηήζεθε ην Δηδηθό Λνγηζκηθό 

Απηνκαηνπνηεκέλνπ Πξνζαύμεζεο Πεξηνπζίαο, ζην νπνίν απνηππώλνληαη νη θηλήζεηο ησλ 

ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ ηνπ πξνζθεύγνληνο ην ππό θξίζε δηάζηεκα 01.01-31.12.2012.  

 

Από ηελ επεμεξγαζία ησλ ηξαπεδηθώλ θηλήζεσλ ηνπ πξνζθεύγνληνο, πξνέθπςαλ πηζηώζεηο 

ρξεκαηηθώλ πνζώλ, νη νπνίεο δελ ζπζρεηίδνληαλ κε πξνγελέζηεξεο ρξεώζεηο θαη 

ραξαθηεξίζζεθαλ από ηνλ έιεγρν σο «πξσηνγελείο».  

 

Δλ ζπλερεία, ν πξνζθεύγσλ, ζην πιαίζην δηθαηνιόγεζεο ησλ επίκαρσλ πηζηώζεσλ ηζρπξίζηεθε 

όηη απηέο αθνξνύζαλ: α) ηελ επηρεηξεκαηηθή ηνπ δξαζηεξηόηεηα (νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο) θαη 

ζπγθεθξηκέλα ηελ πώιεζε αλεγεηξόκελσλ θαηνηθηώλ θαη ρώξσλ ζηάζκεπζεο, ζην .........ζηελ 

επέθηαζε ηνπ .........θαη β) ηελ πώιεζε ζηελ .........(όρη ζην πιαίζην επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηόηεηαο 

αιιά ηδησηηθά θαη κε απνζθνπώληαο ζηελ επίηεπμε θέξδνπο) κηαο απηνηεινύο δηεξεκέλεο θαηνηθίαο 

– κεδνλέηαο, απνηεινύκελεο από ηζόγεην εκβαδνύ 76,46 η.κ. θαη πξώην όξνθν εκβαδνύ 47,14 η.κ. 

θαη θείκελεο ζηε ζέζε «.........» ηεο Γ.Κ. ..........   
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Ο θνξνινγηθόο έιεγρνο αμηνπνηώληαο ηα ζηνηρεία πνπ πξνζθόκηζε ν πξνζθεύγσλ (ζπκβόιαηα 

αγνξαπσιεζίαο, αληίγξαθα ηξαπεδηθώλ επηηαγώλ, ππνβιεζείζεο δειώζεηο βάζεη Ν. 4446/16) ζε 

ζπλδπαζκό κε ηα δεδνκέλα πνπ πξνέθπςαλ από ηνπο ηξαπεδηθνύο ηνπ ινγαξηαζκνύο δελ έθαλε 

απνδεθηό ηνλ ηζρπξηζκό όηη ε πώιεζε ηεο κεδνλέηαο  ζηελ ζέζε «.........» αθνξνύζε αμηνπνίεζε 

ηεο ηδησηηθήο ηνπ πεξηνπζίαο (ρσξίο ηελ ύπαξμε θεξδνζθνπηθνύ ζθνπνύ), ελώ ηαπηόρξνλα 

δηαπίζησζε απνθξπβείζα θνξνινγεηέα ύιε, πνπ πξνήιζε ηόζν από ηελ αλσηέξσ πώιεζε όζν 

θαη από ηηο πσιήζεηο ησλ θαηνηθηώλ θαη ρώξσλ ζηάζκεπζεο, ζην .........ζηελ επέθηαζε ηνπ Γ.Γ. 

.......... ΢ην ζεκείν απηό επηζεκαίλεηαη όηη κε ηελ ππ’ αξηζ. .........2008 νηθνδνκηθή άδεηα 

θαηαζθεπάζηεθε από ηελ νηθνδνκηθή επηρείξεζε ηνπ πξνζθεύγνληνο έλα ζπγθξόηεκα πέληε 

νηθνδνκώλ κε θαηνηθίεο, κεηαμύ ησλ νπνίσλ θαη νη αλσηέξσ. 

 

Αλαιπηηθά, ε απνθξπβείζα αμία αλά πεξίπησζε πξνζδηνξίζζεθε σο εμήο:  

 

Ο έιεγρνο, ιακβάλνληαο ππόςε ηηο αλσηέξσ παξαηππίεο θαη ζπγθεθξηκέλα ηελ αλαθξηβή έθδνζε 

θνξνινγηθνύ ζηνηρείνπ ζε ηξεηο πεξηπηώζεηο (α/α 1,2 θαη 4) κε ζπλνιηθή απνθξπβείζα αμία 

44.982,00€, πξνζδηόξηζε ηα απνηειέζκαηα (αθαζάξηζηα έζνδα θαη θαζαξά θέξδε) ηεο ρξήζεο 

2012, πνπ αθνξνύλ ηελ δξαζηεξηόηεηα ηεο νηθνδνκηθήο επηρείξεζεο εμσινγηζηηθά, ζύκθσλα κε ην 

άξζξν 30 ηνπ Π.Γ. 186/92 ζε  ζπλδπαζκό κε ηα άξζξα 30& 32 ηνπ Ν. 2238/94, πξνζζέηνληαο ζε 

απηά ην θέξδνο από ηελ πώιεζε ηεο κεδνλέηαο ζηελ ......... κε ην ππ’ αξ. .........2012 ζπκβόιαην 

ύςνπο 78.598,00€ (αμία  πώιεζεο 138.598,00€ - αμία αγνξάο 60.000€), θαη’ εθαξκνγή ηνπ 

άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 2238/94.  

 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ην ζύλνιν ησλ αθαζαξίζησλ εζόδσλ θαη ησλ θαζαξώλ θεξδώλ από νηθνδνκηθέο 

επηρεηξήζεηο θαη από εκπνξηθή δξαζηεξηόηεηα ηνπ πξνζθεύγνληνο γηα ηελ δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 

01.01-31.12.2012 (νηθ. έηνο 2013)πξνζδηνξίζηεθαλ από ηνλ έιεγρν σο εμήο: 

 

 

 

Α/Α 

(1) 

ΑΡΙΘΜΟ΢ 

΢ΤΜΒΟΛΑΙΟΤ 

(2) 

ΑΓΟΡΑ΢ΣΔ΢ 

(3) 

ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 

΢ΤΜΒΟΛΑΙΟΤ 

(4) 

ΔΠΙΠΛΔΟΝ 

ΓΗΛΩΘΔΙ΢Α 

ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 

ΣΟΤ Ν.4446/16 

(5) 

ΑΞΙΑ ΒΑ΢ΔΙ 

ΔΛΔΓΥΟΤ 

(6) 

ΑΠΟΚΡΤΒΔΙ΢Α 

ΑΞΙΑ 

(4+5-6) 

1 ......... ......... 38.400,00€ 8.232,00€ 47.232,00€ 600,00€ 

2 ......... ......... 60.432,04€ 0,00€ 98.014,04€ 37.582,00€ 

3 ......... ......... 108.598,72€ 0,00€ 138.598,00€ 29.999,28€ 

4 ......... ......... 67.500,00€ 0,00€ 74.300,00€ 6.800,00€ 

   

΢ΤΝΟΛΟ  

 
274.930,76 € 

 
8.232,00€ 358.144,04 € 74.981,28 € 
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ΥΡΗ΢Η 2012 ΟΙΚΟΓΟΜΙΚΗ 

ΔΠΙΥΔΙΡΗ΢Η 

ΔΜΠΟΡΙΚΗ 

ΓΡΑ΢ΣΗΡΙΟΣΗΣΑ 

΢ΤΝΟΛΟ 

ΑΚΑΘΑΡΗ΢ΣΑ Δ΢ΟΓΑ  755.786,52€ 138.598,00€ 894.384,52€ 

ΚΑΘΑΡΑ ΚΔΡΓΖ 302.314,60€ 78.598,00€ 380.912,60€ 

 

 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο ππ’ αξ. .........2018 νξηζηηθήο 

πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Δηδηθήο Δηζθνξάο Αιιειεγγύεο Ν. 3986/2011 νηθ. έηνπο 

2013, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  .........,  πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 

1. Ζ θνξνινγηθή αξρή δελ αληηθξνύεη επαξθώο ηηο απόςεηο ηνπ πξνζθεύγνληνο όπσο απηέο 

απνηππώλνληαη ζην κε αξ. πξση. .........2017 έγγξαθν ππόκλεκα ηνπ, παξά θαηαινγίδεη ηηο 

πξναλαθεξζείζεο παξαβάζεηο κε ζθνπό λα ζηγεί ην θύξνο ησλ βηβιίσλ ηεο ρξήζεο 2012. 

2. Ζ θνξνινγηθή αξρή αλ θαη απαξηζκεί ηα θξηηήξηα ειέγρνπ ππνζέζεσλ βάζεη ηεο ΠΟΛ 

1037/2005, δελ αλαθέξεη ζε πνην θξηηήξην ζηεξίρζεθε, θαζώο θαη εάλ θαηά ην ρξόλν ηνπ 

ειέγρνπ εθθξεκνύζαλ πιεξνθνξηαθά δειηία ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο.  

3. Αλαθνξηθά κε ην ππ’ αξ. .........2012 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ ........., ην νπνίν ν 

θνξνινγηθόο έιεγρνο ζεσξεί όηη ζπληάρζεθε αλαθξηβώο κε πνζό αλαθξίβεηαο (απνθξπβείζα 

αμία), 6.800,00€: Ο θνξνινγηθόο έιεγρνο  δελ ζπλππνινγίδεη ηα κεηξεηά πνπ θαηέβαιε ε 

αγνξάζηξηα ζηνλ πσιεηή. Γέρεηαη κόλν ηηο επηηαγέο πνπ αλαθέξνληαη ζην ζπκβόιαην, ρσξίο 

όκσο λα απνδέρεηαη όηη ε επηηαγή ησλ 6.800,00€ πνπ παξαδόζεθε ζηνλ πσιεηή αθνξνύζε ηνλ 

νθεηιόκελν εθ κέξνπο ηεο αγνξάζηξηαο Φ.Π.Α. Σν ππόινηπν πνζό ηνπ Φ.Π.Α. (8.725,00€), είρε 

δνζεί κεηξεηνίο.  

4. Αλαθνξηθά κε ην ππ’ αξ. ..........2012 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ ........., ην νπνίν ν 

θνξνινγηθόο έιεγρνο ζεσξεί όηη ζπληάρζεθε αλαθξηβώο κε πνζό αλαθξίβεηαο (απνθξπβείζα 

αμία), 37.582,00€: Σν πνζό ησλ 37.582,00€ πνπ θαηαηέζεθε κε επηηαγή ζηηο 06/06/2012 ζηνλ 

ππ’ αξ. ......... ηξαπεδηθό ινγαξηαζκό ηνπ πξνζθεύγνληνο αθνξνύζε κέξνο ηνπ δεισζέληνο, 

ζην ππ’ αξ. ..........2012 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο, ηηκήκαηνο θαη όρη πνζό πνπ θαηαβιήζεθε 

πέξαλ απηνύ. 

5. Αλαθνξηθά κε ην ππ’ αξ. ..........2012 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ ........., κε ζπλνιηθό 

ηίκεκα 138.598,00€, ην νπνίν ν θνξνινγηθόο έιεγρνο ζεσξεί σο πξνεξρόκελν από 

επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηόηεηα. Ζ αγνξά ηνπ ελ ιόγσ αθηλήηνπ από ηελ εηαηξεία «.........», κε ην 

κε αξηζκό ..........2010 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ ........., δελ έγηλε  από ηνλ 

πξνζθεύγνληα κε ζθνπό ηελ επίηεπμε θέξδνπο αιιά γηα πξνζσπηθή ηνπ ρξήζε. ΢ε 

κεηαγελέζηεξν δε ρξόλν (δύν θαη πιένλ έηε αξγόηεξα), ην δηέζεζε, σο θπζηθό πξόζσπν θαη 

όρη σο επηηεδεπκαηίαο, θαζώο απηό δελ εμππεξεηνύζε πιένλ ηηο αλάγθεο ηνπ. Δλ πξνθεηκέλσ, 

απηό πνπ ζα έπξεπε λα εμεηαζζεί είλαη αλ θαηά ηνλ ρξόλν αγνξάο ηνπ αθηλήηνπ ππήξρε 

θεξδνζθνπηθή πξόζεζε (ζρεη. ε ΓΔΑΦ Α 1033419 ΔΞ 2016/2.3.2016). 
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Ωο πξνο ηνλ πξώην θαη δεύηεξν ηζρπξηζκό  

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.): «1. Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε 

θνηλνπνηεί εγγξάθσο ζην θνξνινγνύκελν ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ 

θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη ηνλ πξνζσξηλό δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό θόξνπ, ν νπνίνο πξέπεη λα 

είλαη πιήξσο αηηηνινγεκέλνο. 

Ο θνξνινγνύκελνο δύλαηαη λα δεηά λα ιακβάλεη αληίγξαθα ησλ εγγξάθσλ ζηα νπνία βαζίδεηαη ν 

δηνξζσηηθόο πξνζδηνξηζκόο θόξνπ. Ο θνξνινγνύκελνο έρεη ηε δπλαηόηεηα λα δηαηππώζεη 

εγγξάθσο ηηο απόςεηο ηνπ ζρεηηθά κε ηνλ πξνζσξηλό δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό θόξνπ εληόο 

είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζε ηεο έγγξαθεο γλσζηνπνίεζεο. 

2. Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε εθδίδεη ηελ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

θόξνπ, εληόο κελόο από ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ησλ απόςεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ ή, ζε 

πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγνύκελνο δελ ππνβάιιεη ηηο απόςεηο ηνπ, ηελ εθπλνή ηεο πξνζεζκίαο 

πνπ νξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 1.  Ζ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ 

εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε.  

Ζ έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη 

ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. 

Ζ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ 

θνηλνπνηνύληαη ζηνλ θνξνινγνύκελν.» 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ.» 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 65 ηνπ Ν. 4174/2013, νξίδεηαη όηη: «΢ε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε 

άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο 

πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ» 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 62 ηνπ Ν. 4174/2013: «1……………..Οη δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα θαη 

ηδίσο απηέο πνπ αθνξνύλ ην θνξνινγηθό έιεγρν, ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ, ηελ παξαγξαθή θαη 

ηελ είζπξαμε, εθαξκόδνληαη αλαιόγσο θαη γηα ηηο πξάμεηο επηβνιήο πξνζηίκσλ……………..3. Ζ 

πξάμε επηβνιήο πξνζηίκσλ πξέπεη λα πεξηιακβάλεη απηνηειή αηηηνινγία.» 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 23§1 ηνπ Ν. 4174/2013, νξίδεηαη όηη: «1. Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ 

εμνπζία λα επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθώλ 

ππνρξεώζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ 

ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ 

θόξνπ, δηελεξγώληαο έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία γλσζηνπνηήζεσλ θαη 

http://www.forin.gr/laws/law/18/forologikes-diadikasies-kai-alles-diatakseis#!/?article=28&paragraph=1&bn=1
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παξόκνηεο πιεξνθνξίεο, ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνύκελν θαη ζε ηξίηα πξόζσπα, 

εξεπλώληαο εγθαηαζηάζεηο θαη κέζα κεηαθνξάο πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηε δηελέξγεηα 

επηρεηξεκαηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ, ζύκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηώληαο κεζόδνπο πνπ 

πξνβιέπνληαη ζηνλ Κώδηθα. 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 26§1 ηνπ Ν. 4174/2013, νξίδεηαη όηη: «1.  Οη ππνζέζεηο πνπ ειέγρνληαη θαηά 

πξνηεξαηόηεηα, επηιέγνληαη κε απόθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ κε βάζε θξηηήξηα αλάιπζεο θηλδύλνπ, ζηνηρεία από εζσηεξηθέο θαη εμσηεξηθέο πεγέο 

πιεξνθόξεζεο ή, εμαηξεηηθά, κε βάζε άιια θξηηήξηα, ηα νπνία θαζνξίδνληαη από ηνλ Γηνηθεηή ηεο 

Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ θαη δελ δεκνζηνπνηνύληαη.» 

 

Δπεηδή, ζηελ ππό εμέηαζε πεξίπησζε ε από ........./2018  έθζεζε ειέγρνπ θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο ηεο Γ.Ο.Τ. ......... παξέρεη ηελ απαηηνύκελε ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε 

λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο 

πξάμεο. Πην ζπγθεθξηκέλα, ζην θεθάιαην  6 «Διεγθηηθέο επαιεζεύζεηο – Γηαπηζηώζεηο ειέγρνπ» 

(ζει. 5) απνηππώλνληαη κε ζαθήλεηα θαη πιεξόηεηα νη ειεγθηηθέο επαιεζεύζεηο πνπ 

δηελεξγήζεθαλ θαη από ηηο νπνίεο πξνέθπςε ε δηαπηζησζείζα απόθξπςε θνξνινγεηένπ 

εηζνδήκαηνο. Πεξαηηέξσ, ζην θεθάιαην 7 «Δπίδνζε ζεκεηώκαηνο δηαπηζηώζεσλ» (ζει. 20) 

εθηίζεληαη αλαιπηηθά ηόζν νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεύγνληνο επί ηνπ ζεκεηώκαηνο δηαπηζηώζεσλ, 

όζν θαη νη απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. επ’ απηώλ, νξηζκέλνπο από ηνπο νπνίνπο κάιηζηα έθαλε 

απνδεθηνύο.  

 

Δπεηδή, ε κε αλαθνξά ζηα θξηηήξηα βάζεη ησλ νπνίσλ ν πξνζθεύγσλ επηιέρζεθε γηα έιεγρν, 

θαζώο θαη ζηελ ύπαξμε ή κε πιεξνθνξηαθώλ δειηίσλ ζε βάξνο ηνπ ζε θακία πεξίπησζε δελ 

δύλαηαη λα επηδξάζεη ζην θύξνο θαη ηελ λνκηκόηεηα ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο.  

 

Καηά ζπλέπεηα, νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεύγνληνο όηη: α) ε θνξνινγηθή αξρή δελ αληηθξνύεη 

επαξθώο ηηο απόςεηο ηνπ παξά θαηαινγίδεη  παξαβάζεηο κε έθδνζεο θνξνινγηθώλ ζηνηρείσλ κε 

ζθνπό λα ζηγεί ην θύξνο ησλ βηβιίσλ ηεο ρξήζεο 2012 θαη β) όηη επί ηεο έθζεζεο ειέγρνπ, δελ 

αλαθέξεηαη ζε πνην θξηηήξην ζηεξίρζεθε ε θνξνινγηθή αξρή θαη εμέδσζε ηελ εληνιή ειέγρνπ, 

θαζώο θαη εάλ εθθξεκνύζαλ πιεξνθνξηαθά δειηία ζε βάξνο ηνπ απνξξίπηνληαη σο αιπζηηειώο 

πξνβαιιόκελνη.  

 

 

Ωο πξνο ηνλ ηξίην θαη ηέηαξην ηζρπξηζκό  

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 34§§1& 2 ηνπ Ν. 2238/94 νξίδεηαη όηη: «1. Ωο αθαζάξηζην έζνδν ησλ 

επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινύληαη κε ηελ πώιεζε αλεγεηξόκελσλ νηθνδνκώλ ιακβάλεηαη ε αμία ησλ 

απηνηειώλ νηθνδνκώλ, δηακεξηζκάησλ πνιπθαηνηθηώλ, θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ απνζεθώλ θαη 
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ινηπώλ ρώξσλ, όπσο απηή αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην κεηαβίβαζεο θαη ε νπνία δελ κπνξεί λα 

είλαη κηθξόηεξε από απηή πνπ πξνζδηνξίδεηαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πεξί θνξνινγίαο 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη ηεο πεξίπησζεο δ’ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 19 ηνπ Κώδηθα 

Φ.Π.Α. (λ. 2859/2000, ΦΔΚ 248 A’) όπσο αλακνξθώλεηαη κεηά ηνλ έιεγρν ηεο εηδηθήο δήισζεο 

Φ.Π.Α. γηα ηε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο ηζρύνπζαο θάζε θνξά Απόθαζεο 

ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθώλ γηα ηνλ έιεγρν ηεο δήισζεο απηήο. 

Αλ όκσο ε αμία πνπ πξνθύπηεη από άιια επίζεκα ή αλεπίζεκα ζηνηρεία είλαη κεγαιύηεξε από ηελ 

αμία πνπ αλαθέξεηαη παξαπάλσ, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ε κεγαιύηεξε απηή αμία. 

Υξόλνο απόθηεζεο ηνπ αθαζάξηζηνπ εζόδνπ, ν νπνίνο ιακβάλεηαη ππόςε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηνπ ύςνπο απηνύ, ζεσξείηαη ε εκέξα ζύληαμεο ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ….. 2. Σα θαζαξά θέξδε 

ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινύληαη κε ηελ πώιεζε αλεγεηξόκελσλ νηθνδνκώλ εμεπξίζθνληαη κε ηε 

ρξήζε ζπληειεζηή είθνζη ηνηο εθαηό (20%) ζηα αθαζάξηζηα έζνδά ηνπ. Όηαλ δελ επηδεηθλύνληαη 

ζηνλ έιεγρν ή δελ ηεξνύληαη βηβιία θαη ζηνηρεία ή ηεξνύληαη βηβιία θαηώηεξεο θαηεγνξίαο ηνπ 

Κ.Β.΢. ή ηεξνύληαη αλεπαξθή ή αλαθξηβή βηβιία, εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο γ’ 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 30 θαη ν ζπληειεζηήο θαζαξνύ θέξδνπο ηνπ πξώηνπ 

εδαθίνπ δηπιαζηάδεηαη. Δπίζεο, ζε πεξίπησζε εμσινγηζηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ησλ θαζαξώλ 

θεξδώλ, έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ησλ ηξηώλ ηειεπηαίσλ εδαθίσλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ 

άξζξνπ 32». 

 

Δπεηδή, ζηελ ΠΟΛ 1175/2017 νξίδεηαη όηη: «5.4. Ο ραξαθηεξηζκόο κηαο πίζησζεο ζε ινγαξηαζκό 

ζηνλ νπνίν ζπκκεηέρεη ν ειεγρόκελνο σο πξνεξρόκελεο ή ζρεηηδόκελεο κε αηνκηθή επηρεηξεκαηηθή 

δξαζηεξηόηεηα εμεηάδεηαη σο πξαγκαηηθό γεγνλόο. Δθόζνλ απνδεηρζεί όηη πξνέξρεηαη από αηνκηθή 

επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηόηεηα, δειαδή πξνζδηνξίδεηαη ην είδνο ηεο παξαζρεζείζαο ππεξεζίαο θαη 

ν ιήπηεο απηήο ή ην πσιεζέλ αγαζό θαη ν αγνξαζηήο απηνύ, ηόηε θνξνινγείηαη, θαηά πεξίπησζε, 

κε ηηο νηθείεο δηαηάμεηο ηνπ λ. 2238/1994 (άξζξα 28, 40, 48 θ.ιπ.) ή ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ λ 

.4172/2013 θαη ππόθεηηαη ζε ηπρόλ ινηπέο θνξνινγίεο (π.ρ. ΦΠΑ), εάλ δελ έρεη ήδε θνξνινγεζεί.» 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην ππ’ αξ. πξση. 1016753/124/0015/5.9.2006 έγγξαθν ηεο Γεληθήο 

Γηεύζπλζεο Φνξνινγίαο – Γ/λζε 15ε Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ – Σκήκα Β-Α  ε πεξίπησζε αλαγξαθήο 

αλαθξηβνύο ηηκήκαηνο ζην ζπκβόιαην πώιεζεο θαη κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, εκπίπηεη ζηελ 

πεξίπησζε ηεο αλαθξηβνύο έθδνζεο ζηνηρείσλ ηνπ Κ.Β.΢. πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν 10 

ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ. 2523/1997 θαη ζπλεπώο πξέπεη λα επηβιεζεί πξόζηηκν ηζόπνζν ηεο 

απνθξπβείζαο αμίαο.  

 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 5§10α ηνπ Ν. 2523/97 νξίδεηαη όηη: «10.Οη παξαθάησ πεξηπηώζεηο, επίζεο, 

ζεσξνύληαη απηνηειείο παξαβάζεηο, γηα ηηο νπνίεο εθαξκόδεηαη ε Βάζε Τπνινγηζκνύ Νν2 

(ΒΑ΢.ΤΠ.2), όπσο εηδηθόηεξα πξνζδηνξίδεηαη ζηηο θαη' ηδία δηαηάμεηο, κε ηηο νπνίεο πξνζδηνξίδεηαη 

θαη ε ηηκή ηνπ θαηά πεξίπησζε ηζρύνληνο ζπληειεζηή βαξύηεηαο: α) Όηαλ ε παξάβαζε αλαθέξεηαη 

ζε κε έθδνζε ή ζε αλαθξηβή έθδνζε ησλ ζηνηρείσλ, πνπ νξίδνληαη από ηνλ Κ.Β.΢. θαη έρεη σο 

http://www.forin.gr/laws/law/17/kurwsh-tou-kwdika-forologias-eisodhmatos#!/?article=30&paragraph=2&bn=1
http://www.forin.gr/laws/law/17/kurwsh-tou-kwdika-forologias-eisodhmatos#!/?article=32&paragraph=2&bn=1
http://www.forin.gr/laws/law/17/kurwsh-tou-kwdika-forologias-eisodhmatos#!/?article=32&paragraph=2&bn=1
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
https://www.taxheaven.gr/pages/index/page/clips-subscription
https://www.taxheaven.gr/pages/index/page/clips-subscription
https://www.taxheaven.gr/pages/index/page/clips-subscription
https://www.taxheaven.gr/pages/index/page/clips-subscription
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.forin.gr/laws/law/13/dioikhtikes-kai-poinikes-kurwseis-sth-forologikh-nomothesia-kai-alles-diatakseis#!/?article=5&paragraph=10&bn=1
https://www.forin.gr/laws/law/13/dioikhtikes-kai-poinikes-kurwseis-sth-forologikh-nomothesia-kai-alles-diatakseis#!/?article=5&paragraph=10&bn=1
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απνηέιεζκα ηελ απόθξπςε ηεο ζπλαιιαγήο ή κέξνπο απηήο ε δε απνθξπβείζα αμία είλαη 

κεγαιύηεξε ησλ ρηιίσλ δηαθνζίσλ (1.200) επξώ, επηβάιιεηαη πξόζηηκν γηα θάζε παξάβαζε ίζν κε 

ηελ αμία ηεο ζπλαιιαγήο ή ηνπ κέξνπο απηήο πνπ απνθξύθηεθε. Θεσξείηαη απόθξπςε ηεο 

ζπλαιιαγήο θαη επηβάιιεηαη πξόζηηκν ίζν κε ηε ζπλνιηθή ηεο αμία θαη ε πεξίπησζε δηαθίλεζεο 

αγαζώλ ρσξίο ην ζπλνδεπηηθό θνξνινγηθό ζηνηρείν, πνπ πξνβιέπεηαη από ηνλ Κ.8.΢..Όηαλ δελ 

είλαη δπλαηόο ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηεο ζπλαιιαγήο επηβάιιεηαη ην πξόζηηκν πνπ νξίδεηαη 

από ηελ πεξίπησζε α' ηεο παξαγξάθνπ 2, θαηά πεξίπησζε. Δηδηθά ζηηο πεξηπηώζεηο πνπ 

πξνθύπηεη ην ύςνο ηεο ζπλνιηθήο απνθξπβείζαο αμίαο, ρσξίο λα πξνζδηνξίδεηαη ην πιήζνο ησλ 

ζπλαιιαγώλ σο θαη ε αμία κηαο εθάζηεο μερσξηζηά, επηβάιιεηαη πξόζηηκν ηζόπνζν ηεο 

ζπλαιιαγήο, ην νπνίν ζε θακηά πεξίπησζε δελ κπνξεί λα ππεξβεί ην δεθαπεληαπιάζην ηεο ΒΑ΢. 

ΤΠ.1, κε εμαίξεζε ηηο πεξηπηώζεηο πνπ ν ππόρξενο ηεξεί βηβιίν αγνξώλ, νπόηε ην αλσηέξσ 

πξόζηηκν επηβάιιεηαη κεησκέλν θαηά πελήληα ηνηο εθαηό (50%)».  

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 7§3 ηνπ Ν. 4337/2015 νξίδεηαη όηη:  «Γηα ηηο παξαβάζεηο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

Κ.Β.΢. (π.δ. 186/1992, Α΄ 84) θαη ηνπ Κ.Φ.Α.΢. (λ. 4093/2012, Α΄ 222), πνπ δηαπξάρζεθαλ κέρξη 

ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 54 θαη 55 ηνπ λ. 4174/2013 θαη θαηά ηελ θαηάζεζε ηνπ 

παξόληνο δελ έρνπλ εθδνζεί νη νξηζηηθέο πξάμεηο επηβνιήο πξνζηίκσλ, δελ εθαξκόδνληαη νη 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ.2523/1997, αιιά επηβάιινληαη ηα θαησηέξσ πξόζηηκα:….. ζη) Γηα 

παξαβάζεηο πνπ αθνξνύλ κε έθδνζε ή αλαθξηβή έθδνζε ζηνηρείσλ ή άιιεο παξαβάζεηο πνπ 

έρνπλ ζαλ απνηέιεζκα ηελ απόθξπςε ηεο ζπλαιιαγήο ή κέξνπο απηήο, ε δε απνθξπβείζα αμία 

είλαη κεγαιύηεξε ησλ ρηιίσλ δηαθνζίσλ (1.200) επξώ, πνζό ίζν κε ην 25% ηεο αμίαο ηεο 

ζπλαιιαγήο ή ηνπ κέξνπο ηεο απνθξπβείζαο (κε εκθαληζζείζαο) αμίαο γηα θάζε παξάβαζε». 

 

 

-Αλαθνξηθά κε ην ππ’ αξ. ..........2012 ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ......... θαη 

ηελ πίζησζε ησλ 6.800,00€ 

 

Δπεηδή, ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ πξνθύπηνπλ ηα εμήο:  

O πξνζθεύγσλ-εξγνιάβνο νηθνδνκώλ ζηηο ..........2012 κε ην ππ’ αξ. ........./2012 ζπκβόιαην ηεο 

΢πκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο Υξηζηίλαο Γνιγεξά πνύιεζε ζηελ ........., κε Α.Φ.Μ. ........., έλα 

απηνηειέο θαη δηεξεκέλν δηακέξηζκα πξώηνπ νξόθνπ εκβαδνύ 62,06 η.κ. ζην .........ζηελ επέθηαζε 

ηνπ Γ.Γ. ........., αληί ηηκήκαηνο 67.500,00€, κεγαιύηεξνπ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο 67.024,80€ ηνπ 

αθηλήηνπ . Όπσο πξνθύπηεη από ην σο άλσ ζπκβόιαην ηελ εκέξα ζύληαμεο απηνύ  ε αγνξάζηξηα 

θαηέβαιε ζηνλ πσιεηή –πξνζθεύγνληα ην πνζό ησλ 4.000,00€ κε ηελ ππ’ αξ. .........  επηηαγή ηεο 

.........  (ε νπνία παξαθξαηήζεθε από ηελ Σπκβνιαηνγξάθν θαη απνδόζεθε ζηελ Γ.Ο.Υ. Νέσλ ......... 

γηα εμόθιεζε νθεηιήο ηνπ) θαη ην πνζό 63.500,00€ κε ηελ ππ’ αξ. ......... επηηαγή ηεο ......... Bank 

θαη θαηά απηόλ ηνλ ηξόπν εμνθιήζεθε νινζρεξώο ην ηίκεκα πώιεζεο. Δπίζεο ζύκθσλα κε ην 

ζπκβόιαην νη ζπκβαιιόκελνη ππέβαιαλ ζηελ Γ.Ο.Τ. ......... ηελ ππ’ αξ. .........2012 Δηδηθή δήισζε 

Φ.Π.Α., από ηελ νπνία πξνέθπςε θόξνο πξνο θαηαβνιή ύςνπο 9.899,75€ (Φ.Π.Α. εθξνώλ πνπ 
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αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ 15.525,00€ κείνλ Φ.Π.Α. εηζξνώλ πξνο έθπησζε 5.625,24€), ν 

νπνίνο θαηαβιήζεθε ζηηο 27.08.2012.  

 

Δπεηδή, από ηνλ έιεγρν πνπ δηελεξγήζεθε ζηνπο ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο πνπ ηεξνύζε ν 

πξνζθεύγσλ ην επίκαρν δηάζηεκα πξνέθπςαλ δύν πηζηώζεηο νη νπνίεο ζρεηίδνληαλ κε ηελ 

πξναλαθεξζείζα αγνξαπσιεζία. ΢πγθεθξηκέλα, ζηνλ ππ’ αξ. ........ ηξαπεδηθό ινγαξηαζκό ηνπ 

πξνζθεύγνληνο ζηηο .........2012, θαηαηέζεθε ε επηηαγή ησλ 63.500,00€, (ε νπνία αλαγξάθεηαη θαη 

ζην ππ’ αξ. ........./2012 ζπκβόιαην), θαζώο θαη ην πνζό ησλ 6.800,00€, ην νπνίν ν έιεγρνο έθξηλε 

όηη αθνξά απνθξπβείζα θνξνινγεηέα ύιε ηεο ππό θξίζε ζπλαιιαγήο.  

 

Δπεηδή, ν πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη όηη ην επίκαρν πνζό ησλ 6.800,00€ αθνξνύζε κέξνο ηνπ 

νθεηιόκελνπ από ηελ αγνξάζηξηα Φ.Π.Α. θαη όρη απνθξπβείζα θνξνινγεηέα ύιε, ελώ ην ππόινηπν 

πνζό Φ.Π.Α. ύςνπο 8.725,00€ είρε δνζεί ζε κεηξεηά. Ζ ζρεηηθή δήισζε Φ.Π.Α. ππνβιήζεθε ζηηο 

27.08.2012  θαηαβαιιόκελνπ ηνπ θόξνπ, δε 15 εκέξεο πξηλ ηελ θαηάζεζε ζηηο 12/09/2012 ηνπ 

ππό θξίζε πνζνύ 6.800,00€ ζε ηξαπεδηθό ινγαξηαζκό ηνπ πξνζθεύγνληα. Αθόκε θαη αλ ζεσξεζεί 

εύινγν ν εξγνιάβνο λα έρεη απνδώζεη ηνλ Φ.Π.Α. γηα ινγαξηαζκό ηεο αγνξάζηξηαο , σζηόζν δελ 

κπνξεί λα πξνθύςεη ηαύηηζε ησλ ρξεκαηηθώλ πνζώλ (δε ηνπ ζπλόινπ Φ.Π.Α. 15.525,00€ από ηε 

κία πιεπξά θαη ηνπ θαηαβαιιόκελνπ πνζνύ ζε κεηξεηά 8.725,00€, πιένλ ηνπ θαηαηεζεηκέλνπ 

πνζνύ ζε ηξαπεδηθό ινγαξηαζκό 6.800,00€ από ηελ άιιε πιεπξά), ειιείςεη απνδεηθηηθνύ 

ζηνηρείνπ  (απόδεημεο είζπξαμεο, πίζησζεο ζε ινγαξηαζκό) γηα ηελ θαηαβνιή κεηξεηώλ ύςνπο 

8.725,00€.  

 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο όηη ε πίζησζε ησλ 6.800,00€ δελ απνηειεί κέξνο 

ηνπ πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο ηεο ππό θξίζε αγνξαπσιεζίαο απνξξίπηεηαη σο αηεθκεξίσηνο θαη 

νπζηαζηηθά αβάζηκνο.   

 

 

-Αλαθνξηθά κε ην ππ’ αξ. .........ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ......... θαη ηελ 

πίζησζε ησλ 37.582,00€ 

 

Δπεηδή, ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ πξνθύπηνπλ ηα εμήο:  

O πξνζθεύγσλ-εξγνιάβνο νηθνδνκώλ ηελ 01.06.2012 κε ην ππ’ αξ. .........2012 ζπκβόιαην ηεο 

΢πκβνιαηνγξάθνπ .........πνύιεζε ζηελ ......... κε ΑΦΜ ......... έλαλ απηνηειή θαη δηεξεκέλν ρώξν 

ζηάζκεπζεο απηνθηλήηνπ ηνπ ηζνγείνπ εκβαδνύ 62,07 η.κ., ν νπνίνο έρεη ξπζκηζηεί κε ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ Ν. 3843/2010 θαη θαηέζηε ρώξνο θύξηαο ρξήζεο (δηακέξηζκα), ζην .........ζηελ επέθηαζε ηνπ 

Γ.Γ. ........., αληί ηηκήκαηνο ίζνπ κε ηελ αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ  60.432,04 €. Όπσο 

αλαγξάθεηαη ζην σο άλσ ζπκβόιαην από ην ηίκεκα ηεο αγνξάο ε αγνξάζηξηα θαηέβαιε ζε κεηξεηά 

ην πνζό ησλ 45.432,04 € ελώ ην ππόινηπν πνζό ησλ 15.000,00 € νξίζηεθε όηη ζα θαηαβιεζεί σο 

εμήο:  πνζό 10.000,00 € κε ηελ παξάδνζε ηνπ δηακεξίζκαηνο έσο ηηο 30/06/2012 θαη πνζό 
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5.000,00 € ζε νθηώ (8) ζπλερόκελεο ηξηκεληαίεο δόζεηο ησλ 600,00 € νη πξώηεο επηά θαη 800,00 € 

ε όγδνε από ηελ 30/10/2012 έσο θαη ηελ 30/07/2014 θαη εθδόζεθαλ αληίζηνηρεο ζπλαιιαγκαηηθέο. 

 

Δπεηδή, από ηνλ έιεγρν πνπ δηελεξγήζεθε ζηνπο ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο πνπ ηεξνύζε ν 

πξνζθεύγσλ ην επίκαρν δηάζηεκα πξνέθπςαλ δύν πηζηώζεηο νη νπνίεο ζρεηίδνληαλ κε ηελ 

πξναλαθεξζείζα αγνξαπσιεζία. ΢πγθεθξηκέλα, ζηνλ ππ’ αξ. ........  ηξαπεδηθό ινγαξηαζκό ζηηο 

06.06.2012, θαηαηέζεθε κηα επηηαγή ησλ 37.582,00€, πνζό ην νπνίν ν έιεγρνο έθξηλε όηη 

αθνξνύζε απνθξπβείζα θνξνινγεηέα ύιε ηεο ππό θξίζε ζπλαιιαγήο. Δπίζεο, ζηνλ ππ’ αξ. ......... 

ηξαπεδηθό ινγαξηαζκό ηνπ πξνζθεύγνληνο ζηηο .........2012, θαηαηέζεθε κηα επηηαγή ησλ 

10.000,00€, πνζό ην νπνίν ν έιεγρνο έθξηλε όηη είρε ζπκπεξηιεθζεί ζην ηίκεκα, όπσο απηό 

απνηππώζεθε ζην ........./2012 ζπκβόιαην (ζρεη. ιεθηηθό……. πνζό 10.000,00 € κε ηελ παξάδνζε 

ηνπ δηακεξίζκαηνο έσο ηηο 30/06/2012).  

 

Δπεηδή, ν πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη όηη ην επίκαρν πνζό ησλ 37.582,00€ απνηειεί κέξνο ηνπ 

ηηκήκαηνο, όπσο απηό απνηππώζεθε ζην ζπκβόιαην θαη όρη ππεξβάιινλ ηίκεκα. ΢πγθεθξηκέλα 

ππνζηεξίδεη όηη ε ππό θξίζε επηηαγή ησλ 37.582,00€ απνηειεί κέξνο ηνπ ηηκήκαηνο ησλ 

45.432,04€ πνπ ζύκθσλα κε ην ζπκβόιαην θαηαβιήζεθε ζε κεηξεηά. Πξνο επίξξσζε ηνπ ελ ιόγσ 

ηζρπξηζκνύ πξνζθνκίδεη ηα θάησζη: 

α) Σελ κε αξ. .........2018 πξάμε δηεπθξίληζεο ηνπ ππ’ αξηζκ. .........ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο σο 

πξνο ηνλ ηξόπν θαη ηνλ ρξόλν θαηαβνιήο ηνπ ηηκήκαηνο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ, .........ζύκθσλα κε 

ηελ νπνία…….. ««Ωο ηίκεκα νξηζηηθό, εύινγν θαη ηζάμην θαη αλάινγν ζπκθσλήζεθε κεηαμύ ηνπ 

πσιεηή θαη ηεο αγνξάζηξηαο ην πνζόλ ησλ επξώ εμήληα ρηιηάδσλ ηεηξαθνζίσλ ηξηάληα δύν θαη 

ηεζζάξσλ ιεπηώλ (60.432,04) από ην νπνίν ηίκεκα θαηά ην ιεθηηθό ηνπ παξαπάλσ ππ΄ αξ. 

3602/1.06.2012 ζπκβνιαίνπ κνπ, θαηέβαιε ε αγνξάζηξηα θαη έιαβε ο πωιεηής ηελ εκέρα ηες 

σπογραθής ασηού, εθηός ηοσ γραθείοσ κοσ, ζε κεηρεηά ηο ποζό ηωλ 45.432,04€. Ήδε 

ζήκεξα κε ηελ πξάμε κνπ απηή οη ζσκβαιιόκελοη δηεσθρηλίδοσλ ην παξαπάλσ ππ’ αξ. 

.........ζπκβόιαηό κνπ αγνξαπσιεζίαο σο πξνο ηνλ ηξόπν θαη ηνλ ρξόλν θαηαβνιήο ηνπ ηηκήκαηνο 

σο εμήο: Ωο ηίκεκα νξηζηηθό εύινγν, ηζάμην θαη αλάινγν ζπκθσλήζεθε κεηαμύ ηνπ πσιεηή θαη ηεο 

αγνξάζηξηαο ην πνζόλ ησλ επξώ εμήληα ρηιηάδσλ ηεηξαθνζίσλ ηξηάληα δύν θαη ηεζζάξσλ ιεπηώλ 

(60.432,04), από ην νπνίν ηίκεκα Α) θαηέβαιε ε αγνξάζηξηα θαη έιαβε ν πσιεηήο ην πνζό ησλ 

επξώ επηά ρηιηάδσλ νθηαθνζίσλ πελήληα θαη ηεζζάξσλ ιεπηώλ (7.850,04) σο εμήο α) πνζό επξώ 

ρηιίσλ θαη ηεζζάξσλ ιεπηώλ (1.000,04) εθηόο ηεο παξνπζίαο κνπ ηελ …….. 2012 σο 

πξνθαηαβνιή, θαη β) πνζό έμη ρηιηάδσλ νθηαθνζίσλ πελήληα (6.850) ην νπνίν, ζύκθσλα κε ην ππ’ 

αξηζκ. .........2012 ιήμεο ηελ 30.6.2012 απνδεηθηηθό ελεκεξόηεηαο γηα ρξέε πξνο ην Γεκόζην γηα ηνλ 

πσιεηή ......... πνπ επηζπλάπηεηαη ζηελ παξαπάλσ πξάμε κνπ, παξαθξάηεζα από ην ηίκεκα εγώ ε 

Σπκβνιαηνγξάθνο θαη απέδσζα ζηε Γ.Ο.Υ. ......... όπσο πξνθύπηεη από ην ππ’ αξηζκ. .........2012 

δηπιόηππν είζπξαμεο ηεο εθδόηξηαο ηνπ Τακείνπ απηνύ ......... πνπ επίζεο επηζπλάπηεηαη ζηελ 

παξαπάλσ πξάμε κνπ, Β) ποζό εσρώ ηρηάληα επηά τηιηάδωλ πεληαθοζίωλ ογδόληα επηά 

τηιηάδωλ πεληαθοζίωλ ογδόληα δύο (37.582,00) σποζτέζεθε λα θαηαβάιιεη ε αγοράζηρηα 
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θαη δέτζεθε λα ιάβεη ο πωιεηής εληός πέληε (5) εκεροιογηαθώλ εκερώλ, όπερ θαη θαηέβαιε 

κε ηελ σπ’ αρηζκ. ......... οπηζζογραθεκέλε επηηαγή ηες Τράπεδας κε ηελ επωλσκία ......... ηελ 

οποία θαη παρέιαβε ο πωιεηής θαη Γ) ην ππόινηπν ηίκεκα επξώ δέθα πέληε ρηιηάδσλ (15.000) 

θαηέβαιε ήδε ε αγνξάζηξηα θαη έιαβε ν πσιεηήο ζύκθσλα κε ηνπο όξνπο ηνπ παξαπάλσ 

ζπκβνιαίνπ κνπ σο εμήο α) κε ηελ παξάδνζε ηνπ ........., ΑΦΜ: ......... δηακεξίζκαηνο πνζό επξώ 

δέθα ρηιηάδσλ (10.000) κε ηελ ππ’ αξηζκ. ......... επηηαγή ηεο Τξάπεδαο κε ηελ επσλπκία Eurobank 

ηελ νπνία θαη παξέιαβε ν πσιεηήο θαη β) πνζό επξώ πέληε ρηιηάδσλ (5.000) ζε νθηώ (8) 

ηξηκεληαίεο, αιιεινδηάδνρεο θαη άηνθεο δόζεηο πνζνύ επξώ ησλ κελ επηά (7) ηξηκεληαίσλ δόζεσλ 

εμαθνζίσλ (600,00) εθάζηεο, ηεο δε όγδνεο (8) θαη ηειεπηαίαο ηξηκεληαίαο δόζεο νθηαθνζίσλ 

(800,00) ε πξώηε από ηηο νπνίεο έρεη ήδε θαηαβιεζεί ηελ 30ή Οθησβξίνπ ηνπ 2012 θαη ε ηειεπηαία 

ηελ 30ή Ινπιίνπ ηνπ 2014 έηνπο θαη έηζη μνθιήζεθε νινζρεξώο ην ηίκεκα πνπ ζπκθσλήζεθε. ΄Οινη 

νη ππόινηπνη όξνη ηνπ παξαπάλσ ζπκβνιαίνπ κνπ παξακέλνπλ ζε ηζρύ. Ασηά δήιωζαλ οη εδώ 

ζσκβαιιόκελοη……». 

β)  Σελ  από .........2012 απόδεημε είζπξαμεο πξνθαηαβνιήο ύςνπο 1.000,00€,  

γ) Σελ ππ’ αξ. ......... ηξαπ. επηηαγή 37.582,00€ (.........Καηάζηεκα ……..),  δ) Σν κε αξ. ..........2012 

απνδεηθηηθό θνξνινγηθήο ελεκεξόηεηαο ηεο  Γ.Ο.Τ. ........., κε παξαθξάηεζε 6.850,00€ θαη 

ε) Σν κε αξ. 841/Ε1919690/7.6.2012 δηπιόηππν είζπξαμεο Γ.Ο.Τ. ........., κε ην νπνίν εηζπξάρζεθε 

ε σο άλσ παξαθξάηεζε, δηά ρεηξόο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……... 

 

Δπεηδή, ην αλσηέξσ ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν παξόιν πνπ ραξαθηεξίδεηαη  σο «δηεπθξίληζε» 

επί ηνπ ηξόπνπ θαη ηνπ ρξόλνπ εμόθιεζεο ηνπ ηηκήκαηνο ηεο αγνξαπσιεζίαο, νπζηαζηηθά 

ηξνπνπνηεί ηα δεδνκέλα ηνπ αξρηθνύ ζπκβνιαίνπ σο πξνο ηα ελ ιόγσ ζηνηρεία, δεδνκέλνπ όηη ζην 

αξρηθό ζπκβόιαην αλαθέξεηαη όηη ην ηίκεκα ησλ 45.432,04€ εμνθιήζεθε ηελ εκέξα ζύληαμεο ηνπ 

ζπκβνιαίνπ (01.06.2012) κε κεηξεηά, ελώ ε  δηεπθξίληζε αλαθέξεηαη ζε πνζά πνπ θαηαβιήζεθαλ 

ζε δηαθνξεηηθό ρξόλν θαη κε δηαθνξεηηθό ηξόπν (1.000€ κεηξεηά ζηηο 14.05.2012, 37.582,00€ κε 

ηελ ππ’ αξ. ..........2012 επηηαγή ζηηο 5.6.2012).  

 

Δπεηδή, δελ είλαη αλεθηή από ηελ έλλνκε ηάμε ε θαηαρξεζηηθή άζθεζε δηθαηώκαηνο. 

Δπεηδή, ην ελ ιόγσ ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν- «δηεπθξίληζε» θαηαρξεζηηθώο α) ζπληάρζεθε 

κεηά ηελ πάξνδν καθξνύ ρξνληθνύ δηαζηήκαηνο θαη ζπγθεθξηκέλα έμη (6) εηώλ από ηε ζύληαμε ηνπ 

αξρηθνύ ζπκβνιαίνπ θαη β) πξνζθνκίζζεθε ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έλα κόιηο κήλα κεηά ηελ 

έθδνζε θαη θνηλνπνίεζε ηεο πξάμεο επηβνιήο πξνζηίκνπ θαη δε ζηα πιαίζηα πξνζβνιήο ηεο κε 

ελδηθνθαλή πξνζθπγή. Πεξαηηέξσ ν θαηόπηλ ηνπ δηεπθξηληζηηθνύ ηνύηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνύ 

εγγξάθνπ ηξόπνο θαη ρξόλνο θαηαβνιήο ηνπ ηηκήκαηνο είλαη «θσηνγξαθηθόο» ηνπ πνζνύ ησλ 

37.582,00€, ίζνπ κε ηελ απνθξπβείζα θνξνινγεηέα ύιε ηεο θξίζηκεο ζπλαιιαγήο, ππνδεηθλύνληαο 

ηελ θαηά «παξαγγειία» ζύληαμή ηνπ πξνο επίξξσζε ηεο ππεξαζπηζηηθήο ηνπ γξακκήο.  

Καηά ζπλέπεηα, ην ππ’ αξηζκ. 6.800/14-02-2018 ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν πεξί δηεπθξίληζεο ηνπ 

κε αξηζκ. 3602/01-06-2012 ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο σο πξνο ηνλ ηξόπν θαη ηνλ ρξόλν 

θαηαβνιήο ηνπ ηηκήκαηνο δελ πξέπεη λα γίλεη απνδεθηό. 
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Ωο εθ ηνύηνπ, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο όηη ε πίζησζε ησλ 37.582,00€ απνηειεί κέξνο ηνπ 

ηηκήκαηνο ηεο ππό θξίζε αγνξαπσιεζίαο, όπσο απνηππώζεθε  ζην ππ’ αξ. .........ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο.   

 

 

Ωο πξνο ηνλ πέκπην ηζρπξηζκό  

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 28§§2 & 3 ηνπ Ν. 2238/94 νξίδεηαη όηη: «2. Δπηρείξεζε απνηειεί θαη 

κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε πνπ απνβιέπεη ζηελ επίηεπμε θέξδνπο, θαζώο θαη ε πώιεζε 

κέζα ζε δύν (2) ρξόληα από ηελ απόθηεζε εμ επαρζνύο αηηίαο εδαθηθώλ εθηάζεσλ πνπ βξίζθνληαη 

εθηόο ζρεδίνπ πόιεσο θαη έρνπλ κεγάιε αμία…..  3. Θεσξείηαη σο εηζόδεκα από εκπνξηθέο 

επηρεηξήζεηο: 

α) Tν θέξδνο από ηελ άζθεζε επηρείξεζεο αγνξαπωιεζίαο αθηλήηωλ γεληθά, εθηόο από ηηο 

επηρεηξήζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζην άξζξν 34 ησλ νπνίσλ ην θαζαξό θέξδνο εμεπξίζθεηαη κε εηδηθό 

ηξόπν. 

Ωο θέξδνο ζεωξείηαη ε επηπιένλ δηαθνξά κεηαμύ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ην νπνίν πνπιήζεθε θαη 

ηεο αμίαο απηνύ θαηά ην ρξόλν ηεο αγνξάο. ……» 

 

Δπεηδή,  κε ηελ Δ 1340/Δγθ. 5/22.1.1968 εγθύθιην, εκπνξηθή επηρείξεζε απνηειεί θαη κία 

κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε απνβιέπνπζα ζηελ επίηεπμε θέξδνπο ηδίσο όηαλ απηή 

αλαθέξεηαη ζε ζνβαξό αληηθείκελν ζπλαιιαγήο ….. Δπί αθηλήησλ επηρείξεζε ππάξρεη όρη κόλν ζε 

θαηά ζύζηεκα άζθεζε πεξηζζόηεξσλ πξάμεσλ αγνξάο θαη πώιεζεο αθηλήησλ, αιιά θαη όηαλ 

δηελεξγείηαη θαη κία κόλν πξάμε πώιεζεο. (Φνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθώλ θαη λνκηθώλ 

πξνζώπσλ. Έθδνζε 2008 - ΑΝΣΩΝΟΠΟΤΛΟ΢ Γ.ΚΑΣΟΤΓΖ΢ ΖΛΗΑ΢, ζει. 1024). 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ππ’ αξ. 355/2013 γλσκνδόηεζε ηνπ Ν.΢.Κ., ε νπνία έγηλε απνδεθηή από 

ηνλ Γεληθό Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ κε ηελ ΠΟΛ.1100/9.4.2014: «Α. Σν εηζόδεκα εμ 

εκπνξηθώλ επηρεηξήζεσλ θαη ηδηαίηεξα ε επηρείξεζε αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ 

1) Καηά ην άξζξν 28 παξ. 1 ηνπ ΚΦΔ εηζόδεκα από εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο είλαη ην θέξδνο πνπ 

απνθηάηαη από επηρείξεζε ή νπνηνδήπνηε θεξδνζθνπηθό επάγγεικα, πνπ δελ ππάγεηαη ζηα 

ειεπζέξηα επαγγέικαηα ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ λ. 2238/1994. Ζ έλλνηα ηνπ εκπνξηθνύ εηζνδήκαηνο 

είλαη επξπηάηε πεξηιακβάλνπζα θάζε εηζόδεκα πξνεξρόκελνλ εμ επαγγέικαηνο κε ειεπζεξίνπ θαη 

όρη κόλνλ ζην εηζόδεκα εμ εκπνξηθήο επηρείξεζεο θαηά ηελ έλλνηαλ ηνπ εκπνξηθνύ λόκνπ (΢ηΔ 

1/1961). Οη δηθαηνπξαμίεο επί αθηλήησλ - όπσο ελ πξνθεηκέλσ ε αγνξαπσιεζία - δελ είλαη 

εκπνξηθέο θαηά ηνλ εκπνξηθό λόκν, αιιά αζηηθέο, αθόκε θαη όηαλ ελεξγνύληαη από επηρεηξήζεηο 

πνπ θαηά ηεθκήξην ζεσξνύληαη εκπνξηθέο (΢ηΔ 1386/1981). Άξα είλαη επλόεην όηη ε θνξνινγηθή 

επηρείξεζε είλαη έλλνηα πνιύ επξύηεξε ηεο εκπνξηθήο επηρείξεζεο. Ήδε δε, κεηά ηελ ηξνπνπνίεζε 

πνπ επέθεξε ην άξζξν 8 ηνπ α.λ. 239/1967 ζην άξζξν 31 ηνπ λ.δ. 3323/1955 (λύλ άξζξν 28 ηνπ λ. 

2238/1994), επηρείξεζε απνηειεί θαη κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε, (όπσο είλαη θαη ε 

http://www.forin.gr/laws/law/17/kurwsh-tou-kwdika-forologias-eisodhmatos#!/?article=34&bn=1
http://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/18562
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/28/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/48
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/28
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
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πώιεζε αθηλήηνπ, κε εμαίξεζε ην θέξδνο από ηελ θαηαζθεπή θαη πώιεζε νηθνδνκώλ ην νπνίν 

θνξνινγείηαη κε ηνλ εηδηθό ηξόπν ηνπ άξζξνπ 34 λ. 2238/1994, ΢ηΔ 1000/1981), εθόζνλ γίλεηαη 

πξνο ην ζθνπό επίηεπμεο θέξδνπο θαη όρη πξνο αμηνπνίεζε θεθαιαίνπ (΢ηΔ 4035/1988, 223/1981, 

3387/1974 θ.ά.), θαζώο θαη ε πώιεζε κέζα ζε δύν έηε από ηελ απόθηεζε εμ επαρζνύο αηηίαο 

εδαθηθώλ εθηάζεσλ πνπ βξίζθνληαη εθηόο ζρεδίνπ πόιεσο θαη έρνπλ κεγάιε αμία (΢ηΔ 

2137/1989). Γηα ηνλ ραξαθηεξηζκό ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθύπηεη από ηελ πώιεζε αθηλήηνπ σο 

εηζνδήκαηνο από εκπνξηθή επηρείξεζε, νπδόισο ελδηαθέξεη ν ηξόπνο θαηά ηνλ νπνίν ν ηδηνθηήηεο 

πσιεηήο απέθηεζε ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην θαη εηδηθόηεξα αλ πεξηήιζε ζε απηόλ από αγνξά, 

δσξεά ή θιεξνλνκηά θιπ, αιι' αξθεί ε θαζ' νηνλδήπνηε ηξόπν απόθηεζή ηνπ (΢ηΔ 4035/1988, Ν΢Κ 

532, 634/2012). Ο ζθνπόο ηνπ θέξδνπο ζπλάγεηαη από δηάθνξα πεξηζηαηηθά, όπσο ν ρξόλνο πνπ 

κεζνιάβεζε κεηαμύ ηεο θαζ' νηνλδήπνηε ηξόπν θηήζεο ηνπ αθηλήηνπ θαη ηεο πώιεζήο ηνπ, ε αμία 

ηνπ αθηλήηνπ θαηά ηνπο ρξόλνπο απηνύο θιπ (΢ηΔ 4035/1988, 630/1985), ε δε θξίζε πεξί ηεο 

ζπλδξνκήο ή κε ηνπ ζθνπνύ ηνπ θέξδνπο αλάγεηαη ζηελ αξκνδηόηεηα ηεο θνξνινγηθήο αξρήο, 

εθθέξεηαη θαηά ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε θαη ππόθεηηαη ζηνλ έιεγρν ησλ αξκνδίσλ δηθαζηεξίσλ 

(Ν΢Κ 532, 634/2012). 

 

Δπεηδή, ζηελ ππό εμέηαζε πεξίπησζε ν πξνζθεύγσλ κε ην ππ. αξηζ. .........2012 ζπκβόιαην 

αγνξαπσιεζίαο ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ ........., πώιεζε ζηελ ......... κε ΑΦΜ .........,  κηα απηνηειή 

θαη δηεξεκέλε θαηνηθία – κεδνλέηα απνηεινύκελε από ηζόγεην εκβαδνύ 76,46 η.κ. θαη πξώην 

όξνθν εκβαδνύ 47,14 η.κ. θαη θείκελε ζηε ζέζε «.........» ηεο Γ.Κ. ........., έλαληη ηηκήκαηνο ίζνπ κε 

ηελ αληηθεηκεληθή αμία 108.598,72 €. Ωζηόζν, από ηνλ έιεγρν ζηνπο ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο 

ηνπ πξνζθεύγνληνο δηαπηζηώζεθε όηη ην πξαγκαηηθό ηίκεκα ηεο ελ ιόγσ αγνξαπσιεζίαο αλήιζε 

ζην πνζό ησλ 138.598,00€. 

 

Δπεηδή, ην ελ ιόγσ αθίλεην είρε αγνξαζζεί από ηνλ πξνζθεύγνληα ζηηο 28.05.2010 κε ην ππ’ αξ. 

........./2010 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ ........., κε ηίκεκα 60.000,00€.  

 

Δπεηδή, ν ειεγρόκελνο ηζρπξίδεηαη όηη ην αθίλεην αγνξάζζεθε γηα πξνζσπηθή ρξήζε θαη ε 

πώιεζή ηνπ θαηέζηε αλαγθαία ιόγσ απμεκέλεο θνξνιόγεζεο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη 

γεληθόηεξα ιόγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη όρη κε ζθνπό ηελ επίηεπμε θέξδνπο.   

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηηο ππνβιεζείζεο δειώζεηο νηθ. εηώλ 2011-2012-2013 ν πξνζθεύγσλ δελ 

ηδηνρξεζηκνπνίεζε, δελ παξαρώξεζε ζηα ηέθλα ηνπ, νύηε εθκίζζσζε ην ππό θξίζε αθίλεην, ην 

δηάζηεκα από ηελ αγνξά έσο ηελ πώιεζή ηνπ, δε δελ πξνεγήζεθε εθκεηάιιεπζε ηνπ αθηλήηνπ κε 

νπνηνλδήπνηε ηξόπν. Σν κεηαβίβαζε δε εληόο 2,5 εηώλ από ηελ απόθηεζή ηνπ κε ηίκεκα πνπ 

ππεξέβαηλε ην δηπιάζην ηεο αμίαο αγνξάο ηνπ (αμία πώιεζεο 138.598,00€ - αμία αγνξάο 60.000€).  

 

Σπλεπώο ν έιεγρνο νξζώο ζεώξεζε ηε δηαθνξά κεηαμύ ηηκήο πώιεζεο θαη ηηκήο αγνξάο σο 

εηζόδεκα από εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο. Ο πεξί ηνπ αληηζέηνπ δε ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο 

απνξξίπηεηαη σο λόκσ θαη νπζία αβάζηκνο. 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/34
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
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Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ  απόξξηςε  ηεο κε αξηζκ. πξση. ........./......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ ........., κε 

Α.Φ.Μ. .......... 

 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ππόρξενπ- 

Καηαινγηδόκελα πνζά κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε 

 

Τπ’ αξ. .........2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Δηδηθήο Δηζθνξάο 

Αιιειεγγύεο Ν. 3986/2011 

Δίδνο εηζθνξάο  Καηαινγηδόκελν πνζό 

Γηαθνξά εηζθνξάο Ν. 3986/2011 9.690,57€ 

Πξόζηηκν άξζξνπ 58 ηνπ λ.4174/2013 4.845,28€ 

Σόθνη άξζξνπ 53 ηνπ λ.4174/2013 3.466,32€ 

΢ύλνιν θόξνπ γηα θαηαβνιή 18.002,17€ 

 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν.  

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
 

Η ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢  

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

 
 

      ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢  
 

 

 

 

 

 

 



15 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


