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ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο  δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ. 

3.Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ..-..-2018 κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

αλώλπκεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «………» - ΑΦΜ …….., κε δηαθξηηηθό ηίηιν «……»  κε θύξηα 

δξαζηεξηόηεηα ην ρνλδξηθό εκπόξην θσηνβνιηατθώλ  θαη δηεύζπλζε έδξαο ζηε Θεζζαινλίθε, επί 

ηεο νδνύ …… αξηζ. …  - Σ.Κ. ……, λνκίκσο εθπξνζσπνύκελεο, θαηά ηεο κε αξηζκό ηεο κε αξηζκό 

……/29-12-2017 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ζηελ Τπεξαμία από 

Αλαπξνζαξκνγή ηεο Αμίαο Αθηλήησλ θαηά ηελ 31/12/2012, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …. 

Θεζζαινλίθεο θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 
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5. Σελ σο άλσ πξνζβαιιόκελε πξάμε, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ….. Θεζζαινλίθεο, κε ηηο νπνίεο δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπωο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

  

 Δπί ηεο από ..-..-2018 θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ …….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

πξνζθεύγνπζαο επηρείξεζεο, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. ………/29-12-2017 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

ζηελ Τπεξαμία από Αλαπξνζαξκνγή ηεο Αμίαο Αθηλήησλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ….. 

Θεζζαινλίθεο, επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο, γηα ηελ ππεξαμία από αλαπξνζαξκνγή 

ηεο αμίαο αθηλήησλ θαηά ηελ 31/12/2012, θύξηνο θόξνο ύςνπο 2.397,20 €, πιένλ πξνζαπμήζεσλ 

ύςνπο 2.876,65 €, ήηνη ζπλνιηθνύ πνζνύ ύςνπο 5.273,83  €. 

Ζ αλσηέξσ πξάμε πξνέθπςε ιόγσ ηεο δηελέξγεηαο κεξηθνύ ειέγρνπ ζηηο ρξήζεηο 2009-2013 

από ηε Γ.Ο.Τ. ….. Θεζζαινλίθεο, κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηεο ηηο δηαηάμεηο ηεο ΠΟΛ 1159/2011, ζε 

ζπλδπαζκό κε ην άξζξν 23 ηνπ Ν. 4174/2013 θαη ηελ ΓΔΛ Α 1069048/02-05-2014, δπλάκεη ηεο ππ’  

αξηζκ. …../07-03-2017  ζρεηηθήο εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …… Θεζζαινλίθεο 

πνπ εθδόζεθε ζε ζπλέρεηα θαη αληηθαηάζηαζε ησλ ππ’ αξηζ. …./18-01-2017 θαη ……/22-11-2013 

εληνιώλ ειέγρνπ. 

Αηηία ηνπ ειέγρνπ απνηέιεζε ε ππ’ αξηζ. πξση. ……/04.11.2013 αίηεζε επηζηξνθήο ΦΠΑ 

πνπ ππέβαιε ε πξνζθεύγνπζα γηα ηελ δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 01/01/2012 - 31/12/2012 κε ηελ νπνία 

αηηείην πνζό επηζηξνθήο ύςνπο 50.000,00 επξώ. Από ηνλ έιεγρν ζηα αξρεία ηεο Γ.Ο.Τ. πξνέθπςε, 

όηη ζύκθσλα κε ην run 2, ην νπνίν έιαβε αξηζκ. πξση. ……./18-11-2013 εηζεξρνκέλνπ ζηε Γ.Ο.Τ. 

……. Θεζζαινλίθεο, ε ζπγθεθξηκέλε αίηεζε επηζηξνθήο ΦΠΑ ζα έπξεπε λα δηεθπεξαησζεί κε 

έιεγρν. ΢ηα πιαίζηα ηνπ ειέγρνπ ε θνξνινγηθή αξρή απέζηεηιε ην ππ’ αξηζκ. πξση. ……./07-05-

2014 έγγξαθν παξνρήο πιεξνθνξηώλ πξνο ην ΢ΓΟΔ Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο, ην νπνίν κε ην ππ’ 

αξηζ. πξση. ……/16-06-2014 έγγξαθν ηνπ ελεκέξσζε όηη εθθξεκεί έιεγρνο ζηελ πξνζθεύγνπζα 

επηρείξεζε θαη, θαηόπηλ αηηήζεσο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο,  απέζηεηιε ηνλ θάθειν ζηε Γ.Ο.Τ., 

πξνθεηκέλνπ λα αμηνινγεζεί ζηα πιαίζηα ηνπ δηελεξγνύκελνπ ειέγρνπ. 

΢ηνλ σο άλσ θάθειν πεξηέρνληαλ αλώλπκε θαηαγγειία, βάζεη ηεο νπνίαο ε πξνζθεύγνπζα 

επηρείξεζε από ην 2008 θαη κεηά, ζε ζπλελλόεζε κε ηνπο πειάηεο ηεο, ππεξηηκνινγεί ηα ηηκνιόγηα 

πνπ θόβεη ζε απηνύο, κε ζθνπό λα ιάβνπλ παξάλνκα δηπιάζηα επηδόηεζε από ην θξάηνο, κέζσ 

έληαμεο ησλ έξγσλ απηώλ ζε επηδνηνύκελα πξνγξάκκαηα θαη λα κελ επηβαξπλζνύλ θαζόινπ γηα 

ηελ επέλδπζε ησλ θσηνβνιηατθώλ πάξθσλ θαη ηελ δηαθνξά ηεο επηδόηεζεο ηελ κνηξάδνληαη. Γηα λα 

πεηύρνπλ ηελ παξάλνκε είζπξαμε ησλ επηδνηήζεσλ ρξεζηκνπνηνύλ δηάθνξεο κεζόδνπο όπσο: 1) 
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Σξηγσληθέο αγνξέο κέζσ Κππξηαθώλ θαη άιισλ αιινδαπώλ εηαηξεηώλ 2) Δηθνληθέο πιεξσκέο ησλ 

ηηκνινγίσλ κέζσ θαηαζέζεσλ θαη επηηαγώλ 3) Καηαβνιή εηθνληθώλ πξνκεζεηώλ ζε αιινδαπέο 

εηαηξείεο (Κππξηαθέο, αγγιηθέο θιπ) 4) Δηθνληθέο κεηώζεηο ηνπ κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ γηα ηελ θάιπςε 

ηνπ πιενλανκαηηθνύ ηακείνπ θαη είζπξαμε ησλ παξάλνκσλ επηδνηήζεσλ από ηνλ ………, ν νπνίνο 

θξαηά κέξνο απηήο θαη ην ππόινηπν ην δίλεη ζηνπο πειάηεο ηνπ καύξα. 

 ΢ηα πιαίζηα ηνπ ειέγρνπ θαη από ηηο εηδηθέο ειεγθηηθέο επαιεζεύζεηο πνπ πξνβιέπνληαη από 

ηηο δηαηάμεηο ηεο ΠΟΛ 1159/2011, γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνύλ βηβιία Γ΄ θαηεγνξίαο 

(δηπινγξαθηθά) γηα ηηο ινηπέο θνξνινγίεο, δηελεξγήζεθε έιεγρνο θαη σο πξνο ηελ νξζή εθαξκνγή 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ Ν 2065/1992 (αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο αθηλήησλ), γηα ηηο ππό 

θξίζε κε παξαγξαθόκελεο ρξήζεηο, θαη δηαπηζηώζεθαλ ηα αθόινπζα: 

Ζ επηρείξεζε είρε ππνρξέσζε, θαηά ηα νξηδόκελα ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 20 θαη 27 ηνπ Ν. 

2065/1992, λα αλαπξνζαξκόζεη ηελ αμία ησλ ηδηόθηεησλ αθηλήησλ ηεο. Ζ πξνζθεύγνπζα δελ 

ππέβαιιε δήισζε θόξνπ ππεξαμίαο ηνπ Ν. 2065/92.  Καηά ηελ 31.12.2012 ε επηρείξεζε θαηείρε ηα 

αθόινπζα αθίλεηα: 

Α/
Α 

ΝΟΜΟ΢  ΓΖΜΟ΢ ΟΓΟ΢ 

Κ
Α

Σ
Ζ

Γ
Ο

Ρ
ΗΑ

 

Α
Κ

ΗΝ
Ζ

Σ
Ο

Τ
 

ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ ΢Δ Σ.Μ. 
ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΠΟΤ 

ΦΟΡΟΛΟΓΟΤΝΣΑΗ ΔΜΠΡΑΓΜΑ
ΣΟ 

ΓΗΚΑΗΩΜΑ 
ΓΖΠΔΓΩΝ 

ΚΣΗ΢ΜΑ
ΣΩΝ ΜΖ 
ΖΜΗΣΔΛ

ΩΝ 

1 ΘΔ΢/ΝΗΚΖ΢ ΘΔ΢/ΝΗΚΖ΢ ……….. 4 805,44 
 

1% Πιήξεο 

Κπξηόηεηα 

2 ΘΔ΢/ΝΗΚΖ΢ ΔΤΟ΢ΜΟΤ ……..   4 268,60 
 

50% Πιήξεο 

Κπξηόηεηα 

3 ΘΔ΢/ΝΗΚΖ΢ ΚΑΛΑΜΑΡΗΑ΢ ………. 1 
 

83,54 
100% Πιήξεο 

Κπξηόηεηα 

4 ΘΔ΢/ΝΗΚΖ΢ ΘΔ΢/ΝΗΚΖ΢ ………… 1 
 

105,50   
100% Πιήξεο 

Κπξηόηεηα 

 

Σα σο άλσ αθίλεηα κε α/α 1, 3 θαη 4 πεξηήιζαλ ζηελ ηδηνθηεζία ηεο πξνζθεύγνπζαο βάζεη ηεο 

ππ’ αξηζκ. ……/31-12-2008 ζύκβαζεο δηάζπαζεο ηεο εηαηξείαο κε ηελ επσλπκία «………..» - ΑΦΜ 

………..,  ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο ………... Σν νηθόπεδν κε α/α 2 αγνξάζηεθε από ηελ 

πξνζθεύγνπζα ην έηνο 2011. Ζ αμία κε ηελ νπνία είλαη θαηαρσξεκέλα ζηα βηβιία ηεο 

πξνζθεύγνπζαο ηα σο άλσ αθίλεηα αιιά θαη ε αληηθεηκεληθή αμία απηώλ θαηά ηελ 31.12.2012, 

εκθαλίδεηαη σο αθνινύζσο: 

Α/Α ΠΔΡΗΓΡΑΦΖ 
ΑΞΗΑ ΒΗΒΛΗΩΝ ΠΡΟ ΣΖ΢ 

ΑΝΑΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΖ΢ 

ΑΝΣΗΚΔΗΜΔΝΗΚΖ ΑΞΗΑ 

31.12.2008 

1 ΟΗΚΟΠΔΓΟ ΚΑΛΑΜΑΡΗΑ΢ 10.000,00 10.000,00  
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2 ΟΗΚΟΠΔΓΟ ΔΤΟ΢ΜΟΤ   20.489,27 13.730,83 

3 ……… 304.367,76 92.830,16 

4 ………..   142.182,50 198.702,66 

 

 Σν νηθόπεδν ηεο Καιακαξηάο, ην νηθόπεδν ηνπ Δπόζκνπ θαη ην θηίξην επί ηεο νδνύ …….. 

βξίζθνληαη ζε πεξηνρή ζηελ νπνία ηζρύεη ν αληηθεηκεληθόο πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπο. Δπεηδή 

ε αλαπξνζαξκνζκέλε αμία βάζεη ησλ ζπληειεζηώλ αλαπξνζαξκνγήο είλαη κεγαιύηεξε από ηελ 

αληηθεηκεληθή σο αμία αλαπξνζαξκνγήο ιήθζεθε, θαη’ αξράο, ε αληηθεηκεληθή αμία. Όκσο επεηδή 

ε αληηθεηκεληθή αμία είλαη κηθξόηεξε από ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο απηά εκθαλίδνληαλ ζηα 

ινγηζηηθά βηβιία ηεο πξνζθεύγνπζαο σο αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ηειηθά ιήθζεθε ε αμία ησλ 

βηβιίσλ θαη ζπλεπώο γηα ηα αθίλεηα απηά δελ δηελεξγήζεθε από ηνλ έιεγρν θακία εγγξαθή 

αλαπξνζαξκνγήο, αιιά ζπλερίδνπλ λα εκθαλίδνληαη κε ηελ αμία πνπ είλαη θαηαρσξεκέλε ζηα 

ινγηζηηθά βηβιία ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

 Σν θηίξην επί ηεο νδνύ ………  βξίζθεηαη ζε πεξηνρή ζηελ νπνία ηζρύεη ν αληηθεηκεληθόο 

πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπ. Δπεηδή ε αλαπξνζαξκνζκέλε αμία βάζεη ησλ ζπληειεζηώλ 

αλαπξνζαξκνγήο είλαη κηθξόηεξε από ηελ αληηθεηκεληθή θαη κεγαιύηεξε από ηελ αμία ησλ 

βηβιίσλ, σο αμία αλαπξνζαξκνγήο ιήθζεθε από ηνλ έιεγρν ε αμία κε βάζε ηνπο ζπληειεζηέο 

αλαπξνζαξκνγήο, σο αθνινύζσο:  

Αλαπξνζαξκνγή Αμίαο Κηηξίωλ 

Υξόλνο θηήζεο  
Αμία 
θηήζεο  

΢πληειεζη
ήο 

Αλαπξνζαξκνζκέ
λε αμία 

Απνζβέζεη
ο κέρξη ηελ 
31/12/2011 

Αλαπξνζαξκνζκέλ
εο απνζβέζεηο 

Μέρξη 31/12/2007   1,35       

Από 01/01/08 έσο 
31/12/2008 142.182,50 1,30 184.837,25 42.298,95 54.988,64 

Από 01/01/09 έσο 
31/12/2011   1,00     0,00 

Κηίξηα ησλ νπνίσλ ε 
αλαπξνζαξκνγή έγηλε βάζεη 
ηνπ αληηθεηκεληθνύ 
πξνζδηνξηζκνύ   

 
      

Κηίξηα ησλ νπνίσλ ε 
αλαπξνζαξκνγή έγηλε βάζεη 
ησλ δηαηάμεσλ ηνπ λ. 
1249/1982   

 
      

    
 

      

΢ύλνια 142.182,50   184.837,25 42.298,95 54.988,64 

Γηαθνξά         42.654,75 

Απνζβέζεηο         12.689,69 

Τπόινηπν         29.965,06 

΢πληειεζηήο 
  

    8% 

Φόξνο          2.397,20 

 

ΤΠΔΡΑΞΗΑ  ΓΗΑ  ΚΔΦΑΛΑΗΟΠΟΗΖ΢Ζ 
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Λνγηζηηθή ππεξαμία  γεπέδσλ 0,00 

Λνγηζηηθή ππεξαμία  θηηξίσλ 29.965,06 

΢ύλνιν Φνξνινγεηέαο Τπεξαμίαο 29.965,06 

ΜΔΗΟΝ:  Τπόινηπν  ινγαξηαζκνύ  ΕΖΜΗΑΗ   

ΤΠΔΡΑΞΗΑ  ΓΗΑ ΚΔΦΑΛΑΗΟΠΟΗΖ΢Ζ 29.965,06 
 

 

Με βάζε ηηο παξαπάλσ δηαπηζηώζεηο, θαηαινγίζηεθε από ηνλ έιεγρν ν θόξνο γηα ηελ 

ππεξαμία από αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο αθηλήησλ θαηά ηελ 31/12/2012, θαη εθδόζεθε ε 

πξνζβαιιόκελε πξάμε. 

 

Με ηε κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……/..-..-2018 ελδηθνθαλή πξνζθπγή ε πξνζθεύγνπζα δεηά 

ηελ αθύξσζε ηεο παξαπάλσ πξάμεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …… Θεζζαινλίθεο, 

επηθαινύκελε όηη  νη ηζρπξηζκνί ηεο θνξνινγηθήο Αξρήο είλαη αόξηζηνη, αβάζηκνη θαη κε λόκηκνη γηα 

ηνπο παξαθάησ ιόγνπο:  

1) Ζ απνδηδόκελε ζηελ πξνζθεύγνπζα  θαηεγνξία ηεο κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ παγίσλ ηεο 

θαηά ην έηνο 2012, ε νπνία ηεο απνδόζεθε ζύκθσλα κε ην άξζξν 21 ηνπ Ν. 2062/1992, είλαη 

λνκηθά θαη νπζηαζηηθά αβάζηκε, ειιείςεη νπνηαζδήπνηε κνξθήο ππνθεηκεληθήο ππαηηηόηεηαο. 

Σα αλαιπηηθώο εθηηζέκελα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά πξέπεη λα αμηνινγεζνύλ ππό ην πξίζκα 

ηνπ λνκνζεηηθνύ πιαηζίνπ. Οη επηρεηξήζεηο, πνπ πξνέθπςαλ από κεηαηξνπή ή ζπγρώλεπζε 

άιισλ επηρεηξήζεσλ κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν.2166/1993 ζα εθαξκόζνπλ, αλεμάξηεηα 

από ην ρξόλν πνπ έγηλε ν κεηαζρεκαηηζκόο, ηνπο πην πάλσ ζπληειεζηέο αλαπξνζαξκνγήο, 

αλάινγα κε ην ρξόλν απόθηεζεο ησλ αθηλήησλ από ηηο ζπγρσλεπζείζεο ή κεηαηξαπείζεο 

επηρεηξήζεηο, γηα ηα αθίλεηα πνπ απνθηήζεθαλ από απηέο κέρξη θαη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 

2011. Γηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη εληόο ζρεδίνπ πόιεσο ησλ νπνίσλ ε αμία, κε βάζε ην 

ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, είλαη κηθξόηεξε εθείλεο πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε 

βάζε ηνπο ζπληειεζηέο αλαπξνζαξκνγήο, ε αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ηνπ αθηλήηνπ 

πεξηνξίδεηαη ππνρξεσηηθά, ζηελ αμία πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ. ΢εκεησηένλ όηη επί θηηξίσλ ε ζύγθξηζε αθνξά ηελ αμία θηήζεο θαη όρη ηελ 

αλαπόζβεζηε αμία απηώλ. (ΠΟΛ.1127/2004). Με βάζε ηα αλσηέξσ ε πξνζθεύγνπζα δελ 

ππείρε ππνρξέσζεο ππνβνιήο δήισζεο αλαπξνζαξκνγήο αθηλήησλ, επεηδή αθελόο κελ νη 

αληηθεηκεληθέο ηνπο αμίεο ππεξέβαιαλ ησλ αλαγξαθνκέλσλ (ν έιεγρνο δελ έρεη πξνβεί ζε 

δηθό ηνπ πξνζδηνξηζκό ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ησλ παγίσλ – γεπέδσλ θαη αθηλήησλ), 

αθεηέξνπ δε, κε βάζε ηνλ ρξόλν απόζρηζεο (2009), ν εθαξκνδόκελνο ζπληειεζηήο 

αλαπξνζαξκνγήο ηζνύηαη κε ηελ κνλάδα (1), ζπλεπώο δελ πθίζηαηαη νπδεκία ππεξαμία. 

2) Ο ειεγθηήο αλαθέξεηαη ζπλερώο ζε εγθπθιίνπο δηαηαγέο, πξνθεηκέλνπ λα θαιύςεη ηηο 

ειεγθηηθέο ηνπ αδπλακίεο. Πέξαλ ηνπ απαξαδέθηνπ ηεο πξνθαλνύο πξνζπάζεηαο επηβνιήο 

αίνιεο πξνζσπηθήο εθηίκεζεο κε λνκνζεηήκαηα πνπ έρνπλ παιαηνληνινγηθή αμία, 
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ππελζπκίδεηαη όηη ζύκθσλα κε ην άξζξν 9 ηνπ Ν. 4174/2013 πεξί Κ.Φ.Γ., νξίδεηαη όηη νη 

εξκελεπηηθέο εγθύθιηνη δελ είλαη δεζκεπηηθέο γηα ηνπο θνξνινγνύκελνπο. 

3) Ζ πξνζθεύγνπζα ακθηζβεηεί επίζεο θαηά πόζνλ νη εθζέζεηο ειέγρνπ, ηα θύιια 

πξνζδηνξηζκνύ, νη πξάμεηο θαη ηα πξόζηηκα, ζπληάρζεθαλ θαη ειέγρζεθαλ από ηέζζεξηο (4) 

ππαιιήινπο, πήξαλ δε αξηζκνύο από ρεηξόγξαθν πξσηόθνιιν, ηελ 29/12/2017, εκέξα 

Παξαζθεπή θαη ηειεπηαία εξγάζηκε εκέξα ηνπ έηνπο 2017.    ΢εκεηώλεηαη δε, όηη ηελ κε αξ. 

πξση. …… έθζεζε απόςεώλ ηεο ηελ θαηέζεζε ζηηο 27.12.2017. ΢πλεπώο, είλαη αλζξσπίλσο 

αδύλαηνλ λα πξαγκαηνπνηήζεθαλ έιεγρνη, αληηθξνύζεηο, λα εθδόζεθαλ πξάμεηο, θύιια θαη 

πξόζηηκα κε δεθάδεο ππνινγηζκνύο θαη όια απηά λα ειέγρζεθαλ από ην ζύλνιν ηεο 

ηεξαξρίαο ηεο Γ.Ο.Τ., ηελ 29ε δε ηνπ κήλα λα είραλ ππνγξαθεί θηόιαο, ελώ ν θαζ’ απηνύ 

έιεγρνο θξάηεζε ελλέα κήλεο. Ζ επίκαρε πξάμε επηβνιήο πξνζηίκνπ έρεη ιάβεη α/α TAXIS 

…..2018. Δίλαη πξνθαλήο ν ρξόλνο έθδνζήο ηεο. 

4) Οη αλαθεξόκελεο ζην αξ. πξση. ……/27-12-2017 ππόκλεκά ηεο αηηηάζεηο ζε ζρέζε κε ηηο 

απνδηδόκελεο ζ’ απηή θνξνινγηθέο παξαβάζεηο, έρνπλ σο εμήο: Ζ θαηάξηηζε ηεο 

απνγξαθήο, επηβάιιεηαη, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ Κ.Β.΢. σο βαζηθή 

ππνρξέσζε ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ ηεξνύλ ππνρξεσηηθώο ή πξναηξεηηθώο βηβιία Γ΄ 

θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. θαη εμάγνπλ ινγηζηηθό απνηέιεζκα. Ζ επηρείξεζε πνπ ηεξεί βηβιία 

ηξίηεο θαηεγνξίαο θαηά ηε ιήμε ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ θαη κέζα ζηηο πξνζεζκίεο πνπ 

πξνβιέπνληαη, πξνβαίλεη ζε θαηακέηξεζε, θαηαγξαθή θαη απνηίκεζε ζην βηβιίν 

απνγξαθώλ όισλ ησλ ζηνηρείσλ ηεο επαγγεικαηηθήο ηεο πεξηνπζίαο. Οη νδεγίεο ηεο ππ' 

αξηζκόλ 2160/2008 Δγθ. ΤΠΔΔ αθνξνύλ ηνπο ειέγρνπο γηα ηελ νξζόηεηα ησλ ζηνηρείσλ πνπ 

θαηαρσξίδνληαη ζην βηβιίν απνγξαθώλ. Δηδηθόηεξα, γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνύλ βηβιία 

Γ΄ θαηεγνξίαο, ε ζρεηηθή εγθύθιηνο αλαθέξεη όηη ζα πξέπεη λα γίλεηαη πνζνηηθή επαιήζεπζε 

ησλ εκπνξεύζηκσλ εηδώλ κε ζεκαληηθή αμία εθόζνλ ε επηρείξεζε δελ έρεη ππνρξέσζε 

ηήξεζεο βηβιίνπ απνζήθεο.   ΢ύκθσλα κε ηελ κε αξ. πξση. 1658 ΔΞ/2016 απάληεζε ζε 

εξώηεζε από ηελ ΔΠΗΣΡΟΠΖ ΛΟΓΗ΢ΣΗΚΖ΢ ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ΢ & ΔΛΔΓΥΩΝ Ν.Π.Γ.Γ. 

΢ΤΜΒΟΤΛΗΟ ΛΟΓΗ΢ΣΗΚΖ΢ ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ΢ (΢ΛΟΣ), ζρεηηθά κε ηνλ ηξόπν ηήξεζεο ηνπ 

βηβιίνπ απνγξαθώλ, ε επηηξνπή απάληεζε όηη ηα ζρεηηθά ζέκαηα θαζνξίδνληαη από ηα 

άξζξα 3 θαη 4 ηνπ λόκνπ 4308/2014, βάζεη ησλ νπνίσλ νη νληόηεηεο πξέπεη λα ηεξνύλ 

αλαιπηηθά αξρεία, εληαία ή ζπλδπαζκνύο απηώλ από ηα νπνία λα πξνθύπηνπλ ηα ζηνηρεία 

ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ θαη ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ, θαη λα είλαη 

επρεξήο νπνηνζδήπνηε έιεγρνο. Σα ελ ιόγσ αξρεία κπνξνύλ λα ηεξνύληαη ζε νπνηαδήπνηε 

κνξθή (ρεηξόγξαθε ή θαη ειεθηξνληθή).  Πέξαλ απηώλ δελ ππάξρνπλ άιιεο ππνρξεώζεηο. 

Βάζεη ησλ αλσηέξσ γίλεηαη πξόδειε ε ζέζε ηεο Δπηηξνπήο ΢ΛΟΣ πσο ηα ινγηζηηθά αξρεία 

(θνξνινγηθά βηβιία), ηεξνύληαη είηε ζε έγγξαθε είηε ζε ςεθηαθή κνξθή, είηε ζε ζπλδπαζκό 

απηώλ, αξθεί λα είλαη επρεξήο ν έιεγρνο. ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ηα ππόινηπα ζηνηρεία 

ηνπ ελεξγεηηθνύ θαη ηνπ παζεηηθνύ πθίζηαλην ζε ειεθηξνληθή κνξθή ε νπνία θαη επηδείρηεθε 
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ζηνλ έιεγρν, κε πθηζηακέλσλ δε απηώλ ησλ ζηνηρείσλ δελ ζα κπνξνύζε λα ζπληαρζεί ν 

ηζνινγηζκόο θάζε ειεγρόκελνπ έηνπο, θαζώο θαη ν ινγαξηαζκόο απνηειεζκάησλ. Φπζηθά 

θάηη ηέηνην δελ ζπλέβε θαη ε πξνζθεύγνπζα, σο κε έρνπζα ππνρξέσζε θαη εθόζνλ δελ ηεο 

δεηήζεθε, δελ εθηύπσζε εθ ησλ ειεθηξνληθώλ ηεο αξρείσλ ηηο ζπγθεθξηκέλεο ινγηζηηθέο 

εγγξαθέο, θάηη πνπ θπζηθά άκεζα ζα πξαγκαηνπνηνύζε θαη κπνξεί λα παξαδώζεη θαη ηώξα 

ζηελ ειέγρνπζα αξρή. Ο έιεγρνο αλαθέξεη όηη πθίζηαληαη αξλεηηθά ππόινηπα ζε 

ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο ηεο εηαηξείαο. Με πξνζρεκαηηθό ηξόπν ν νπνίνο αγγίδεη ηνλ 

δόιν, εκθαλίδεη δέθα νθηώ (18) ηξαπεδηθνύο ηεο ινγαξηαζκνύο κε κεδεληθό ππόινηπν θαηά 

ηελ 31/12 εθάζηνπ έηνπο, νη νπνίνη ρξεώζεθαλ κε κεηαγελέζηεξε αλαδξνκηθή εγγξαθή από 

ηηο αληηζπκβαιιόκελεο ηξάπεδεο έλα ειάρηζην πνζό εμόδσλ πνπ πνηθίιεη από -0,01€!!! έσο 

θαη -23,27€, ηα δε extre ησλ ηξαπεδώλ παξαιήθζεθαλ από απηήλ αξγόηεξα, πηζαλώο δε, 

ιόγσ ηνπ αλππάξθηνπ ηνπ πνζνύ, δελ ιήθζεθαλ ππόςε από ηνπο ππαιιήινπο ηνπ 

ινγηζηεξίνπ. Δίλαη ραξαθηεξηζηηθό όηη ην ρξεσζηηθό άζξνηζκα ησλ δέθα νθηώ (18) απηώλ 

ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ, αλέξρεηαη ζπλνιηθά ζε 95,99€ γηα ην 2011, 41,71€ γηα ην 2012 θαη 

76,92€ γηα ην 2013. Ο ειεγθηήο αλαθέξεηαη ζε δήζελ κε επηδεηρζέληα βηβιία θαη ζηνηρεία. 

Πάγηα πξαθηηθή ηνπ ειέγρνπ ζε παξνύζεο πεξηπηώζεηο, είλαη ε θνηλνπνίεζε ζπγθεθξηκέλεο 

ησλ αηηνπκέλσλ βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ πξόζθιεζε πξνο ηελ ειεγρόκελε επηρείξεζε. ΢ηελ 

παξνύζα πεξίπησζε, όηη δεηήζεθε παξαδόζεθε θαηά ηνλ επηηόπην έιεγρν, ν δε ειεγθηήο δελ 

ηεο επέδσζε θακία πξόζθιεζε. 

5) Ωο πξνο ηηο θαηαινγηδόκελεο ινγηζηηθέο δηαθνξέο από ηνλ έιεγρν. Γελ επηηξέπεηαη ζηε 

θνξνινγηθή αξρή λα θξίλεη ηε ζθνπηκόηεηα ηεο δαπάλεο θαη ην πξνζήθνλ κέηξν ησλ 

δαπαλώλ απηώλ. Δπίζεο ζύκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ Ν. 4174/2013, νξίδεηαη όηη ν 

πξνζσξηλόο δηνξζσηηθόο πξνζδηνξηζκόο ηνπ θόξνπ, ην ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ θαζώο θαη 

ην όηη ιήθζεθαλ ππόςε νη απόςεηο ηνπ θνξνινγνύκελνπ ζηελ πεξίπησζε πνπ απηέο 

παξαζρέζεθαλ ή ελδερόκελε κε αληαπόθξηζή ηνπ ζα πξέπεη λα αλαθέξνληαη ζηε ζρεηηθή 

έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ εηζνδήκαηνο θαη έθζεζε Φ.Π.Α. κε βάζε ηελ νπνία ζα εθδίδεηαη ε 

νξηζηηθή πξάμε ηνπ θόξνπ. ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε απάληεζε ηεο Διεγθηηθήο 

Τπεξεζίαο ζηηο αηηηνινγεκέλεο απόςεηο ηεο (ζειίδα 39 έθζεζεο Φ.Π.Α. θαη 67 έθζεζεο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο) ήηαλ όηη ε ειεγρόκελε κε ην ππ' αξηζκ. πξση. ……/27-12-2017 

ππόκλεκα ηεο δελ θνκίδεη ζηνλ έιεγρν λέα ζηνηρεία ηα νπνία λα δηαθνξνπνηνύλ ην 

απνηέιεζκα ηνπ.  Ζ ζπγθεθξηκέλε ζέζε δελ απνηειεί ζε θακία πεξίπησζε αηηηνιόγεζε ησλ 

δνζέλησλ απαληήζεώλ καο, αιιά αγσληώδε πξνζπάζεηα ηεο ειεγθηηθήο αξρήο λα δνκήζεη 

ππνηηζέκελεο θνξνινγηθέο παξαβάζεηο, ώζηε ηα βηβιία ηεο ειεγρόκελεο λα θαηαζηνύλ 

αλαθξηβή, ηα δε απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ λα πξνζδηνξηζηνύλ εμσινγηζηηθά. 

Ζ ζπγθεθξηκέλε πξαθηηθή ηεο θνξνινγηθήο αξρήο κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 2238/1984 

Κ.Φ.Δ. πνπ ίζρπζε έσο θαη ηελ 31/12/2013 είλαη παγία θαη νδεγεί ζηελ θαηαζηξνθή ηηο 

επηρεηξήζεηο, γηα ηνλ ιόγν δε απηό ν κεηαγελέζηεξνο Κώδηθαο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο Ν. 
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4172/2013 πνπ ηζρύεη γηα θνξνινγηθά έηε από 1/1/2014, δελ δίλεη ην δηθαίσκα ζηε 

θνξνινγηθή αξρή λα πξνβεί ζε εμσινγηζηηθό πξνζδηνξηζκό ησλ θεξδώλ, αιιά ζε 

πεξίπησζε ζεώξεζεο απόθξπςεο εζόδσλ, αθνύ απνδείμεη όηη πξάγκαηη πξόθεηηαη πεξί 

απόθξπςεο, λα ηα πξνζζέζεη ζηα δεισζέληα, ρσξίο ηε δπλαηόηεηα εμσινγηζηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ησλ θαζαξώλ θεξδώλ. Ο έιεγρνο πξαγκαηνπνηήζεθε κε βάζε ηελ  ΠΟΛ. 

1037/1.3.2005 εγθύθιην δηαηαγή. Ο έιεγρνο ζηελ 9ε ζειίδα ηεο έθζεζεο ειέγρνπ αλαθέξεηαη 

ζηελ ΠΟΛ. 1159/22.7.2011 εγθύθιην δηαηαγή ηνπ Τπ. Οηθνλνκηθώλ κε ζέκα «Καζνξηζκόο ηεο 

δηαδηθαζίαο εθαξκνγήο ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 82 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγίαο 

Δηζνδήκαηνο (Ν.2238/94) αλαθνξηθά κε ην Δηήζην Πηζηνπνηεηηθό πνπ ζα εθδίδεηαη από 

Νόκηκνπο Διεγθηέο ή ειεγθηηθά γξαθεία εγγεγξακκέλα ζην δεκόζην Μεηξών ηνπ Ν. 

3693/2008 (ΦΔΚ Α΄ 174)» θαη ζηελ ΠΟΛ. 1165/2.8.2012 εγθύθιην δηαηαγή ηνπ Τπ. 

Οηθνλνκηθώλ. 

6) Από ηελ έθζεζε ειέγρνπ εηζνδήκαηνο(γεγνλόηα ηα νπνία επηθέξνπλ επί πιένλ θνξνινγία 

θαη ζηνλ Φ.Π.Α.) πξνθύπηνπλ: ΢ηε ζειίδα (4) θαη ζην θεθάιαην 2.4 Σεξεζέληα βηβιία 

αλαθέξεηαη θαηά ιέμε «Καηεγνξία βηβιίσλ Κ.Β.΢.: Ζ επηρείξεζε ζηηο ρξήζεηο 2011 θαη 2012 

ηεξνύζε βηβιία Γ΄ θαηεγνξίαο ηνπ ΚΒ΢, ελώ ηελ ρξήζε 2013 ε ειεγρόκελε ηήξεζε 

δηπινγξαθηθά βηβιία ΚΦΑ΢». Από πνπ ν έιεγρνο είρε πξόζβαζε ζηα βηβιία ηεο 

ειεγρόκελεο εθόζνλ δελ ηεο επηδείρζεθαλ; ΢ηηο ζειίδεο (9 έσο 12) ηεο επίκαρεο έθζεζεο 

ειέγρνπ, πθίζηαηαη ε θαηάζηξσζε ινγαξηαζκώλ ηεο επηρείξεζεο θαη γηα ηα ηξία ειεγρόκελα 

έηε. Δηδηθόηεξα εκθαλίδνληαη επαθξηβώο ηα πνζά αλά έηνο ηνπ ινγαξηαζκνύ 24 (Απνζέκαηα 

έλαξμεο α΄ θαη β΄ πιώλ θαη πιηθώλ ζπζθεπαζίαο), Λ. 25 (Απνζέκαηα αλαισζίκσλ) θιπ. Δίλαη 

άμηνλ απνξξνίαο πσο είλαη δπλαηόλ ν ειεγθηήο λα κελ είρε πξόζβαζε ζηηο απνγξαθέο ηεο 

επηρείξεζεο θαη ζε ινηπά ηεο βηβιία θαη λα αλαιύεη όινπο ηνπο ινγαξηαζκνύο ηεο ζηελ 

έθζεζε ειέγρνπ. ΢ηε ζειίδα (13) ηεο επίκαρεο έθζεζεο ειέγρνπ θαη εηδηθά ζην θεθάιαην 

5.3.1 (Έιεγρνο 1εο εκέξαο), αλαθέξεη θαηά ιέμε όηη ηελ 29/5/2017 ζεσξήζεθε από ηνλ 

έιεγρν ε ζειίδα 100 ηνπ βηβιίνπ απνγξαθώλ θαη ηζνινγηζκνύ κε ΑΠΘ ……/10-02-2011. Ζ 

παξάγξαθνο αλαθέξεηαη αλαιπηηθά ζε όια ηα ζεσξεζέληα βηβιία.  

7) ΢ύκθσλα κε ηηο παξ. 2 θαη 3 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ Ν.4509/2017 (ΦΔΚ Α΄ 201/22-12-2017) νη 

δηαηάμεηο ηεο παξ. 17 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ Ν.4174/2013 εθαξκόδνληαη θαη επί εθθξεκώλ, θαηά 

ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ παξόληνο, ππνζέζεσλ. ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ππνινγίζηεθαλ 

πξνζαπμήζεηο ζύκθσλα κε ηνλ Ν. 2523/1997, αληί γηα πξόζηηκα θαη ηόθνπο ηνπ Ν. 

4174/2013 πεξί Κ.Φ.Γ. ΢εκεηώλνπκε όηη ε ππνηηζέκελε εκέξα έθδνζεο ησλ θύιισλ, 

πξάμεσλ θαη πξνζηίκσλ, απέρεη θαηά κία εβδνκάδα από ηνλ δεκνζηεπζέληα ζην Φ.Δ.Κ. 

201/22.12.2017. 

 

Ωο πξνο ηνλ πξώην θαη δεύηεξν ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο, πεξί ηνπ όηη είλαη αβάζηκε 

ε θαηαινγηδόκελε ζ’ απηή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ζηελ Τπεξαμία από 
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Αλαπξνζαξκνγή ηεο Αμίαο Αθηλήηωλ θαη πεξί ηεο κλείαο ηνπ ειέγρνπ ζε εγθπθιίνπο 

δηαηαγέο 

 

Δπεηδή,  ζην άξζξν 23  ηνπ Ν. 4174/13 (ΚΦΓ) κεηαμύ άιισλ νξίδεηαη όηη: «1. Η Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ 

θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ 

δειώζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ 

νθεηιόκελνπ θόξνπ, δηελεξγώληαο έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία 

γλσζηνπνηήζεσλ θαη παξόκνηεο πιεξνθνξίεο, ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνύκελν θαη ζε ηξίηα 

πξόζσπα, εξεπλώληαο εγθαηαζηάζεηο θαη κέζα κεηαθνξάο πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηε δηελέξγεηα 

επηρεηξεκαηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ, ζύκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηώληαο κεζόδνπο πνπ 

πξνβιέπνληαη ζηνλ Κώδηθα….3. Ο Γεληθόο Γξακκαηέαο Δεκνζίσλ Εζόδσλ κπνξεί κε απόθαζή ηνπ 

λα νξίδεη εηδηθό ηξόπν δηελέξγεηαο ησλ ειέγρσλ, ελδεδεηγκέλεο ειεγθηηθέο επαιεζεύζεηο, γηα 

νξηζκέλεο ή θαη γηα όιεο ηηο θαηεγνξίεο ησλ ππόρξεσλ, αλάινγα θαη κε ην αληηθείκελν 

δξαζηεξηόηεηαο θαη ην ύςνο ησλ νηθνλνκηθώλ δεδνκέλσλ, δηαδηθαζίεο πνπ πξέπεη λα αθνινπζνύληαη 

θαηά ηνλ έιεγρν, ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζην άξζξν απηό, θαζώο θαη θάζε άιιν ζρεηηθό ζέκα». 

 

Δπεηδή, ην ΚΔΦΑΛΑΗΟ Γ΄ (ΑΝΑΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΖ ΑΞΗΑ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΣΩΝ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ, 

άξζξα 20-27) ηνπ Ν. 2065/1992  όπσο δεκνζηεύηεθε ζην ΦΔΚ (Α΄113 /30-06-1992)  θαη ίζρπε θαηά 

ηνλ θξίζηκν, ελ πξνθεηκέλσ, ρξόλν (νηθνλνκηθό έηνο 2013), νξίδεη, κεηαμύ άιισλ, ηα εμήο:  

ζην άξζξν 20 (Τπαγόκελεο ζε αλαπξνζαξκνγή επηρεηξήζεηο), όηη: «1. Σε αλαπξνζαξκνγή ηεο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ ππνρξεώλνληαη όιεο νη επηρεηξήζεηο νη νπνίεο, θαηά ην ρξόλν ηεο 

αλαπξνζαξκνγήο, ηεξνύλ ππνρξεσηηθά από ην λόκν βηβιία ηξίηεο θαηεγνξίαο ηνπ Κώδηθα 

Βηβιίσλ θαη Σηνηρείσλ, αλεμάξηεηα από ηε λνκηθή κνξθή πνπ ιεηηνπξγνύλ ή αλ είλαη εκεδαπέο ή 

αιινδαπέο ή αλ ππάγνληαη ζηηο δηαηάμεηο νπνηνπδήπνηε λόκνπ ή ζε νπνηνδήπνηε θνξνινγηθό 

θαζεζηώο, θαζώο θαη απηέο πνπ εθαξκόδνπλ ηα Δηεζλή Λνγηζηηθά Πξόηππα (Δ.Λ.Π.), αλεμάξηεηα 

από ηνλ ηξόπν ηήξεζεο ησλ βηβιίσλ ηνπο…», ζην άξζξν 21 (Αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο γεπέδσλ 

θαη θηηξίσλ. Υξόλνο αλαπξνζαξκνγήο),  όηη: «1.Οη επηρεηξήζεηο ηνπ πξνεγνύκελνπ άξζξνπ, 

ππνρξενύληαη λα αλαπξνζαξκόδνπλ από ην έηνο 1992 θαη κεηά, αλά ηεηξαεηία ηελ αμία ησλ 

γεπέδσλ θαη θηηξίσλ, πνπ έρνπλ ζηελ θπξηόηεηα ηνπο θαηά ην ρξόλν ηεο αλαπξνζαξκνγήο. Η 

αλαπξνζαξκνγή γίλεηαη κε ινγηζηηθέο εγγξαθέο, νη νπνίεο θαηαρσξνύληαη ππνρξεσηηθά ζηα 

βηβιία απηώλ, κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ έηνπο αλαπξνζαξκνγήο. 2.Ωο ρξόλνο 

αλαπξνζαξκνγήο ιακβάλεηαη ε εκεξνκελία θαηαρώξεζεο ησλ ζρεηηθώλ ινγηζηηθώλ εγγξαθώλ ζηα 

ηεξνύκελα ινγηζηηθά βηβιία ηεο επηρείξεζεο. Η αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο πξαγκαηνπνηείηαη κε 

πνιιαπιαζηαζκό ηεο αμίαο θηήζεο, ζπκπιήξσζεο θαη βειηίσζεο ησλ γεπέδσλ θαη θηηξίσλ κε 

ζπληειεζηέο αλαπξνζαξκνγήο, γηα ηνλ θαζνξηζκό ησλ νπνίσλ ιακβάλεηαη ππόςε ν ρξόλνο θηήζεο 

ηνπ αθηλήηνπ θαη ην ύςνο ηνπ πιεζσξηζκνύ. Οη ζπληειεζηέο αλαπξνζαξκνγήο, θαζώο θαη θάζε άιιε 
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ιεπηνκέξεηα γηα ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ από ην έηνο 1996 θαη κεηά θαζνξίδνληαη 

κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, πνπ δεκνζηεύνληαη ζηελ Εθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο. 

3.Πξνθεηκέλνπ γηα αθίλεηα, ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρή ζηελ νπνία ηζρύεη ην ζύζηεκα ηνπ 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, ζηηο πεξηπηώζεηο πνπ ε αλαπξνζαξκνζκέλε 

αμία ηνπ αθηλήηνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ηνπο ζπληειεζηέο πνπ νξίδνληαη θαηά ηα πην πάλσ, είλαη 

κεγαιύηεξε εθείλεο, πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, 

ζεσξείηαη σο αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ηνπ αθηλήηνπ, ε αμία πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ην ζύζηεκα ηνπ 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ. Πξνθεηκέλνπ γηα αθίλεηα, ηα νπνία βξίζθνληαη 

ζε πεξηνρέο πνπ δελ ηζρύεη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

θαη από ηελ αλαπξνζαξκνγή απηώλ κε βάζε ηνπο ζπληειεζηέο πνπ νξίδνληαη θαηά ηα πην πάλσ, γηα 

δηάθνξνπο ιόγνπο, πξνθύπηεη αμία κεγαιύηεξε εθείλεο ηεο πξαγκαηηθήο, δύλαηαη λα ιεθζεί σο 

αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ηνπ αθηλήηνπ, ε πξαγκαηηθή αμία απηνύ, πνπ απνδεηθλύεηαη κε θάζε 

πξόζθνξν κέζν. 4.Οη επηρεηξήζεηο, πνπ πξνβαίλνπλ ζε αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

ηνπο, ππνρξενύληαη λα αλαγξάθνπλ ζηνπο ηζνινγηζκνύο ηνπο ηελ εκεξνκελία ηεο ηειεπηαίαο 

αλαπξνζαξκνγήο.», ζην άξζξν 23 (Δκθάληζε ηεο ππεξαμίαο), όηη: «1.Από ηελ πξνθύπηνπζα 

ππεξαμία κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ παξόληνο, αθαηξείηαη ην ρξεσζηηθό ππόινηπν ηνπ 

ινγαξηαζκνύ "ΚΕΡΔΗ ΚΑΘ ΖΗΜΘΑΘ. 2.Σν ππόινηπν πνζό ππεξαμίαο πνπ απνκέλεη, θεθαιαηνπνηείηαη 

σο εμήο:… ε) Οη αλώλπκεο εηαηξίεο, αλεμάξηεηα αλ νη κεηνρέο απηώλ είλαη εηζεγκέλεο ή όρη ζην 

ρξεκαηηζηήξην, ζα θάλνπλ αύμεζε ηνπ κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ είηε κε ηελ έθδνζε λέσλ κεηνρώλ, είηε κε 

ηελ αύμεζε ηεο νλνκαζηηθήο αμίαο, είηε θαη κε ηνπο δύν ηξόπνπο. Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 

876/1979 (ΦΕΚ 48 Α) δελ εθαξκόδνληαη ζηηο λέεο κεηνρέο, πνπ ζα εθδνζνύλ θαηά ηελ 

θεθαιαηνπνίεζε ηεο ππεξαμίαο αθηλήησλ, πνπ πξνβιέπνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο. Οη λέεο 

κεηνρέο πνπ ζα εθδνζνύλ δηαλέκνληαη δσξεάλ ζηνπο κεηόρνπο, θαηά ηελ αλαινγία ησλ κεηνρώλ πνπ 

θαηέρνπλ απηνί θαηά ην ρξόλν ηεο θεθαιαηνπνίεζεο ηεο ππεξαμίαο…»,  ζην άξζξν 24 (Φνξνινγία 

ππεξαμίαο), όηη: «1. Από ηελ ππεξαμία πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ 

λόκνπ απηνύ, παξέρεηαη ε δπλαηόηεηα ζηηο επηρεηξήζεηο, θαηά ην ρξόλν ηεο εκπξόζεζκεο ππνβνιήο 

ηεο δήισζεο ππεξαμίαο, λα αθαηξεζεί αλαινγηθά ε δεκία πνπ επηηξέπεηαη θαηά ην ρξόλν ηεο 

αλαπξνζαξκνγήο λα ζπκςεθηζζεί κε άιια εηζνδήκαηα ή λα κεηαθεξζεί γηα ζπκςεθηζκό κε βάζε ηηο 

δηαηάμεηο πνπ ηζρύνπλ ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο. Η δεκία πνπ αθαηξείηαη από ηελ πξνθύςαζα 

ππεξαμία δελ ζπκςεθίδεηαη κε άιια εηζνδήκαηα, νύηε θαη κεηαθέξεηαη γηα ζπκςεθηζκό ζηα επόκελα 

ρξόληα…..2. Τν ππόινηπν πνζό ηεο ππεξαμίαο θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή δύν ηνηο εθαηό (2%) 

γηα ηα γήπεδα θαη νθηώ ηνηο εθαηό (8%) γηα ηα θηίξηα…». ζην άξζξν 27 (Έθπησζε απνζβέζεσλ 

πνπ ελεξγνύληαη ζην πνζό ηεο ππεξαμίαο), όηη: «..2.Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αλαπόζβεζηεο αμίαο 

ησλ θηηξίσλ αθαηξνύληαη από ηελ αμία πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ 

άξζξνπ 22 νη απνζβέζεηο, πνπ πξνθύπηνπλ κεηά ηελ αλαπξνζαξκνγή απηώλ κε βάζε ηηο δηαηάμεηο 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/19
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ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ ίδηνπ απηνύ άξζξνπ, θαζώο θαη νη απνζβέζεηο πνπ δελ 

αλαπξνζαξκόζζεθαλ. ...». 

 
Δπεηδή πεξαηηέξσ,  κε ηελ εγθύθιην ΠΟΛ.1223/21.12.2012 ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, κε 

ζέκα (Αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ησλ επηρεηξήζεσλ), σο ίζρπε γηα ηελ ππό θξίζε 

ρξήζε νξίδεηαη όηη: «Γηα ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί θαηά 

ην έηνο 2012, ηζρύνπλ ηα εμήο:.. 3. Γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ πξνήιζαλ από κεηαηξνπή ή ζπγρώλεπζε 

δηαθόξσλ επηρεηξήζεσλ κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.δ. 1297/1972 (ΦΕΚ − Α'217) ή ηνπ λ. 2166/1993 

(ΦΕΚ − Α΄ 137) από ηελ 1ε Θαλνπαξίνπ 2008 θαη κεηά, σο αμία θηήζεο ησλ αθηλήησλ ιακβάλεηαη ε 

αμία πνπ θαηαρσξήζεθε ζηελ πξώηε επίζεκε απνγξαθή ηεο λέαο επηρείξεζεο. 4. Η 

αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ελεξγείηαη, κε ηελ επηθύιαμε ησλ δηαηάμεσλ ηεο 

παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ λ. 2065/1992, κε πνιιαπιαζηαζκό ηεο πην πάλσ αμίαο θηήζεο κε 

ηνπο πην θάησ ζπληειεζηέο:… β) Η αμία ησλ αθηλήησλ πνπ απνθηήζεθαλ από ηελ 1ε Θαλνπαξίνπ 

2008 κέρξη θαη ηελ 31 Δεθεκβξίνπ 2008, κε ζπληειεζηή 1,35 πξνθεηκέλνπ γηα γήπεδα θαη 1,30 

πξνθεηκέλνπ γηα θηίξηα. Η αμία ησλ αθηλήησλ πνπ απνθηήζεθαλ από ηελ 1ε Θαλνπαξίνπ 2009 κέρξη 

θαη ηελ 31 Δεθεκβξίνπ 2011 δελ ππόθεηηαη ζε αλαπξνζαξκνγή. Οκνίσο, νη επηρεηξήζεηο, πνπ 

πξνέθπςαλ από κεηαηξνπή ή ζπγρώλεπζε άιισλ επηρεηξήζεσλ κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 

2166/1993 ζα εθαξκόζνπλ, αλεμάξηεηα από ην ρξόλν πνπ έγηλε ν κεηαζρεκαηηζκόο, ηνπο πην 

πάλσ ζπληειεζηέο αλαπξνζαξκνγήο, αλάινγα κε ην ρξόλν απόθηεζεο ησλ αθηλήησλ από ηηο 

ζπγρσλεπζείζεο ή κεηαηξαπείζεο επηρεηξήζεηο, γηα ηα αθίλεηα πνπ απνθηήζεθαλ από απηέο 

κέρξη θαη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2011». 

 

Δπεηδή πεξαηηέξσ,  κε ηελ εγθύθιην  ΠΟΛ.1226/24.12.2012 ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, κε 

ζέκα (Οδεγίεο γηα ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ησλ επηρεηξήζεσλ, ε νπνία ζα γίλεη 

κέρξη ην ηέινο ηνπ έηνπο 2012 θαη ε νπνία πξνβιέπεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 20 έσο θαη 27 

ηνπ λ. 2065/1992), σο ίζρπε γηα ηελ ππό θξίζε ρξήζε νξίδεηαη όηη: «1. Οη ζπληειεζηέο 

αλαπξνζαξκνγήο, αλάινγα κε ην ρξόλν θηήζεο ησλ γεπέδσλ θαη θηηξίσλ, νξίζζεθαλ κε ηελ 

ΠΟΛ.1223/21.12.2012 Απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ θαη έρνπλ σο εμήο:  

Υξόλνο θηήζεο Γήπεδα Κηίξηα 
Μέρξη θαη ην έηνο 2007: 1,40 1,35 

Από 1.1.08 έσο 31.12.08: 1,35 1,30 

Από 1.1.09 έσο 31.12.09: 1,00 1,00 

Από 1.1.10 έσο 31.12.10: 1,00 1,00 

Από 1.1.11 έσο 31.12.11: 1,00 1,00 

 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/334
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/86
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2065/year/1992/article/21/paragraph/3
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/19
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/86
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/index/circular/15405
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Δπεηδή ζύκθσλα κε ηε ΓΔΛ Α 1069048 2.5.2014 Απόθαζε Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ κε ζέκα (Παξνρή νδεγηώλ γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 23, 25, 27, 28, 

34, 62 θαη 66 ηνπ λ.4174/2013) αλαθέξεηαη όηη:« Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ εθεμήο γηα εληνιέο πνπ 

εθδίδνληαη γηα ππνζέζεηο πνπ έρνπλ ηηο πξνϋπνζέζεηο ππαγσγήο ζηηο δηαηάμεηο ηεο Α.Τ.Ο. 

Π0Λ.1072/8.4.2011 θαη κέρξη ηε ρξήζε 2009 ζα εθαξκόδνληαη νη ειεγθηηθέο επαιεζεύζεηο πνπ 

πξνβιέπνληαη από ηελ ακέζσο σο άλσ Α.Τ.Ο. θαη ζηε ζπλέρεηα αθνινπζείηαη ε δηαδηθαζία πνπ 

πξνβιέπεηαη από ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ 4174/2013. Γηα ηηο κεηέπεηηα ρξήζεηο εθαξκόδνληαη νη ειεγθηηθέο 

επαιεζεύζεηο πνπ πξνβιέπνληαη από ηελ Α.Τ.Ο.Ο. Π0Λ.1037/1.3.2005 θαη ζηε ζπλέρεηα 

αθνινπζείηαη ε δηαδηθαζία πνπ πξνβιέπεηαη από ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.4174/2013. Οη ειεγθηηθέο 

επαιεζεύζεηο πνπ πξνβιέπνληαη από ηελ Α.Τ.Ο.Ο. Π0Λ.1037/1.3.2005 εθαξκόδνληαη θαη γηα ηηο 

ππνζέζεηο πνπ δελ έρνπλ ηηο πξνϋπνζέζεηο ππαγσγήο ηνπο ζηηο δηαηάμεηο ηεο Α.Τ.Ο. ΠΟΛ. 

1072/8.4.2011 Σεκεηώλεηαη όηη γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνύλ βηβιία Γ΄ θαηεγνξίαο Κ.Β.Σ. 

(δηπινγξαθηθά βηβιία) θαη έρνπλ θιείζεη ηζνινγηζκό κεηά ηελ 30.6.2011 εθαξκόδνληαη νη 

ειεγθηηθέο επαιεζεύζεηο πνπ πξνβιέπνληαη από ηελ ΠΟΛ.1159/22-7-2011 

(ζρεη.ΠΟΛ.1138/15.6.2011 Α.Υ.Ο.)». 

 

Δπεηδή, ν έιεγρνο επέδσζε ζηελ πξνζθεύγνπζα ηελ ππ’ αξηζ. πξση.  ……/03-07-2017 

πξόζθιεζε ηνπ άξζξνπ 14  ηνπ Ν. 4174/13, βάζεη ηεο νπνίαο δήηεζε λα πξνζθνκηζηνύλ ηα 

ηεξνύκελα βηβιία θαη ζηνηρεία, θαζώο  θαη θάζε άιιν ζρεηηθό έγγξαθν, γεγνλόο πνπ απνδεηθλύεη όηη 

ηεξήζεθε από ηνλ έιεγρν ε πξνβιεπόκελε από ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο δηαδηθαζία. 

 

Δπεηδή ε  πξνζθεύγνπζα, πξνθεηκέλνπ λα ζηεξίμεη ηελ άπνςε ηεο, όηη είλαη αβάζηκε ε 

πξνζβαιιόκελε πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ζηελ Τπεξαμία από Αλαπξνζαξκνγή 

ηεο Αμίαο Αθηλήησλ θαηά ηελ 31/12/2012, επηθαιείηαη όηη δελ είρε ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο 

αλαπξνζαξκνγήο κε βάζε ην ρξόλν απόζρηζεο (2009) θαη ηελ ΠΟΛ.1127/2004. 

 

Δπεηδή από ηελ από 29/12/2017 έθζεζε ειέγρνπ Αλαπξνζαξκνγή ηεο Αμίαο Αθηλήησλ 

πξνθύπηεη όηη ην επίκαρν αθίλεην (θηίξην) επί ηεο νδνύ ……… πεξηήιζε ζηελ ηδηνθηεζία ηεο 

πξνζθεύγνπζαο βάζεη ηεο ππ’ αξηζκ. ……/31-12-2008 ζύκβαζεο δηάζπαζεο ηεο εηαηξείαο κε ηελ 

επσλπκία «………» - ΑΦΜ ……..,  ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο …….., ήηνη θαηά ηελ 

31/12/2008 θαη ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζην άξζξν 21 ηνπ λ. 2065/1992 θαη ηελ 

ΠΟΛ1223/21.12.2012 είρε ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο αλαπξνζαξκνγήο ηεο αμίαο γηα ην σο 

άλσ αθίλεην.  

 

Δπεηδή ε ΠΟΛ.1127/2004 πνπ επηθαιείηαη ε πξνζθεύγνπζα, αθνξά ζε νδεγίεο γηα ηελ 

αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο   ησλ αθηλήησλ ησλ επηρεηξήζεσλ, ε νπνία αθνξά ην έηνο 2004 θαη 

http://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/12518
http://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/12518
http://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/12336
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ζπλεπώο νξζά από ηνλ έιεγρν θαη’ εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ λ. 2065/1992, θαηαινγίζηεθε ν 

αληίζηνηρνο θόξνο ζηελ ππεξαμία πνπ πξνέθπςε από ηελ αλαπξνζαξκνγή ηνπ σο άλσ αθηλήηνπ. 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ηηο παξ 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ Ν. 4174/2013 (ΚΦΓ) νξίδεηαη όηη: «1. Ο 

Γεληθόο Γξακκαηέαο δύλαηαη λα εθδίδεη εξκελεπηηθέο εγθπθιίνπο, θαζώο θαη Οδεγίεο γηα ηελ 

εθαξκνγή ηεο θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο. Οη εξκελεπηηθέο εγθύθιηνη δεκνζηεύνληαη ζηνλ ηζηόηνπν ηεο 

Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ Εζόδσλ (Α.Α.Δ.Ε.) θαη ηζρύνπλ από ηε δεκνζίεπζή ηνπο. 2. Οη 

εξκελεπηηθέο εγθύθιηνη είλαη δεζκεπηηθέο γηα ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε, έσο όηνπ αλαθιεζνύλ ξεηά ή 

έσο όηνπ ηξνπνπνηεζεί ε λνκνζεζία ηελ νπνία εξκελεύνπλ. Η ηπρόλ κεηαβνιή ηεο εξκελεπηηθήο 

ζέζεο ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο δελ ηζρύεη αλαδξνκηθά ζε πεξίπησζε πνπ ζπλεπάγεηαη ηε 

ρεηξνηέξεπζε ηεο ζέζεο ησλ θνξνινγνπκέλσλ». 

 

Δπεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο 

πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

΢πλεπώο νη σο άλσ ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεύγνπζαο απνξξίπηνληαη σο λόκσ θαη νπζία 

αβάζηκνη. 

 

Ωο πξνο ηνλ ηξίην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο, πεξί ηνπ ρξόλνπ έθδνζεο ηεο 

πξνζβαιιόκελεο πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηελ ππεξαμία από 

αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο αθηλήηνπ 

 

Δπεηδή, ζηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 171 παξ. 4 ηνπ ΚΓΓ νξίδεηαη όηη: «1. Σα δεκόζηα έγγξαθα 

πνπ έρνπλ ζπληαρζεί από ην αξκόδην όξγαλν θαη θαηά ηνπο λόκηκνπο ηύπνπο απνηεινύλ πιήξε 

απόδεημε γηα όζα βεβαηώλεηαη ζε απηά, είηε όηη ελήξγεζε ν ζπληάθηεο ηνπο είηε όηη έγηλαλ ελώπηνλ 

ηνπ, σο πξνο ηα νπνία είλαη δπλαηή ε αληαπόδεημε κόλν εθόζνλ ηα έγγξαθα απηά πξνζβιεζνύλ σο 

πιαζηά». 

 

Δπεηδή, ζηα εκεδαπά δεκόζηα έγγξαθα ν ΚΓΓ απνλέκεη ηεθκήξην γλεζηόηεηαο, πνπ θαιύπηεη 

ηόζν ηελ πξνέιεπζε όζν θαη ην αλόζεπην ηνπ πεξηερνκέλνπ ηνπο. Σν ηεθκήξην απηό είλαη καρεηό, 

αιιά κόλε δπλαηόηεηα «αληαπόδεημεο» ελαληίνλ ηνπ πξνβιέπεηαη ε πξνζβνιή ηνπ σο πιαζηνύ. 

Ο λνκνζέηεο θαιύπηεη ην αλόζεπην ηνπ πεξηερνκέλνπ ησλ δεκνζίσλ εγγξάθσλ κε ηεθκήξην 

απμεκέλεο ηζρύνο. ΢ην πεξηερόκελν ηνπ εγγξάθνπ πεξηιακβάλεηαη θαη ε ρξνλνιόγεζή ηνπ. 
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Δπνκέλσο, ε ακθηζβήηεζε ηεο ρξνλνιόγεζεο ηνπ εγγξάθνπ κπνξεί λα γίλεη κόλν κε ηελ 

πξνζβνιή ηνπ εγγξάθνπ γηα πιαζηόηεηα (ΑΠ 1754/2007, NOMOS). Σν ηεθκήξην απηό αλαηξέπεηαη 

απνθιεηζηηθά κε ηελ πξνζβνιή ησλ εγγξάθσλ απηώλ γηα πιαζηόηεηα (άξζξν 460 ΚΠνιΓ). Ο 

ζρεηηθόο ηζρπξηζκόο έρεη ην ραξαθηήξα έλζηαζεο (ΔθΑζ 266/1998, ΔιιΓλε (1998), 623, Π. 

Αξβαληηάθεο, δεηήκαηα απνδεηθηηθώλ εγγξάθσλ (θαηά ηνλ ΚΠνιΓ), 1992, ζει. 79, Ν.Νίθαο, πνιηηηθή 

δηθνλνκία, ηνκ. ΗΗ, 2005, ζει. 544). Ο δηάδηθνο πνπ πξνβάιιεη ηελ πιαζηόηεηα θέξεη θαη ην βάξνο 

απόδεημεο ηνπ ηζρπξηζκνύ ηνπ (ΔθΑζ 266/1998, ΔιιΓλε (1998), 623). Σν δηθαζηήξην δελ κπνξεί λα 

ιάβεη ππόςε ηνπ ηελ πιαζηόηεηα ηνπ (δεκνζίνπ ή ηδησηηθνύ εγγξάθνπ), αθόκα θαη αλ απνδεηθλύεηαη 

από ην απνδεηθηηθό πιηθό πνπ πξνζθνκίδεηαη, εθόζνλ δελ έρεη πξνηαζεί θαηά ηξόπν παξαδεθηό 

ζρεηηθή έλζηαζε (βι. ελδ. ΑΠ 1403/2002, NOMOS).  

 

Δπεηδή ε πξνζβαιιόκελε πξάμε ……/2017 θαη ε αληίζηνηρε έθζεζε ειέγρνπ  έρνπλ εθδνζεί 

θαηά ηελ 29/12/2017. 

΢πλεπώο νη σο άλσ ηζρπξηζκνί  ηεο πξνζθεύγνπζαο απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνη. 

 

Ωο πξνο ηνλ ηέηαξην πέκπην θαη έθην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο, πεξί ηνπ βηβιίνπ 

απνγξαθώλ θαη ηζνινγηζκνύ, πεξί ινγηζηηθώλ δηαθνξώλ, πεξί εμωινγηζηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ηωλ απνηειεζκάηωλ θαη πεξί ηεο κε πξνζθόκηζεο ηωλ βηβιίωλ 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 48 ηνπ π.δ. 18/89, ιόγνη πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ αίηεζε 

αθπξώζεσο είλαη: 1) αλαξκνδηόηεηα ηεο δηνηθεηηθήο αξρήο πνπ εμέδσζε ηελ πξάμε, 2) παξάβαζε 

νπζηώδνπο ηύπνπ πνπ έρεη ηαρζεί γηα ηελ ελέξγεηα ηεο πξάμεο, 3) παξάβαζε θαη’ νπζίαλ δηάηαμεο 

ηνπ λόκνπ, 4) θαηάρξεζε εμνπζίαο, όηαλ ε πξάμε ηεο Γηνηθήζεσο θέξεη κελ θαζεαπηή όια ηα 

ζηνηρεία ηεο λνκηκόηεηαο, γίλεηαη όκσο γηα ζθνπό θαηαδήισο άιινλ από εθείλνλ γηα ηνλ νπνίν έρεη 

λνκνζεηεζεί. Λόγνη αθπξώζεσο πνπ πξνβάιινληαη αιπζηηειώο απνξξίπηνληαη. 

  

Δπεηδή ελ πξνθεηκέλσ, εθόζνλ κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή εμεηάδεηαη ε πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ζηελ Τπεξαμία από Αλαπξνζαξκνγή ηεο Αμίαο Αθηλήησλ θαη 

όρη ε θνξνινγία εηζνδήκαηνο, ΚΒ΢ ή ΚΦΓ, θαζίζηαηαη ζαθέο όηη νη ελ ιόγσ ηζρπξηζκνί πεξί 

εμσινγηζηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ, πεξί ηνπ βηβιίνπ απνγξαθώλ θαη ηζνινγηζκνύ  θαη πεξί ινγηζηηθώλ 

δηαθνξώλ, είλαη απνξξηπηένη σο αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνη. 

 

Ωο πξνο ηνλ έβδνκν ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί ηεο κε εθαξκνγήο ηωλ επλνϊθώλ 

δηαηάμεωλ ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ Ν.4509/2017 
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Δπεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ. 4509/2017 (ΦΔΚ Α 201/22.12.2017) 

πξνβιέπνληαη ηα εμήο: «1. Η παξ. 17 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ λ. 4174/2013 (Α` 170) αληηθαζίζηαηαη σο 

εμήο: 

«17. Γηα πξάμεηο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ πνπ αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 

ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο ή ππνζέζεηο έσο θαη ηηο 31.12.2013 επηβάιιεηαη, αληί ηνπ 

πξόζζεηνπ θόξνπ ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2523/1997, πξόζηηκν πνπ ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ 

πξνζηίκνπ ησλ άξζξσλ 58, 58Α παξάγξαθνο 2 ή 59 ηνπ παξόληνο θαηά πεξίπησζε, πιένλ ηνπ 

ηόθνπ ηνπ άξζξνπ 53 ηνπ παξόληνο, ν νπνίνο ππνινγίδεηαη από ηελ 1.1.2014 θαη κέρξη ηελ έθδνζε 

ηνπ εθηειεζηνύ ηίηινπ, εθόζνλ απηό ζπλεπάγεηαη επηεηθέζηεξε κεηαρείξηζε ηνπ θνξνινγνύκελνπ. ΢ε 

θάζε πεξίπησζε, κεηά ηελ απόθηεζε ηνπ εθηειεζηνύ ηίηινπ εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 53 

ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο.». 

2. Οη δηαηάμεηο ηεο παξ. 17 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ λ. 4174/2013, όπσο αληηθαζίζηαληαη κε ηελ 

παξάγξαθν 1 ηνπ παξόληνο, εθαξκόδνληαη θαη επί εθθξεκώλ, θαηά ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ παξόληνο, 

ππνζέζεσλ. Ωο εθθξεκείο ππνζέζεηο λννύληαη νη ππνζέζεηο πνπ εθθξεκνύλ ελώπηνλ ηεο Δηεύζπλζεο 

Επίιπζεο Δηαθνξώλ ή ησλ ηαθηηθώλ δηνηθεηηθώλ δηθαζηεξίσλ ή ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο Επηθξαηείαο 

θαηόπηλ άζθεζεο ελδηθνθαλνύο ή δηθαζηηθήο πξνζθπγήο ή ηαθηηθνύ ελδίθνπ κέζνπ ή αίηεζεο 

αλαίξεζεο ή εθείλεο γηα ηηο νπνίεο εθθξεκεί ε πξνζεζκία άζθεζεο ελδηθνθαλνύο ή δηθαζηηθήο 

πξνζθπγήο ή ηαθηηθνύ ελδίθνπ κέζνπ ή αίηεζεο αλαίξεζεο, θαζώο θαη νη ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο 

έρνπλ εθδνζεί νη ζρεηηθέο πξάμεηο ή απνθάζεηο αιιά δελ έρνπλ θνηλνπνηεζεί ζηνλ θνξνινγνύκελν. 

Ωο εθθξεκείο λννύληαη, επίζεο, νη ππνζέζεηο νη νπνίεο έρνπλ ζπδεηεζεί θαη δελ έρεη εθδνζεί 

ακεηάθιεηε απόθαζε ηνπ δηθαζηεξίνπ ή έρεη εθδνζεί κε ακεηάθιεηε απόθαζε αιιά δελ έρεη 

θνηλνπνηεζεί ζηνλ θνξνινγνύκελν. 

     5. Πνζά πξόζζεησλ θόξσλ πνπ έρνπλ κε νπνηνδήπνηε ηξόπν θαηαβιεζεί δπλάκεη ησλ 

παξαγξάθσλ 17 θαη 18 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ Ν. 4174/2013 , σο ίζρπαλ κέρξη ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ 

παξόληνο άξζξνπ, δελ επηζηξέθνληαη, δελ ζπκςεθίδνληαη θαη δελ αλαδεηνύληαη ιόγσ εθαξκνγήο 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο άξζξνπ. 

6. Οη δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο άξζξνπ εθαξκόδνληαη από 1.1.2018». 

 Δπεηδή κε ηελ ΠΟΛ 1003/03.01.2018 «Παξνρή νδεγηώλ αλαθνξηθά κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

παξαγξάθσλ 1, 2, 3 θαη 6 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ λ. 4509/2017 (Φ.Ε.Κ. Α/201/22.12.2017) σο πξνο ηελ 

επηβνιή ηεο επηεηθέζηεξεο θύξσζεο θαηά ηελ έθδνζε πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ» δηεπθξηλίζζεθε όηη: «Επί ησλ εθθξεκώλ ππνζέζεσλ ηεο παξαγξάθνπ 2, ε εθαξκνγή ηεο 

επηεηθέζηεξεο θύξσζεο ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηε δηάηαμε απηή, ιακβάλεη ρώξα κε βάζε 

απόθαζε ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ή απόθαζε ησλ ηαθηηθώλ δηνηθεηηθώλ 

δηθαζηεξίσλ ή ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο Επηθξαηείαο. […]». 

 

Δπεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 58 ηνπ λ. 4174/2013, όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 

3§7 λ. 4337/2015 (ΦΔΚ Α 129/17.10.2015), νξίδεηαη:  

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D107B3123F316F0.3D5C1C700C2DA0&version=2018/02/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D107B3123F316F0.3E78F923D20950&version=2018/02/22
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«Άξζξν 58 

 Πξόζηηκν αλαθξηβνύο δήισζεο ή κε ππνβνιήο δήισζεο 

1. Αλ ην πνζό ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε θνξνινγηθή δήισζε ππνιείπεηαη ηνπ πνζνύ 

ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ην δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό θόξνπ πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε από 

ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε, ν θνξνινγνύκελνο ππόθεηηαη ζε πξόζηηκν επί ηεο δηαθνξάο σο εμήο: α) 

δέθα ηνηο εθαηό (10%) ηνπ πνζνύ ηεο δηαθνξάο, εάλ ην ελ ιόγσ πνζό αλέξρεηαη ζε πνζνζηό από 

πέληε (5%) έσο είθνζη (20%) ηνηο εθαηό ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ηε θνξνινγηθή δήισζε, 

β) είθνζη πέληε ηνηο εθαηό (25%) ηνπ πνζνύ ηεο δηαθνξάο, αλ ην ελ ιόγσ πνζό ππεξβαίλεη ην 

πνζνζηό είθνζη ηνηο εθαηό (20%) έσο πελήληα ηνηο εθαηό (50%) ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε 

ηε θνξνινγηθή δήισζε, γ) πελήληα ηνηο εθαηό (50%) ηνπ πνζνύ ηεο δηαθνξάο, αλ ην ελ ιόγσ πνζό 

ππεξβαίλεη ζε πνζνζηό ην πελήληα ηνηο εθαηό (50%) ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ηε 

θνξνινγηθή δήισζε. 2. ΢ε πεξίπησζε κε ππνβνιήο δήισζεο από ηελ νπνία ζα πξνέθππηε 

ππνρξέσζε θαηαβνιήο θόξνπ επηβάιιεηαη πξόζηηκν ίζν κε πνζνζηό πελήληα ηνηο εθαηό (50%) επί 

ηνπ πνζνύ ηνπ θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηε κε ππνβιεζείζα δήισζε. 

. […]».  

 

Δπεηδή, ελ πξνθεηκέλσ, γηα ηελ επηβνιή πξόζζεησλ θόξσλ επί ηεο ππ’ αξηζκ. ……./29-12-

2017, νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηελ Τπεξαμία από Αλαπξνζαξκνγή 

ηεο Αμίαο Αθηλήησλ θαηά ηελ 31/12/2012, επηιέγεηαη ε σο άλσ δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 49 παξ.1 ηνπ 

λ.4509/2017, θαζόηη είλαη επηεηθέζηεξε, σο αθνινύζσο: 

 Ζ ππ’ αξηζκ. ……../29-12-2017, Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ζηελ 

Τπεξαμία από Αλαπξνζαξκνγή ηεο Αμίαο Αθηλήησλ θαηά ηελ 31/12/2012:  

Γηαθνξά θόξνπ: 2.397,20 € 

  (Α) (Β) (Γ) (Γ)=(Β)+(Γ) ΔΠΗΔΗΚΔ΢ΣΔΡΖ 
ΚΤΡΩ΢Ζ 

ΜΔΣΑΞΤ (Α) 
θαη (Γ) 

  

ΑΡΘΡΟ 1 
Ν.2523/1997 

(120%) 

ΑΡΘΡΟ  
58 ΚΦΓ 
(50%) 

 

ΣΟΚΟΗ 
ΑΡΘΡΟΤ 
53 ΚΦΓ 

(54 κήλεο 
Υ 0,73% = 
39,42%) 

΢ΤΝΟΛΟ 
ΠΡΟ΢ΣΗΜΟΤ 

ΠΑΡ. 1 
ΑΡΘΡΟΤ 49 
Ν. 4509/2017 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΟ΢ 
ΦΟΡΟ΢/ΠΡΟ΢ΣΗΜΟ 2.876,65€  1.198,60€  944,98€  2.143,58 € 2.143,58 € 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε   

 

 

 
Σελ κεξηθή απνδνρή ηεο από …../2018 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …….. ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηεο αλώλπκεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «…………» - ΑΦΜ …….., θαη ηελ 

ηξνπνπνίεζε ηεο ππ’ αξηζκ. ……./29-12-2017 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 
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θόξνπ ζηελ Τπεξαμία από Αλαπξνζαξκνγή ηεο Αμίαο Αθηλήησλ θαηά ηελ 31/12/2012, ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …… Θεζζαινλίθεο, σο πξνο ηελ επηβνιή ηεο επηεηθέζηεξεο θύξσζεο  

όζνλ αθνξά ηνπο πξόζζεηνπο θόξνπο, ζύκθσλα κε ην ζθεπηηθό ηεο παξνύζαο απόθαζεο. 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο ππόρξεεο - Καηαινγηδόκελα πνζά κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

 

ΦΟΡΟ΢ ΢ΣΖΝ ΤΠΔΡΑΞΗΑ ΑΠΟ ΑΝΑΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΖ ΣΖ΢ ΑΞΗΑ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ 

 

Αλαπξνζαξκνγή θαηά ηελ 31/12/2011 ΒΑ΢ΔΗ 

ΔΛΔΓΥΟΤ 
ΒΑ΢ΔΗ 

ΑΠΟΦΑ΢Ζ΢ 

Φνξνινγεηέα ππεξαμία θηηξίσλ 29.956,06 29.956,06 

Γηαθνξά θόξνπ ππεξαμίαο κε ηελ παξνύζα απόθαζε 2.397,20 2.397,20 

Πξόζζεηνο θόξνο επί ηεο ππεξαμίαο ιόγσ κε ππνβνιήο  2.876,65  

Πξόζηηκν άξζ. 58 Ν. 4174/2013  1.198,60 

Σόθνη άξζ. 53 Ν. 4174/2013  944,98 

΢ύλνιν θόξωλ ηειώλ & εηζθνξώλ 5.273,85 4.540,78 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο κε ηελ παξνύζα απόθαζε     4.540,78 € 
 

 
Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢  ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
  

      ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ ΓΔΩΡΓΗΟ΢ 
 
 
 
  

 

            

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


