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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

               Θεζζαινλίθε, 25/06/2018 

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ  Αξηζκόο απόθαζεο: 1285 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ 

Σατ. Δ/νζε : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδικας : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σελέθφνο     : 2313-333267 

ΦΑΞ                : 2313-333258 

E-Mail            : ded.thess1@n3.syzefxis.gov.gr 

 

 

ΑΠΟΦΑΗ 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίωλ 

Δζόδωλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27.04.2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04.03.2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01.09.2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 01/03/2018 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .......... ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο .......................................................... κε ΑΦΜ ...................., θαηά ηνπ άκεζνπ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ επί ηεο ππ’ αξηζ. ......./30.01.2018 δήισζεο Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήησλ (Φ.Μ.Α.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. .................... θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ 

ζρεηηθά έγγξαθα. 
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5. Σνλ άκεζν πξνζδηνξηζκό θόξνπ επί ηεο ππ’ αξηζ. ......./30.01.2018 δήισζεο Φόξνπ 

Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ (Φ.Μ.Α.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ...................., ηνπ νπνίνπ δεηείηαη 

ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ..................... 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο, όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από 01/03/2018 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

.......................................................... κε ΑΦΜ ...................., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη 

κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη 

ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Γπλάκεη ηεο ππ’ αξηζ. ......../2010 απόθαζεο ηνπ Μνλνκεινύο Πξσηνδηθείνπ ................., ε 

πξνζθεύγνπζα αλαγλσξίζηεθε ζπγθύξηα, σο δηθαηνύρνο πιήξνπο θπξηόηεηαο, θαη δε θαηά 

πνζνζηό ζπγθπξηόηεηαο 1/3 ή αιιηώο θαηά πνζνζηό 33,334% εμ αδηαηξέηνπ, δη’ εθηάθηνπ 

ρξεζηθηεζίαο, ελόο αγξνύ, εκβαδνύ 18.415 η.κ., ζηε ζέζε «.................» ηεο θηεκαηηθήο πεξηνρήο 

ηνπ δεκνηηθνύ δηακεξίζκαηνο ................. ηνπ Γήκνπ ................. ηνπ Ννκνύ ................. θαη 

δηαηάρζεθε ε δηόξζσζε ηεο αλαθξηβνύο πξώηεο εγγξαθήο ζην θηεκαηνινγηθό βηβιίν ηνπ 

θηεκαηνινγηθνύ γξαθείνπ πθηάο, ζύκθσλα κε ηελ νπνία θύξηνο ηνπ αθηλήηνπ εκθαληδόηαλ θαηά 

πνζνζηό 100% ν ........................................................ Γηα ηελ θαηαρώξεζε ζην ελ ιόγσ 

θηεκαηνινγηθό βηβιίν δε ηεο αλσηέξσ απνθάζεσο ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. .................... ε ππ’ 

αξηζ. ......./30.01.2018 δήισζε ΦΜΑ ζηελ νπνία ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ ππό θξίζε αθηλήηνπ 

πξνζδηνξίζηεθε ζε 428.789,59€ θαη πξνέθπςε θύξηνο θόξνο πνζνύ 12.863,69€ πιένλ δεκνηηθνύ 

θόξνπ πνζνύ 385,91€, δε ζύλνιν θόξνπ 13.249,60€. Σν πξναλαθεξζέλ πνζό βεβαηώζεθε κε 

ηνλ ππ’ αξηζ. ......./30.01.2018 ρξεκαηηθό θαηάινγν (ΑΣΒ ......./30.01.2018). 

   

Ζ πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα ηελ αθύξσζε ή ηελ 

ηξνπνπνίεζε ηεο εθθαζάξηζεο θόξνπ (άκεζνπ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ) ηεο πξνζβαιιόκελεο 

δήισζεο ΦΜΑ, πξνβάιινληαο ηνπο αθόινπζνπο ηζρπξηζκνύο: 

1. Με λόκηκε ε επηβνιή θόξνπ ρξεζηθηεζίαο δηόηη πξόθεηηαη γηα δηόξζσζε ιαλζαζκέλεο αξρηθήο 

εγγξαθήο αθηλήηνπ ην νπνίν εκθαληδόηαλ σο αλήθνλ ζε ηξίην άηνκν.  

2. Δζθαικέλνο ν ππνινγηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ. Ζ έθηαζε εκθαλίδεηαη 

ζηνπο δαζηθνύο ράξηεο, πνπ αλαξηήζεθαλ ην 2017, σο δάζνο, θαη σο εθ ηνύηνπ δελ είλαη 

νηθνδνκήζηκν. 

 

Επειδή, κε ηε δηάηαμε ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ α.λ.1521/1950 νξίδεηαη όηη: «Δπί 

κεηαγξαθήο ή ζεκεηώζεωο είο ην βηβιίνλ κεηαγξαθώλ ή θαηαρωξίζεωο εηο ην λενιόγηνλ: α)….., δ) 
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απόθαζεο δηθαζηηθήο κε ηελ νπνία αλαγλωξίδεηαη ε θπξηόηεηα ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίωκα ζε 

αθίλεην, ιόγω ζπκπιήξωζεο ηωλ όξωλ ηεο ηαθηηθήο ή έθηαθηεο ρξεζηθηεζίαο ή από νπνηαδήπνηε 

άιιε αηηία, κε εμαίξεζε ηελ πεξίπηωζε θαηά ηελ νπνία ζην όλνκα ηνπ πξνζώπνπ, ζην νπνίν 

γίλεηαη ε αλαγλώξηζε, ππάξρεη κεηαγεγξακκέλνο ηίηινο γηα ην δηθαίωκα απηό γηα ην νπνίν έρεη 

ππνβιεζεί ε δήιωζε πνπ πξνβιέπεηαη από ην λόκν ….., ν δεηώλ ηελ κεηαγξαθήλ ή ηελ 

ζεκείωζηλ είο ην πεξηζώξηνλ ηνπ βηβιίνπ κεηαγξαθώλ ή ηελ θαηαρώξηζηλ εηο ην λενιόγηνλ 

ππνρξενύηαη πξν ηεο ελεξγείαο ηεο κεηαγξαθήο θιπ. λα επηδώζε δήιωζηλ εηο ην αξκόδηνλ 

Οηθνλνκηθώλ Έθνξνλ θαη λα θαηαβάιε ζπγρξόλωο ηνλ θόξνλ κεηαβηβάζεωο».  

Επειδή, κε ηελ παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ α.λ.1521/1950 νξίδεηαη όηη: «Ο 

κεηαγξαθνθύιαμ ππνρξενύηαη λ΄ αξλεζή ηελ κεηαγξαθήλ ζπκβάζεωο ή δηθαζηηθήο απνθάζεωο ή 

νηαζδήπνηε εηέξαο πξάμεωο αθνξώζεο εηο ηελ κεηαβίβαζηλ ηεο θπξηόηεηνο ή εηέξωλ 

εκπξαγκάηωλ δηθαηωκάηωλ επί αθηλήηωλ, πιελ ππνζήθεο, εθ΄ όζνλ δελ πξνζάγεηαη εηο απηόλ 

αληίγξαθνλ ηεο δειώζεωο θόξνπ κεηαβηβάζεωο, δεόληωο ζεωξεκέλνπ, ππό ηνπ Οηθνλνκηθνύ 

Δθόξνπ…». 

Επειδή, κε ηε δηάηαμε ηεο πεξ. ηζη΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 2664/1998 

«Δζληθό Κηεκαηνιόγην θαη άιιεο δηαηάμεηο», νξίδεηαη όηη ζηα θηεκαηνινγηθά θύιια 

θαηαρσξίδνληαη όιεο νη δηθαηνπξαμίεο, δηθαζηηθέο απνθάζεηο θαη δηνηθεηηθέο πξάμεηο, νη νπνίεο 

εγγξάθνληαη, κε βάζε ηελ θείκελε εθάζηνηε λνκνζεζία, ζηα βηβιία πνπ ηεξνύληαη ζηα 

Τπνζεθνθπιαθεία. Δμάιινπ, κε ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ Ν. 2664/1998 

νξίδεηαη όηη από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηα έκκηζζα ή άκηζζα Τπνζεθνθπιαθεία, 

ζησλ νπνίσλ ηελ ηνπηθή αξκνδηόηεηα εκπίπηνπλ νη θηεκαηνγξαθεκέλεο πεξηνρέο, ιεηηνπξγνύλ 

σο Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. Από ην ζπλδπαζκό ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ πξνθύπηεη όηη, εθόζνλ 

κεηά ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία έρνπλ 

ππνθαηαζηήζεη ηα Τπνζεθνθπιαθεία, νη αθνξξώζεο ηελ κεηαγξαθή πξάμεσλ ζηα 

Τπνζεθνθπιαθεία δηαηάμεηο ηεο θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ εθαξκόδνληαη θαη ζηελ 

πεξίπησζε ηεο θαηαρώξηζεο πξάμεσλ ζηα Κηεκαηνινγηθά Βηβιία. 

Επειδή, κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ λ.2664/1998 νξίδεηαη όηη: «Σε πεξίπηωζε 

αλαθξηβνύο πξώηεο εγγξαθήο κπνξεί λα δεηεζεί, κε αγωγή ελώπηνλ ηνπ αξκόδηνπ θαζ’ ύιε θαη 

θαηά ηόπνλ Πξωηνδηθείνπ, ε αλαγλώξηζε ηνπ δηθαηώκαηνο πνπ πξνζβάιιεηαη κε ηελ αλαθξηβή 

εγγξαθή θαη ε δηόξζωζε, νιηθά ή κεξηθά, ηεο πξώηεο εγγξαθήο. Η αγωγή (αλαγλωξηζηηθή ή 

δηεθδηθεηηθή) αζθείηαη από όπνηνλ έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ κέζα ζε απνθιεηζηηθή πξνζεζκία πέληε 

(5) εηώλ, εθηόο αλ πξόθεηηαη γηα ην Διιεληθό Γεκόζην θαη γηα κόληκνπο θαηνίθνπο εμωηεξηθνύ ή 

εξγαδόκελνπο κόληκα ζην εμωηεξηθό θαηά ηε ιήμε ηεο πεληαεηνύο απηήο πξνζεζκίαο, γηα ηνπο 

νπνίνπο ε πξνζεζκία άζθεζεο ηεο αγωγήο είλαη επηά (7) εηώλ…». 

Επειδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1092/2008 παξαζρέζεθαλ δηεπθξηλήζεηο ζρεηηθά κε ηε θνξνινγία 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ζην ζύζηεκα ηνπ Κηεκαηνινγίνπ θαη επηζεκάλζεθε όηη: «Δθόζνλ ε 

δηθαζηηθή απόθαζε πεξηέρεη αλαγλώξηζε ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ ελάγνληνο ή αηηνύληνο νθείιεηαη ν 
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ζρεηηθόο θόξνο κεηαβίβαζεο, θαη’ εθαξκνγή ηεο πεξ. δ΄ ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 2 α.λ.1521/1950. 

Σηηο πεξηπηώζεηο πνπ ε δηθαζηηθή απόθαζε δηαηάζζεη απιώο ηε δηόξζωζε ηεο αλαθξηβνύο 

πξώηεο εγγξαθήο ρωξίο λα έρεη θαη αλαγλωξηζηηθό πεξηερόκελν δελ νθείιεηαη θόξνο κεηαβίβαζεο 

θαηά ηελ θαηαρώξηζή ηεο ζηα Κηεκαηνινγηθά Βηβιία».  

Επειδή, σο πξνο ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο Φ.Μ.Α. ζηηο αλσηέξσ πεξηπηώζεηο 

θαηαρώξηζεο ησλ δηθαζηηθώλ απνθάζεσλ δηόξζσζεο αλαθξηβώλ πξώησλ εγγξαθώλ, 

δηεπθξηλίδεηαη όηη ζε θάζε πεξίπησζε απαηηείηαη ε ππνβνιή δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο, γηα ηε 

δηαζθάιηζε ησλ ζπκθεξόλησλ ηνπ Γεκνζίνπ. Σνύην ηζρύεη, δηόηη ζα πξέπεη λα ηίζεηαη ε ελ ιόγσ 

απόθαζε ππόςε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο, κέζσ ηεο ππνβνιήο ηεο δήισζεο Φ.Μ.Α., ώζηε λα 

δηαπηζηώλεηαη ε ππνρξέσζε θαηαβνιήο Φ.Μ.Α. ή κε (Γ13Β 1120384 ΔΞ 30.7.2013). 

Επειδή, κε ην άξζξν 3 παξ. 5Γ ηεο Α.Τ.Ο. ΠΟΛ. 1310/1998 νξίδεηαη όηη: «Ο 

ραξαθηεξηζκόο ηεο έθηαζεο ωο δαζηθήο απνδεηθλύεηαη από βεβαίωζε ηεο αξκόδηαο Υπεξεζίαο 

ηνπ Υπνπξγείνπ Γεωξγίαο».  

Επειδή, από ηελ ππ’ αξηζ. ......./30.01.2018 ππνβιεζείζα δήισζε ΦΜΑ πξνθύπηεη ε 

πεξηγξαθή ηνπ αθηλήηνπ, σο απηή δειώζεθε από ηελ ππόρξεε, ήηνη ηελ πξνζθεύγνπζα, 

ζύκθσλα κε ηελ νπνία πξόθεηηαη γηα αγξό πνπ εθάπηεηαη ζε αηγηαιό θαη δώλε παξαιίαο, 

πνιπεηνύο θαιιηέξγεηαο – ειαηώλα, κε αξδεπόκελν, εληόο Γ.Π.., άξηην αιιά κε νηθνδνκήζηκν. 

ηελ ελ ιόγσ δήισζε δελ γίλεηαη αλαθνξά πεξί δαζηθήο έθηαζεο θαη ζε θάζε πεξίπησζε, ε 

πξνζθεύγνπζα δελ πξνζθόκηζε ηελ πξνβιεπόκελε από ηελ παξ. 5Γ ηνπ άξζξνπ 3 ηεο Α.Τ.Ο. 

ΠΟΛ. 1310/1998 βεβαίσζε ηεο αξκόδηαο ππεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ Αγξνηηθήο Αλάπηπμεο πεξί 

ραξαθηεξηζκνύ ηεο έθηαζεο σο δαζηθήο.  

Καηά ζπλέπεηα, νη ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεύγνπζαο, θξίλνληαη σο λόκσ θαη νπζία αβάζηκνη 

θαη απνξξίπηνληαη. 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  

 

ηεν απόρριυε ηεο από 01/03/2018 θαη κε αξ. πξση. .......... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

.......................................................... κε ΑΦΜ ..................... 

 

Οριζηική θορολογική σποτρέφζε με βάζε ηεν παρούζα απόθαζε: 

Φνξνινγεηέα αμία 428.789,59 € 

ΦΜΑ  12.863,69 € 

Γεκνηηθόο θόξνο (3%) 385,91 € 

ύλνιν γηα Καηαβνιή 13.249,60 € 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηελ ππόρξεε. 
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Αθξηβέο αληίγξαθν 

Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ Γ/ΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 

Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 

 

 

 

 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΖ 

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ ΤΠΟΣΖΡΗΞΖ  

 

 

 

Εαραξάθε Αηθαηεξίλε  ΚΑΣΗΟΤΡΖ ΓΔΩΡΓΗΟ 

 

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ηωλ 

αξκόδηωλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίωλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


