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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

               Θεζζαινλίθε, 18/07/2018 

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ  Αξηζκφο απφθαζεο: 1401 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ 

Σαρ. Δ/λζε : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθσλν     : 2313-333267 

ΦΑΞ                : 2313-333258 

E-Mail            : ded.thess1@n3.syzefxis.gov.gr 

 

 

ΑΠΟΦΑΗ 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζφδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27.04.2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04.03.2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01.09.2016) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 22/03/2018 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ............. ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ ............................................................ κε ΑΦΜ ....................., θαηά ηεο ππ’ αξηζ. 

...../2018 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ (Φ.Μ.Α.) 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............................ θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά 

έγγξαθα. 

5. Σελ ππ’ αξηζ. ...../2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............................, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 
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6. Σηο απφςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............................. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο, φπσο 

απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ 22/03/2018 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ............. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο 

ηνπ ............................................................ κε ΑΦΜ ....................., ε νπνία θαηαηέζεθε 

εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν 

εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα 

αθφινπζα: 

 

Με ηελ ππ’ αξηζ. ...../2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............................ επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ 

πξνζθεχγνληα θχξηνο θφξνο πνζνχ 19.251,19€, πιένλ δεκνηηθνχ θφξνπ πνζνχ 577,54€ θαη 

πξφζζεηνπ θφξνπ πνζνχ 19.828,73€, δε ζχλνιν θφξνπ 39.657,46€, ιφγσ άξζεο ηεο 

απαιιαγήο α’ θαηνηθίαο απφ ηνλ θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ (Ν.1078/1980) πνπ έιαβε γηα ηελ 

αγνξά δηακεξίζκαηνο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ – ......./.....12.2011).  

Ζ αλσηέξσ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α. εθδφζεθε βάζεη ηεο απφ 

22/01/2018 Έθζεζεο Φνξνινγίαο Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ, θαηφπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε 

Γ.Ο.Τ. ............................, ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. ......./.....12.2016 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο. Ζ ππ’ αξ. ......./.....12.2011 δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ππνβιήζεθε 

ζηελ Γ.Ο.Τ. ............................ κε πσιεηέο ηνπο ............................................................ (ΑΦΜ: 

...............) θαη ............................................................ (ΑΦΜ: ...............) θαη αγνξαζηή ηνλ 

πξνζθεχγνληα, γηα ηελ αγνξά θαηά πιήξε θπξηφηεηα κηαο δηψξνθεο θαηνηθίαο κε ππφγεην, 

εκβαδνχ ηζνγείνπ νξφθνπ 68,12 η.κ., 1νπ νξφθνπ 68,012 η.κ., κε απνζήθε 68,012 η.κ. ζην 

ππφγεην νηθνδνκήο, ζην νηθφπεδν κε αξηζκφ 7 ηνπ Ο.Σ. ...... ηνπ Γήκνπ ............., επί ηεο νδνχ 

............. 22, ε νπνία αλεγέξζε κε βάζε ηελ ππ’ αξηζ. ........./1988 νηθνδνκηθή άδεηα. Γηα ην 

αλσηέξσ αθίλεην, νη πσιεηέο πξνέβεζαλ ζηελ ηαθηνπνίεζε απζαίξεησλ θαηαζθεπψλ θαη 

αιιαγήο ρξήζεο ρψξσλ, ζχκθσλα κε ην άξζξν 24 ηνπ λ.4014/2011, θαη ζπγθεθξηκέλα 

ζπκπεξηέιαβαλ ην μεκπάδσκα ηνπ ππφγεηνπ ρψξνπ, ηελ αιιαγή ρξήζεο ηνπ ζε θχξην ρψξν 

εκβαδνχ 52,00 η.κ. θαη απνζεθεπηηθφ ρψξν 7,00 η.κ. θαη ηε δηακφξθσζε ηεο ζηέγεο ζε ζνθίηα 

θχξηνπ ρψξνπ εκβαδνχ 8,00 η.κ. θαη βνεζεηηθνχ ρψξνπ 60,00 η.κ.. Γηα ηελ αγνξά ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ κε θαηαβιεζέλ ηίκεκα ην πνζφ ησλ 160.000,00€ θαη αληηθεηκεληθή αμία 

150.262,92€, ν πξνζθεχγσλ δήηεζε θαη έιαβε, θαίηνη κφληκνο θάηνηθνο εμσηεξηθνχ, απαιιαγή α’ 

θαηνηθίαο ηνπ Ν.1078/1980, ιφγσ πξφζεζεο κφληκεο εγθαηάζηαζεο ζην εζσηεξηθφ ηεο ρψξαο 

εληφο δηεηίαο, πξνζθνκίδνληαο ηα πξνβιεπφκελα δηθαηνινγεηηθά. Αθνινχζεζε ε ζχληαμε ηνπ ππ’ 

αξ. ......../......12.2011 ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ ηεο πκβνιαηνγξάθνπ 

Θεζζαινλίθεο Δπαγγειίαο ηνχιε - ηεθαλίδνπ. 
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  Απφ ηνλ έιεγρν δηαπηζηψζεθε φηη ν αγνξαζηήο – πξνζθεχγσλ δελ εγθαηαζηάζεθε ζην 

εζσηεξηθφ ηεο ρψξαο εληφο ηεο νξηδφκελεο απφ ην λφκν δηεηνχο πξνζεζκίαο, νχηε ππέβαιε ηελ 

πξνβιεπφκελε δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ αλαινγνχληνο θφξνπ 

εληφο έμη κελψλ απφ ηελ ιήμε ηεο πξνζεζκίαο εγθαηάζηαζεο ζηηο 09/12/2013, θαηά παξάβαζε 

ησλ δηαηάμεσλ ησλ παξ. 7 θαη 8 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ.1078/1980, κε απνηέιεζκα ηελ άξζε ηεο 

απαιιαγήο θαη ηνλ θαηαινγηζκφ ηνπ θχξηνπ θαη ηνπ αλαινγνχληα πξφζζεηνπ θφξνπ. 

  

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη απηή δεθηή θαη λα 

αθπξσζεί ε πξνζβαιιφκελε πξάμε, πξνβάιινληαο ηνπο αθφινπζνπο ηζρπξηζκνχο: 

1. Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθφηεηαο. Ο θαηαινγηζκφο ηνπ θχξηνπ θαη πξφζζεηνπ θφξνπ 

ππεξβαίλεη ην αλαγθαίν κέηξν γηα ηελ επίηεπμε ηνπ ζθνπνχ ηνπ λφκνπ θαη είλαη δπζαλάινγνο 

πξνο ηε ζνβαξφηεηα ηεο παξάβαζεο θαη ηεο νηθνλνκηθήο ηνπ δπλαηφηεηαο. 

2. Ννκηθή πιεκκέιεηα έλεθα αζπκβαηφηεηαο πξνο ηελ ΔΓΑ ιφγσ παξαβίαζεο ηνπ δηθαηψκαηνο 

ζηελ πεξηνπζία θαη ηδηνθηεζία. 

3. Παξαβίαζε ησλ αξρψλ ηεο θαιήο πίζηεο, ηεο ρξεζηήο θαη εχξπζκεο δηνίθεζεο θαη ηεο 

δηθαηνινγεκέλεο εκπηζηνζχλεο, θαηά ηνλ επαλαπξνζδηνξηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ. Ζ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. είρε ηα απαηηνχκελα ζηνηρεία γηα ηνλ νξζφ ππνινγηζκφ ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο θαηά ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο. 

 

Επεηδή, κε ην άξζξν 7 παξ. 1 ηνπ Α.Ν.1521/1950 «πεξί θφξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ» 

νξίδεηαη φηη: «Δη' εθάζηελ κεηαβίβαζηλ νη ζπκβαιιφκελνη ππνρξενχληαη πξν ηεο ζπληάμεσο ηνπ 

ζπκβνιαίνπ ησλ, λα επηδψζσζεη θνηλήλ δήισζηλ θφξνπ κεηαβηβάζεσο, πξνο ηνλ Οηθνλ. Έθνξνλ 

ηεο πεξηθεξείαο ελ ε θείηαη ην αθίλεηνλ ή πξνθεηκέλνπ πεξί πινίνπ ηεο ελ ε είλαη λενινγεκέλνλ 

ηνχην». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 3 ηεο ππ’ αξηζ. 1031379/178/35/0014/ΠΟΛ. 1053/2006 Α.Τ.Ο.Ο. 

νξίδεηαη φηη: «1. Η δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ (Φ.Μ.Α.) ππνβάιιεηαη γηα ηα αθίλεηα 

πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο εληφο θαη εθηφο αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο 

απηψλ. 2. Η δήισζε Φ.Μ.Α. ππνβάιιεηαη ζε 2 (δχν) αληίηππα, απφ ηα νπνία ην πξψην παξακέλεη 

ζηελ θαζ΄ χιελ αξκφδηα Δ.Ο.Υ. θαη ην δεχηεξν παξαδίδεηαη ζεσξεκέλν ζην θνξνινγνχκελν γηα ηε 

ζχληαμε ηνπ νηθείνπ ζπκβνιαίνπ. Σηηο πεξηπηψζεηο πνπ ζηε δήισζε πεξηιακβάλνληαη αθίλεηα πνπ 

βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ή ην κηθηφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο 

ηνπο, βάζεη ησλ άξζξσλ 41 θαη 41α ηνπ Ν. 1249/1982, ηα νηθεία θχιια ππνινγηζκνχ ηεο αμίαο 

απηψλ ππνβάιινληαη ζε έλα αληίηππν.…. 4. Γηα ηα ινηπά ζέκαηα σο πξνο ηελ ππνβνιή ηεο 

δήισζεο θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ εθαξκφδνληαη νη ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηνπ Α.Ν. 1521/1950 

(Φ.Ε.Κ. 245 Α΄), φπσο ηζρχνπλ». 
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Επεηδή, κε ην άξζξν 7 παξ. 5 ηνπ Α.Ν.1521/1950 «πεξί θφξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ» 

νξίδεηαη φηη: «Η αθξίβεηα ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο δειψζεσο βεβαηνχηαη ππνρξεσηηθψο δηά 

ππνγξαθήο ησλ ζπκβαιιφκελσλ ή ησλ πιεξεμνπζίσλ ησλ θ.ιπ.». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1078/1980, σο ίζρπε θαηά ηνλ θξίζηκν ρξφλν θνξνινγίαο 

(09/12/2011), νξίδεηαη φηη: «1. Σπκβάζεηο αγνξάο εμ νινθιήξνπ θαη θαηά πιήξε θπξηφηεηα 

αθηλήηνπ απφ έγγακν απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο, εθφζνλ ν αγνξαζηήο ή ν 

ζχδπγνο ή νπνηνδήπνηε απφ ηα αλήιηθα ηέθλα απηνχ δελ έρεη δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο ή 

επηθαξπίαο ή νίθεζεο ζε άιιε νηθία ή δηακέξηζκα πνπ πιεξνί ηηο ζηεγαζηηθέο αλάγθεο ηεο 

νηθνγέλεηαο ηνπ ή δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο επί νηθνπέδνπ νηθνδνκήζηκνπ ή επί ηδαληθνχ 

κεξηδίνπ νηθνπέδνπ ζην νπνίν αληηζηνηρεί εκβαδφλ θηίζκαηνο πνπ πιεξνί ηηο ζηεγαζηηθέο ηνπο 

αλάγθεο θαη βξίζθνληαη ζε δήκν ή θνηλφηεηα κε πιεζπζκφ άλσ ησλ ηξηψλ ρηιηάδσλ (3.000) 

θαηνίθσλ.…. 2. Η απαιιαγή πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν παξέρεηαη: α) 

Γηα αγνξά θαηνηθίαο απφ άγακν κέρξη πνζνχ αμίαο δηαθνζίσλ ρηιηάδσλ (200.000) επξψ, απφ 

έγγακν κέρξη πνζνχ αμίαο δηαθνζίσλ πελήληα ρηιηάδσλ (250.000) επξψ ελψ, απφ έγγακν ν 

νπνίνο παξνπζηάδεη αλαπεξία ηνπιάρηζηνλ 67% απφ δηαλνεηηθή θαζπζηέξεζε ή θπζηθή αλαπεξία 

κέρξη πνζνχ αμίαο δηαθνζίσλ εβδνκήληα πέληε ρηιηάδσλ (275.000) επξψ. Τν πνζφ απηφ 

πξνζαπμάλεηαη θαηά είθνζη πέληε ρηιηάδεο (25.000) επξψ γηα θαζέλα απφ ηα δχν πξψηα ηέθλα 

απηνχ θαη θαηά ηξηάληα ρηιηάδεο (30.000) επξψ γηα ην ηξίην θαη θαζέλα απφ ηα επφκελα ηέθλα 

ηνπ.…. 3. Οη δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο άξζξνπ εθαξκφδνληαη ζε ζπκβάζεηο αγνξάο αθηλήησλ, 

εθφζνλ ν αγνξαζηήο θαηνηθεί κφληκα ζηελ Ειιάδα ή πξνηίζεηαη λα εγθαηαζηαζεί ζε απηή θαη 

εληάζζεηαη ζηηο αθφινπζεο θαηεγνξίεο δηθαηνχρσλ: α) Έιιελεο,…. 7. Επηθπιαζζνκέλσλ ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ δεπηέξνπ εδαθίνπ ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ε απαιιαγή 

παξέρεηαη ππφ ηνλ φξνλ φηη ην αθίλεηνλ ζα παξακείλε εηο ηελ θπξηφηεηα ηνπ αγνξαζηνχ επί κίαλ 

ηνπιάρηζηνλ πεληαεηίαλ. …. Αλ ν αγνξαζηήο δελ εγθαηαζηαζεί ζηελ Ειιάδα εληφο πξνζεζκίαο 2 

(δχν) εηψλ απφ ηελ αγνξά, ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη δήισζε ην αξγφηεξν εληφο πξνζεζκίαο 6 

(έμη) κελψλ απφ ηε ζπκπιήξσζε ηεο δηεηίαο θαη λα θαηαβάιεη ην θφξν, θαηά ηα νξηδφκελα ζην 

πξνεγνχκελν εδάθην. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά 

ην ρξφλν ππνβνιήο ηεο δήισζεο. 8. Αλ ρνξεγήζεθε απαιιαγή απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ελψ δελ ζπλέηξεραλ νη πξνυπνζέζεηο, 

επηβάιιεηαη ζε βάξνο ηνπ αγνξαζηή, εθηφο απφ ηνλ αλαινγνχληα θχξην θφξν, θαη πξφζζεηνο 

θφξνο πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ εθαηφ ηνηο εθαηφ (100%) επί ηνπ θπξίνπ θφξνπ. Ο θχξηνο θφξνο 

ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ην ρξφλν δηαπίζησζεο ηεο παξάβαζεο κε 

εθαξκνγή ησλ ζπληειεζηψλ πνπ ίζρπαλ θαηά ην ρξφλν ρνξήγεζεο ηεο απαιιαγήο, εθηφο εάλ ν 

θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ ηνπ ρξφλνπ ηεο απαιιαγήο είλαη κεγαιχηεξνο. Ο 

αλσηέξσ πξφζζεηνο θφξνο δελ κπνξεί λα κεησζεί θαηά ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 8 ηνπ 

άξζξνπ 2 ηνπ Ν. 2523/1997 (ΦΕΚ 179 Α΄). Αλ ε αμία πνπ έρεη απαιιαγεί απφ ην θφξν απνηειεί 

ηκήκα ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ν θχξηνο θαη πξφζζεηνο θφξνο επηβάιιεηαη κε βάζε ην 
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ηκήκα απηφ, ε αμία ηνπ νπνίνπ εμεπξίζθεηαη κε βάζε ηε ζρέζε ηεο αμίαο πνπ έρεη απαιιαγεί πξνο 

ηε ζπλνιηθή αμία, θαηά ην ρξφλν ηεο απαιιαγήο. Τν δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ δηα ηνλ θαηαινγηζκφλ 

ηνπ θπξίνπ θαη πξνζζέηνπ θφξνπ ηνπ παξφληνο παξαγξάθεηαη κεηά πάξνδνλ δέθα πέληε (15) 

εηψλ απφ ηνπ ηέινπο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ παξεζρέζε ε απαιιαγή, έζησ θαη αλ ε ππφζεζηο 

επεξαηψζε θαηά ηα ελ παξαγξάθνηο 2 θαη 3 ηνπ άξζξνπ 8 ηνπ δηα ηνπ Ν. 1587/1950 θπξσζέληνο 

Α.Ν. 1521/1950 «πεξί θφξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ», σο ηζρχεη, νξηδφκελα….». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 23 ηνπ λ.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ 

εμνπζία λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ 

ππνρξεψζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ 

ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ 

θφξνπ, δηελεξγψληαο έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία γλσζηνπνηήζεσλ θαη 

παξφκνηεο πιεξνθνξίεο, ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνχκελν θαη ζε ηξίηα πξφζσπα, 

εξεπλψληαο εγθαηαζηάζεηο θαη κέζα κεηαθνξάο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηε δηελέξγεηα 

επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηψληαο κεζφδνπο 

πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κψδηθα. 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ 

θνξνινγνχκελνπ πνπ δηελεξγείηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηφλ λα έρεη ηε κνξθή 

θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο…». 

Επεηδή, κε ηελ ΠΟΛ. 1032/1990 δηεπθξηλίζηεθε φηη: «είλαη απαξαίηεην, θαηά ηελ 

παξαιαβή ησλ δειψζεσλ, λα γίλεηαη απφ ηελ ππεξεζία επαιήζεπζε ηεο πιεξφηεηαο ηεο 

δήισζεο θαη ηεο νξζήο αλαγξαθήο ζ’ απηήλ φισλ εθείλσλ ησλ πξνζδηνξηζηηθψλ ζηνηρείσλ πνπ 

πξνβιέπνληαη ζηε ζρεηηθή απφθαζε ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, θαη εηδηθά ηεο ηηκήο δψλεο, ησλ 

ζπληειεζηψλ εκπνξηθφηεηαο, αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ, ζπκκεηνρήο νηθνπέδνπ, εθκεηάιιεπζεο 

ηζνγείνπ, κε βάζε ηελ εκπνξηθφηεηα. Αληίζεηα, ηα ινηπά πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ 

π.ρ. εκβαδφλ, φξνθνο, παιαηφηεηα θ.ιπ. αλαγξάθνληαη ζηα έληππα κε απνθιεηζηηθή επζχλε ηνπ 

δεινχληνο θαη θαη’ αξρήλ ζεσξνχληαη σο εηιηθξηλή. Καηά ηελ παξαιαβή ηεο δήισζεο δε γίλεηαη 

έιεγρνο ηεο νξζφηεηαο απηψλ……. Απφ ην λφκν ν Πξντζηάκελνο ηεο Δ.Ο.Υ. έρεη δηθαίσκα ζε 

κεηαγελέζηεξν, έζησ θαη ηελ επφκελε ηεο παξαιαβήο ηεο δήισζεο, ρξφλν θαη πάλησο πξηλ ηε 

ζπκπιήξσζε ηνπ ρξφλνπ ηεο παξαγξαθήο, λα δηελεξγήζεη έιεγρν γηα ηελ αθξίβεηα ησλ 

πξνζδηνξηζηηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ αθηλήηνπ θαη εθφζνλ δηαπηζηψζεη αλαθξίβεηα ηνχησλ εθδίδεη 

πξάμε θαηαινγηζκνχ ηνπ θφξνπ……». 

Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ν πξνζθεχγσλ αηηήζεθε, κε ηελ ππνβνιή ηεο ππ’ 

αξηζ. ......./.....12.2011 δήισζεο ΦΜΑ θαη έιαβε απαιιαγή απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο γηα ηελ 

αγνξά α’ θαηνηθίαο, πνπ απέθηεζε κε ην ππ’ αξ. ......../......12.2011 ζπκβφιαην αγνξαπσιεζίαο 

αθηλήηνπ ηεο πκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο Δπαγγειίαο ηνχιε - ηεθαλίδνπ, ζχκθσλα κε 

ηνπο φξνπο θαη ηηο πξνυπνζέζεηο ησλ δηαηάμεσλ ησλ παξ. 1, 2 θαη 3 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ 

Ν.1078/1980, γηα απαιιαζζφκελε αμία 116.122,08€ εθ ζπλνιηθνχ ηηκήκαηνο 160.000,00€. Ο 

πξνζθεχγσλ ζηελ απφ 07/12/2011 ζπκπιεξσκαηηθή ππεχζπλε δήισζή ηνπ, πνπ 
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ζπλππνβιήζεθε κε ηα ινηπά νξηδφκελα ζηελ Α.Τ.Ο. ΠΟΛ.1101/2010 απαηηνχκελα δηθαηνινγεηηθά 

γηα ηε ρνξήγεζε απαιιαγήο πξψηεο θαηνηθίαο, δήισζε φηη πξνηίζεηαη λα εγθαηαζηαζεί κφληκα 

ζηελ Διιάδα θαη αλαγλψξηζε ηηο ζπλέπεηεο ζε πεξίπησζε κε εθπιήξσζεο ηεο ππνρξέσζεο 

απηήο.  

Επεηδή, φπσο δηαπηζηψζεθε απφ ηνλ έιεγρν: 

1. ζε φιεο ηηο ππνβιεζείζεο απφ ηνλ πξνζθεχγνληα θαη ηε ζχδπγφ ηνπ 

............................................... – Α.Φ.Μ. ............... δειψζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (νηθ. 

εηψλ 2012 – 2014 θαη θνξνινγηθψλ εηψλ 2014 – 2016) δειψζεθε ν θσδηθφο 319 

[Φνξνινγηθφο θάηνηθνο αιινδαπήο πνπ ππνρξενχηαη λα ππνβάιιεη θνξνινγηθή δήισζε ζηελ 

Διιάδα],  

2. δελ δειψζεθαλ εηζνδήκαηα θακηάο πεγήο παξά κφλν γηα ηα θνξνινγηθά έηε 2014 – 2016 

ηφθνη θαηαζέζεσλ ηξαπεδψλ εκεδαπήο πξνέιεπζεο, 

3. γηα ηα θνξνινγηθά έηε 2015 – 2016 δειψζεθε σο πξψηε δεπηεξεχνπζα θαηνηθία ην ππφ θξίζε 

αθίλεην, 

4. ζχκθσλα κε ην ειεθηξνληθφ πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα ηνπ Μεηξψνπ ηνπ Taxis, ν πξνζθεχγσλ 

απφ ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ηνπ ΑΦΜ ηνπ, ήηνη ηελ 11/07/2007 έσο θαη ην ρξφλν ζχληαμεο 

ηεο έθζεζεο ειέγρνπ απφ ηελ Γ.Ο.Τ. ............................ ζηηο 22/01/2018 ήηαλ θάηνηθνο 

εμσηεξηθνχ (Γεξκαλίαο), κε νξηδφκελν αληίθιεην απφ ηηο 11/07/2007 έσο ηηο 31/12/2013 θαη 

θνξνινγηθφ εθπξφζσπν απφ ηελ 01/01/2014 θαη κεηά ηελ 

.......................................................... – Α.Φ.Μ. ................ 

Επεηδή, θαίηνη ν πξνζθεχγσλ δελ εγθαηαζηάζεθε εληφο δηεηίαο απφ ηελ αγνξά ηνπ 

αθηλήηνπ ζηελ Διιάδα θαη δελ πξνέβε ζε ππνβνιή δήισζεο γηα λα θαηαβάιεη ηνλ θφξν εληφο ηεο 

πξνβιεπφκελεο εκεξνκελίαο ησλ έμη (-6-) κελψλ απφ ηελ ζπκπιήξσζε ηεο δηεηίαο. Ωο εθ 

ηνχηνπ, νξζψο ήξζε ε ρνξεγεζείζα απαιιαγή α’ θαηνηθίαο θαη επηβιήζεθε απφ ηελ Γ.Ο.Τ. 

............................ ν αλαινγνχλ θφξνο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη ε πξνβιεπφκελε απφ ηελ παξ. 

8 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ.1078/1980 θχξσζε. Δπηπξνζζέησο, απφ ηελ αληηπαξαβνιή ηεο δήισζεο 

θαη ησλ ζπλππνβαιιφκελσλ ζηνηρείσλ θαη ην πξναλαθεξζέλ ζπκβφιαην αγνξαπσιεζίαο 

πξνέθπςε φηη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ κεηαβηβαζζέληνο αλεγξάθεζαλ 

εζθαικέλσο ζηα έληππα ππνινγηζκνχ αληηθεηκεληθήο αμίαο νη ζπληειεζηέο επηθάλεηαο θαη 

νξφθσλ, ν ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο ηεο ηαθηνπνηεζείζαο κε ην λ.4014/2011 ζνθίηαο θαη ν 

κεησηηθφο ζπληειεζηήο ησλ ηαθηνπνηνχκελσλ ρψξσλ θαη πξνζδηνξίζζεθε νξζψο, σο 

θαηαγξάθεηαη αλαιπηηθψο θαη εκπεξηζηαησκέλα ζηελ απφ 22/01/2018 έθζεζε ειέγρνπ ΦΜΑ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ............................, ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ ππφ θξίζε αθηλήηνπ ζην πνζφ ησλ 

244.389,76€.   

Επεηδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ 

πληάγκαηνο (ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή 
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κπνξεί λα πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ 

ηνπο θαλφλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο 

πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα 

αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Καηά ζπλέπεηα, νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεχγνληα, πεξί παξαβίαζεο ησλ αξρψλ ηεο 

αλαινγηθφηεηαο, ηεο θαιήο πίζηεο, ηεο ρξεζηήο θαη εχξπζκεο δηνίθεζεο, ηεο δηθαηνινγεκέλεο 

εκπηζηνζχλεο ηνπ πνιίηε θαζψο θαη ηνπ δηθαηψκαηνο ζηελ πεξηνπζία θαη ηδηνθηεζία, 

πξνβάιινληαη αιπζηηειψο θαη απνξξίπηνληαη. 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

ηελ απόξξηςε ηεο απφ 22/03/2018 θαη κε αξ. πξση. ............. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

............................................................ κε ΑΦΜ ....................., θαηά ηεο ππ’ αξηζ. ...../2018 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ (Φ.Μ.Α.) ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............................. 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε 

Καηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Η ππ’ αξηζ. ...../2018 Οξηζηηθή Πξάμε Δηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ ΦΜΑ 

ΑΝΑΛΤΖ Βάζεη ειέγρνπ 

Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 244.389,76 € 

ΦΜΑ  23.638,98 € 

Γεκνηηθφο θφξνο (3%) 709,17 € 

Φφξνο πνπ θαηαβιήζεθε βάζεη δήισζεο 4.519,42 € 

Γηαθνξά Φφξνπ 19.828,73 € 

Πξφζζεηνο θφξνο παξ. 8 άξζξνπ 1 λ.1078/1980 19.828,73 € 

χλνιν γηα Καηαβνιή 39.657,46 € 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

Αθξηβέο αληίγξαθν 

Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ Γ/ΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 

Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 

 

 

 

 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΖ 

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ ΤΠΟΣΖΡΗΞΖ  

 

 

 

Εαραξάθε Αηθαηεξίλε  ΚΑΣΗΟΤΡΖ ΓΔΩΡΓΗΟ 

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Δηνηθεηηθψλ Δηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


